EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de BEM IMOVEL e para intimagdo dos executados SILVIO AUGUSTO LEAL (CPF 025.104.348-
70), sua conjuge e coexecutada ELIZABETH FERREIRA LEAL (CPF 094.273.988-41), do credor tributario MUNICIPIO DE
JUNDIAI e demais interessados, expedido nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL n2 1018363-
08.2016.8.26.0309 em tramite na 52 Vara Civel da Comarca de Jundiai/SP, requerida por AMELIA MACHADO
RODRIGUES (CPF 128.027.788-20).

O Dr. Fabio Evangelista de Moura, Juiz de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
que levard a praca o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da GAIA LEILOES
(www.gaialeiloes.com.br), em condi¢Ges que segue:

1. DESCRICAO DO BEM: Um lote de terreno sob n2 16 da Quadra F do loteamento denominado Parque Almerinda
Pereira Chaves, situado nesta cidade e comarca, coma area de 125,00 metros quadrados, medindo 6,25
metros, em reta, de frente para a Rua 23; por 20,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados; e nos
fundos, mede 6,25 metros, em reta; confrontando pelo lado direito, de quem da Rua 23 olha para o imdvel,
com o lote n2 15, pelo lado esquerdo, com o lote n? 17, e pelos fundos com o lote n2 08, todo da mesma
quadra. Contribuinte n? 79.015.0016. Matricula 63.782 do 12 CRI da Comarca de Jundiai/SP.

2. BENFEITORIAS: Consta dos autos, as fls. 88 e 90, que o imédvel estd localizado na Rua Luiz Gonzaga Gil, n2 30,
existindo sobre o terreno um sobrado construido composto por uma sala, uma cozinha, dois quartos, dois
banheiros, uma garagem e uma lavanderia. Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal, o imdvel
possui a area construida de 167,00m?.

3. AVALIACAO: RS 371.344,00 (maio/2022 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais
do TISP).

4. ONUS: Consta da referida matricula, conforme Av.09 (21/08/2018), a PENHORA EXEQUENDA. Conforme
pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal, referido imével possui débitos de IPTU, referentes aos
exercicios de 2021 e 2022, no valor de RS 927,34 (até 07/06/2022).

5. DEBITO EXEQUENDO: R$ 38.057,19 (maio/2022 - Conforme fl. 146 dos autos).
6. VISITACAO: N3o ha visitac3o.

7. DATA DAS PRACAS: 12 Praga comeca em 08/08/2022, as 10hs00min, e termina em 11/08/2022, as
10hs00min e; 22 Praca comec¢a em 11/08/2022, as 10hs01min, e termina em 31/08/2022, as 10hs00min.

8. LEILOEIRA OFICIAL: Os leildes serdao conduzidos pela Sra. Priscila da Silva Jordao, Leiloeira Oficial, matriculada
na JUCESP sob n2 1.081.

9. CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga).

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido declarado pela Leiloeira Oficial
como vencedor.

Caso nos Leildes ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao
de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo
Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em
até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a aprecia¢do pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, pardgrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 29,72 e 82do CPC, e
prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

10. PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
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de até 24 horas da realizacdo da Praca. Em até 5 horas apds o encerramento da Pracga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, a Leiloeira
Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciagao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de san¢do prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes
de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas para a
realizacdo da Praca.

O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a resolugdao da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da acdo em
que se deu a arrematacao (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: 3% (trés por cento) sobre o valor da arrematacdo (ndo incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento da praga na conta da empresa, que sera enviada por e-mail ao arrematante.

A comissdo da Leiloeira Oficial ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinacao judicial ou por razées alheias a vontade do arrematante, deduzidas
as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor
da Leiloeira Oficial, sem prejuizo de demais sang¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd
ainda a Leiloeira Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n?@
21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servigos de protecdo ao crédito.

CANCELAMENTO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 72, § 32 da Resolugiio n2 236 do CNJ,
caso a(s) Praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pela
Leiloeira Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio - quando o caso
e demais tributos incidentes sobre o imével terdo preferéncia sobre os demais e serdo pagos com o produto
da arrematacdo (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito
atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC
e Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado em carater ad corpus e no estado de conservagao
em que se encontra, sendo a verificacdo documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade
do arrematante, bem como de eventual regularizacdo, que se faca necessaria. Os atos necessarios, para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias, serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva Praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente, para a aplicagao das medidas legais cabiveis.

FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematac¢ao, além da repara¢do do dano na esfera civel - arts. 186 e
927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.



16. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou no
escritorio da leiloeira, localizado na Avenida Paulista, 302, conjunto 50, Bela Vista, CEP 01310-000, S3o
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3135-5689 e e-mail contato@gaialeiloes.com.br. Para participar acesse
www.gaialeiloes.com.br.

17. PARTICIPAGAO NAS PRACAS: Os interessados deverdo se cadastrar no site www.gaialeiloes.com.br e se
habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora

antes do hordario previsto para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Ges estabelecidas neste
edital. Aquele que se habilitar para a 12 Praca estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os executados SILVIO AUGUSTO LEAL, sua conjuge e coexecutada ELIZABETH FERREIRA LEAL, o credor tributario
MUNICIPIO DE JUNDIAI e demais interessados INTIMADOS das designagdes supra, bem como da penhora realizada
em data de 10/07/2018, caso n3o seja(m) localizado(s) para a intimacdo pessoal/postal. Dos autos ndo consta recurso
ou causa pendente de julgamento. Sera o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Jundiai, 07 de junho de 2022.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Coordenador(a), subscrevi.

FABIO EVANGELISTA DE MOURA
JUIZ DE DIREITO
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