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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
QUINTA VARA CIVEL DA COMARCA DE JUNDIAI - SP,

Processo 1002516-63.2016.8.26.0309
Acdo de Alienacdo Judicial de Bens

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli,
Engenheira Civil registrada no CREA sob n° 5.060.269.990, honrada com a
nomeacdo para o encargo de perita judicial nos autos do processo em epigrafe
movido por Maria José Pinheiro Sedrim Silva contra José Erenilto Gustavo dos
Santos, vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia, apresentar, como
apresentado tem, o resultado de seu trabalho técnico, consubstanciado no

seguinte LAUDO PERICIAL.

Termos em que,
pede e espera deferimento.

Jundiai, 27 de outubro de 2021.

pd . . . .
Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil - CREA n° 5.060.269.990
Perita Judicial
P6s Graduada em Pericias de Engenharia
e Avaliacoes FAAP — IBAPE

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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LAUDO PERICIAL

Laudo pericial relativo ao processo
judicial eletronico numero 1002516-63.2016.8.26.0309, Ac¢do de Alienacdo
Judicial de Bens, movido por Maria Jos€ Pinheiro Sedrim Silva contra José
Erenilto Gustavo dos Santos, em tramite na Quinta Vara Civel da Comarca de
Jundiai SP.

I - HISTORICO

Maria José€ Pinheiro Sedrim Silva move
acdo de alienacdo judicial de bem, pretendendo a alienacdo de imovel
residencial cuja propriedade toca em 50% a ela e 50% ao réu, José Erenilto
Gustavo dos Santos, pois afirma que ndo mais interessa a manutencdo da
copropriedade. Juntou documentos.

O requerido ofertou contestagdo. Seguiu-
se a respeitavel decisdo de saneamento processual (fls. 118/119), que honrou a
signatdria com a nomeagao para o encargo de perita a avaliacdo do imével.

Agendaram-se data e horario para a visita
técnica ao imovel, com a intimagao das partes e de seus advogados.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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II - OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a apurar e descrever
as caracteristicas e condi¢des do imével descrito nos autos, bem como apurar e
avaliar o seu justo e correto valor de mercado. O desenvolvimento do trabalho
seguird o seguinte esquema:

A - VISTORIA

A.1 - Localizacdo do Imével
A.2 - Acessibilidade ao Local
A.3 - Melhoramentos Publicos
A.4 - Descri¢ao Geral do Imével

B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliagcdao do Imével pelo Método da Inferéncia Estatistica
B.2 - Grau de Precisdo e Fundamentagao
B.3 - Valor Total do Imovel

C — CONCLUSAO

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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A - VISTORIA

A.1 - Localizacao do Imovel

O imoével objeto da presente pericia,
matricula n° 109.279 do Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Jundiai, localiza-se na Rua Benedito Marinho dos Santos n° 251, sendo
identificado como sendo o lote 03, quadra “K”, no bairro Parque Residencial
Jundiai, nesta cidade de Jundiai SP.

A.2 - Acessibilidade ao Local

O 1movel tem acesso bastante facilitado,
sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas pavimentadas. Existem
linhas de Onibus urbanos que passam proximos ao local.

A.3 - Melhoramentos Publicos

O local €é servido por todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como: energia elétrica publica e
domiciliar, 1luminag¢ao publica, 4gua encanada, coleta de esgoto, pavimentacdo
asféltica, galerias de dguas pluviais, guias e sarjetas, coleta regular de lixo e
telefone (rede de telefonia fixa).

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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A.4 - Descricao Geral do Imovel

No dia 31 de agosto de 2021, as 10:30 horas,
esta profissional realizou visita pericial ao imével objeto da avaliacdo,
matricula imobilidria 109.279, do Primeiro Cartério de Registro de Iméveis de
Jundiai, localizado na Rua Benedito Marinho dos Santos n° 251, sendo
identificado como sendo o lote 03, quadra “K”, no bairro Parque Residencial
Jundiai, nesta cidade de Jundiai SP. Na ocasiao da vistoria, fomos
acompanhados pelo Sr. José Erenilto Gustavo dos Santos.

A matricula n° 109.279, do 1° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai - SP, constante dos autos as fls.
160/161, descreve o imdvel objeto dos autos da seguinte forma:

“IMOVEL — UM LOTE DE TERRENO sob niimero trés (03) da
Quadra “K” do loteamento denominado “Parque Residencial
Jundiai”, situado nesta cidade e comarca, com a drea de cento e
setenta e cinco metros quadrados (175,00m?), que assim se
descreve: mede sete metros (7,00m) de frente para a Rua Vinte e
Seis (26), do lado esquerdo mede vinte e cinco metros (25,00m),
fazendo divisa com o lote niimero quatro (04), do lado direito
mede vinte e cinco metros (25,00m), fazendo divisa com o lote
niimero dois(02), e fundos de sete metros (7,00m), fazendo divisa

com o lote niimero cinquenta e nove (59).
CONTRIBUINTE: 79.048.0003.”

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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O cadastro municipal e a matricula do imé6vel
periciado demonstram a drea de terreno de 175,00 m?, sendo que a drea de
construcao ¢ demonstrada somente no IPTU de 96,00 m2.

A parte nos apresentou a copia da pédgina inicial
do carné de IPTU, que segue abaixo copiado, com os dados do imoével,
conforme numero de contribuinte n° 79.048.0003.

Obtivemos no site da prefeitura os dados do lote
e sua localizagao:

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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O imovel tem acesso bastante facilitado, sendo
feito por toda sua extensdo por vias publicas pavimentadas. Existem linhas de
onibus urbanos que passam préximos ao local. O local é servido por todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como energia elétrica publica e domiciliar,
illuminagdo publica, dgua encanada, coleta de esgoto e telefone (rede de
telefonia), pavimentacdo asfdltica, guias e sarjetas.

(@N

O imo6vel € urbano, a topografia do terreno
semiplana, as divisas sdo bem definidas no local por muros; a regido ¢
predominantemente composta por residéncias unifamiliares.

Sobre o terreno encontra-se edificada uma
construcgdo térrea, edificada junto a lateral direita, de quem de frente olha para o
local, com um corredor externo parcialmente descoberto, na lateral esquerda,
de acesso aos fundos do terreno. Conforme documentos, a drea de construgao
do imovel periciado € de 96,00 m?, podendo ser classificada para fins de
descri¢ao pericial como sendo de padrdao médio.

A construgdo tem a seguinte descri¢ao: 2
quatros; 1 sala; 1 cozinha; 1 banheiro; 1 lavanderia e 1 vaga coberta.
Internamente a constru¢do tem o seguinte acabamento: a pavimentacao € do
tipo ceramica; o revestimento das dreas molhadas € com azulejos até o teto; o
revestimento do restante das paredes € com reboco; a cobertura € com laje; o
telhado € coberto com telhas do tipo brasilit, sobre apoios de madeira; as
instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes; as pecas sanitdrias sao
de padrao simples; as esquadrias sao de ferro e madeira; o quintal é cimentado.

No dia da vistoria pericial verificamos sinais de
umidade e bolores nas paredes e na laje da cozinha e na sala, decorrentes de
problemas no telhado e de infiltragcdes. As paredes externas apresentam graves
sinais de comprometimento da pintura e sinais de umidade. A construgdo
necessita de obras simples e importantes para o uso normal. A idade aparente
da construcdo é de 6 anos, podendo ser classificada, para fins de descri¢ao
pericial, como sendo de padrao médio.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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B - AVALIACAO DO IMOVEL

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT -
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO, bem como representa a
atualizagdo da “Norma para Avaliagdo de Imédveis — 20057, do Instituto
Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, adequando-a as
alteracOes previstas na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescri¢cdes do
item 8.2.1.4.2 — A presente Norma destina-se a fornecer diretrizes, consolidar
conceitos, métodos e procedimentos gerais e adequacdo aos principios basicos
das Partes 1 e 2 da NBR 14.653, e das normas do IVSC- INTERNATIONAL
VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como
Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado.

Na presente avaliacdo consideramos como se
toda a documentacdo se encontrasse correta € devidamente regularizada, e
como se a area do imdvel descrita na matricula imobiliaria, no cadastro IPTU e
em outros documentos estivessem corretas, pois nao foi realizado nenhum tipo
de levantamento no local, além disso iremos considerar o imével objeto da
pericia como se estivesse livre e desembaracado de 6nus, em condi¢des de ser
imediatamente comercializado. Nao foram efetuadas investigacdes quanto a
corre¢do dos documentos fornecidos ou presentes nos autos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medi¢do; e as informacdes obtidas,
assim como as informacgdes presentes nos autos, foram todas tomadas como
sendo de boa fé.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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B.1 - Avaliacao do Imével pelo Método de Inferéncia Estatistica

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Iremos avaliar o imével como um todo, ou seja,
terreno e construgdo, utilizando a drea total de construcdo, conforme IPTU do
imovel. Para a avaliacdo do Imdvel periciado iremos considerar o terreno com a
area de 175,00 m? e a constru¢do com drea de 96,00 m? (IPTU) com as
caracteristicas verificadas no local vistoriado, ou seja, com a topografia
semiplana, imdvel urbano; padrdao construtivo médio (2); idade aparente de 6
anos.

- Area Total de Terreno 175,00 m?

- Area de Construcdo (IPTU) 96,00 m?
Do Terreno:
Posi¢ao : Zona Urbana
Formato : Irregular
Topografia : Semi plana
Superficie : Seca
Melhoramentos : Total

O mercado 1imobilidario encontra-se bem
genérico com imoveis de varios padrdes. O local onde se encontra o imovel é
geograficamente bem localizado. O mercado imobilidrio atualmente se
encontra com liquidez normal, com alguns imdveis em oferta, no entanto,
alguns ndo possuem as mesmas caracteristicas do imével avaliado, para isso,
iremos elaborar a homogeneizacdo das amostras de mercado. Para a avaliacdo
iremos considerar o valor médio de avaliagao.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Ap6s a devida andlise de todos os elementos e
informacdes coletadas e apos efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos
comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e as Normas da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, concluimos serem os valores
apresentados, como sendo valores médios de mercado para pagamento a vista
observando seu contexto.

Foram feitas inimeras simulagdes com as varidveis consideradas:

Area Privativa

Idade Aparente

Padrdo de Acabamento

VU

em metros quadrados (quantitativa negativa);

variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada

imovel;

variavel qualitativa positiva (3 para imodveis de padrdo alto; 2
para imoveis de padrdo médio e 1 para imdveis de padrdo

baixo);

Valoru

nitario de area total (RS/m?);

Os elementos pesquisados, as varidveis
independentes e a varidvel dependente, propiciaram o encontro de equagao
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de célculo
consta em anexo e resultou:

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Equacdo de Regressao Determinacdo do Valor Unitério:

Valor Unitario = +3886,548986 +2235691,027 / Area Privativa2 +100,3400705 * Padrio
Acabamento? -134,3919462 * |dade Aparente

A andlise do modelo inferido (equagdo de
regressao) mostra que o valor estimado y (valor unitdrio) revela-se coerente em
funcdo das varidveis utilizada. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9871961 indica uma correlacdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equacdo de regressdo obtida explica 98,71% da
varia¢do do valor (coeficiente de determinacdo 0,9745561), restando 1,29% nao
explicados atribuidos a eventuais erros de informacgdo, medidas e as varidveis
que embora influenciando na formacdo do valor, ndo foram consideradas ou
nao foram suficientemente fortes para se destacarem.

Os regressores foram submetidos e rejeitados ao
teste de Hipotese Nula ao nivel de significancia maxima de 5% (bilateral 10%)
previsto na Norma, anteriormente referida. Como era desejavel, a correlagao
parcial da variavel explicada (valor unitdrio) com as varidveis explicativas sdo
boas, nao havendo correlacdes considerdveis entre as varidveis explicativas. Os
diversos valores de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si,
coletados em locais diferentes, condicdo que normalmente o mercado
imobilidrio ja atende, portanto, a aleatoriedade de “yi” pode ser considerada
real. Quanto a localizacdo dos elementos comparativos, todos estes foram
coletados na mesma regido geoecondmica do imével avaliado.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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A te e
Vv=AC x Vu
Sendo que:
AC =96,00 m?

Vu = valor unitario médio:

Vv = 96,00 m? * R$ 3.724,14/m?
Vv =R$ 357.517,44

Arredondando para R$ 358.000,00 (trezentos e cinquenta a oito mil reais), para
o més de outubro de 2021.

=R$ 3.656,71/m?> =R$ 351.000,00
=R$ 3.791,57/m?> =R$ 364.000,00

Valor Minimo (- 1,81 %)
Valor Médio (+ 1,81 %)

O valor médio, em numeros inteiros, sera de R$ 358.000,00
(Trezentos e cinquenta e oito mil reais),
para o més de outubro de 2021.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Planilha I — Valor Calculado

Resultado para a Moda com intervalo de confianca ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo

(m?2) (- 1,18 %) 0% (+ 1,18 %)
R$/m? (R$/m?) R$/m?

96,00 3.656,71 3.724,14 3.791,57

Planilha IT — Campo de Arbitrio Limitado a 15%

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) R$ (+15%)
R$/m? (0% e/ou calculado) R$/m?
96,00 3.165,50 3.724,14 4.282.80
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?2) (- 1,18 %) 0% (+ 1,18 %)
R$ (R$) RS

96,00 351.000,00 358.000,00 364.000,00

Valor adotado: R$ 358.000,00

(Trezentos e cinquenta e oito mil reais),

para o més de outubro de 2021.

Para a avaliacdo iremos considerar o valor médio de avaliacao.

Com isso, o valor do imdvel € de R$ 358.000,00
(Trezentos e cinquenta e oito mil reais),

para o més de outubro de 2021.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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NIVEL DE RIGOR — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Tabela 5 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao
de modelos de regressao linear
Item Descricao Grau pontos
11T I 1 S
1 | Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as Adogao de situagdo
imovel avaliando todas as varidveis | varidveis utilizadas no Paradigma 3
analisadas modelo
2 | Quantidade minima |6 (k + 1), ondekéo| 4 (k+ 1), ondekéo 3(k+ 1) ondekéo
de dados de niimero de varidveis| niimero de varidveis niimero de varidveis 3
mercado,efetivament |  independentes, independentes independentes
e utilizados
3 Identificagdo dos Apresentagdo de
dados de mercado | informagdes relativas Apresentagdo de Apresentagdo de
a todos os dados e | iyt rmacies relativas a | informagdes relativas aos
varidveis analisados DD
todos os dados e dados e varidveis
na modelagem, com A lisad X ilizad 2
foto e caracteristicas | YAridveis analisados na efetivamente utilizados
observadas no local modelagem no modelo
pelo autor do laudo
4 Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100 % do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a metade do do limite amostral 3
limite amostral inferior; | inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado nd@o |ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a | as referidas varidveis, de
referida varidvel, em per si e simultaneamente, e
modulo em modulo
5 | Nivel de significdncia o
(somatorio do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejei¢do da 10% 20% 30% 3
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6
Nivel de significancia
mdximo afimmdo nos 1% 20 5% 3
demais testes
estatisticos realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL| 17
marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Tabela 6 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de
utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus II1 II I

Pontos minimos 16 6 6

Itens obrigatérios 2,4,5e 6no grau 2,4,5e6no 1 Todos,
III e os demais no | minimo no grau Il no minimo
minimo e os demais no no grau I
no grau II minimo no grau I

B.2 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela 5 e
atendendo a tabela 6 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau Il de Fundamentacdo. A amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da estimativa foi de 30 %. Como este valor é
inferior a 2,36%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisao.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Valor Total do Imovel

Iremos apresentar o valor total do imovel

periciado, conforme matricula n°. 109.279, do 1° Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Jundiai - SP, localizado a Rua Benedito Marinho dos
Santos n° 251, lote 03, da quadra K, Parque Residencial Jundiai, na cidade de
Jundiai SP. Na avaliacdo consideramos o valor médio de mercado. Para a
avaliacdo consideramos as dreas apresentadas abaixo, com as caracteristicas
verificadas no local vistoriado.

- érea Total de Terreno 175,00 m?
- Area de Construcdo (IPTU) 96,00 m?

O valor total para o imdvel, em ndmeros inteiros, é de
R$ 358.000,00 (trezentos e cinquenta e oito mil reais),

para o més de outubro de 2021.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIA PASQUALOTTI BARBIN TORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2021 as 09:55 , sob o nimero WJAI21702248518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002516-63.2016.8.26.0309 e codigo 8A4AC61.



Ato o>
__._,..-""'

B.3 - Valor Total do Imovel

Fundamentados nos elementos

€

condi¢oes consignados no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos ao imével
em questdo, com drea total de terreno de 175,00 m? e area total de construcdo
96,00 m2, nas condi¢Oes atuais descritas no laudo do imével localizado na Rua
Benedito Marinho dos Santos n° 251, lote 03, da quadra K, Parque Residencial

Jundiai, na cidade de Jundiai SP, o seguinte Valor de Avaliacao:

O valor total para o imovel objeto desta avaliacio, matricula

imobiliaria n° 109.279, do 1°. Cartorio de Registro de Imdveis da

Comarca de Jundiai, localizado a Rua Benedito Marinho dos

Santos n° 251, no bairro Parque Residencial Jundiai, em Jundiai

SP, em niimeros inteiros, é de

R$ 358.000.00
(Trezentos e cinquenta e oito mil reais),
incluindo a area total de terreno e todas as benfeitorias, para o
meés de outubro de 2021.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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C - CONCLUSAO

No presente trabalho pericial, esta profissional,
seguindo critérios técnicos, elaborou medi¢des, andlises técnicas e vistoriou o
local, colheu inimeras amostras no mercado imobiliario, bem como efetuou a
avaliacdo do imdvel em questao.

A pericia destina-se a apurar e descrever as
caracteristicas e condi¢cdes do imdvel constrito, bem como apurar e avaliar o
seu justo e correto valor de mercado.

O imovel objeto da avaliacdo, matricula n°
109.279 do Primeiro Cartério de Registro de Imoéveis de Jundiai, esta
localizado na Rua Benedito Marinho dos Santos n° 251, sendo identificado
como sendo o lote 03, quadra “K”, no bairro Parque Residencial Jundiai, nesta
cidade de Jundiai SP. O im6vel tem acesso bastante facilitado, sendo feito por
toda sua extensdo por vias publicas pavimentadas. Existem linhas de onibus
urbanos que passam proximos ao local. O local € servido por todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como: energia elétrica publica e
domiciliar, 1luminag¢ao publica, 4gua encanada, coleta de esgoto, pavimentagao
asféltica, guias e sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de telefonia
fixa).

(@N

O imo6vel € urbano, a topografia do terreno
semiplana, as divisas sdo bem definidas no local por muros; a regido ¢
predominantemente composta por residéncias unifamiliares.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Sobre o terreno encontra-se edificada uma
construgdo térrea, edificada junto a lateral direita, de quem de frente olha para o
local, com um corredor externo parcialmente descoberto, na lateral esquerda,
de acesso aos fundos do terreno. Conforme documentos, a drea de construgdo
do imdvel periciado somente no IPTU é de 96,00 m?, podendo ser classificada
para fins de descri¢do pericial como sendo de padrao médio.

A construgdo tem a seguinte descricdo: 2
quatros; 1 sala; 1 cozinha; 1 banheiro; 1 lavanderia e 1 vaga coberta.
Internamente a construgdo tem o seguinte acabamento: a pavimentagdo € do
tipo ceramica; o revestimento das dreas molhadas é com azulejos até o teto; o
revestimento do restante das paredes € com reboco; a cobertura é com laje; o
telhado € coberto com telhas do tipo brasilit, sobre apoios de madeira; as
instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes; as pegas sanitdrias sao
de padrao simples; as esquadrias sao de ferro e madeira; o quintal € cimentado.

No dia da vistoria pericial verificamos sinais de
umidade e bolores nas paredes e laje da cozinha e da sala, decorrentes de
problemas no telhado e de infiltragcdes. As paredes externas apresentam graves
sinais de comprometimento da pintura e sinais de umidade. = A construgdo
necessita de obras simples e importantes para o uso normal. A idade aparente
da construcdo é de 6 anos, podendo ser classificada, para fins de descri¢do
pericial, como sendo de padrao médio.

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT -
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO, bem como representa a
atualizagdo da “Norma para Avaliagdo de Imédveis — 20057, do Instituto
Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, adequando-a as
alteracOes previstas na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescri¢cdes do
item 8.2.1.4.2 — A presente Norma destina-se a fornecer diretrizes, consolidar
conceitos, métodos e procedimentos gerais e adequacdo aos principios basicos
das Partes 1 e 2 da NBR 14.653, e das normas do IVSC- INTERNATIONAL
VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como
Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Na presente avaliacdo consideramos como se
toda a documentacdo se encontrasse correta e devidamente regularizada, e
como se a area do imoével descrita na matricula imobilidria e em outros
documentos estivesse correta, pois ndo foi realizado nenhum tipo de
levantamento no local, além disso iremos considerar o imdvel objeto da pericia
como se estivesse livre e desembaracado de Onus, em condicdes de ser
imediatamente comercializado. Nao foram efetuadas investigacdes quanto a
corre¢do dos documentos fornecidos ou presentes nos autos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; e, as informagdes obtidas,

assim como as informacgdes presentes nos autos, foram tomadas como de boa
fé.

Avaliamos o imével como um todo, ou seja,
terreno e construgdo, utilizando a drea total de constru¢do, conforme IPTU do
imoével. Para a avaliacdo do Imdvel periciado iremos considerar o terreno com a
area de 175,00 m? e a constru¢do com drea de 96,00 m? (IPTU) com as
caracteristicas verificadas no local vistoriado, ou seja, com a topografia
semiplana, imével urbano; padrao construtivo médio (2); idade aparente de 6
anos.

- érea Total de Terreno 175,00 m?
- Area de Construcao (IPTU) 96,00 m?

O mercado 1imobilidario encontra-se bem
genérico com imoveis de varios padrdes. O local onde se encontra o imovel €
geograficamente bem localizado. O mercado imobilidrio atualmente se
encontra com liquidez normal, com alguns imdveis em oferta, no entanto,
alguns ndo possuem as mesmas caracteristicas do imével avaliado, para isso,
iremos elaborar a homogeneizacdo das amostras de mercado. Para a avaliacdo
iremos considerar o valor médio de avaliagao.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Ap6s a devida andlise de todos os elementos e
informacdes coletadas e apos efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos
comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e as Normas da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, concluimos serem os valores
apresentados, como sendo valores médios de mercado para pagamento a vista
observando seu contexto. Os elementos pesquisados, as varidveis
independentes e a varidvel dependente, propiciaram o encontro de equagao
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimac¢ao ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados.

Fundamentados nos elementos e condicoes
consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imével em
questao, com drea total de terreno de 175,00 m2 e area total de construgao 96,00
m?, nas condi¢Oes atuais descritas no laudo do imoével localizado na Rua
Benedito Marinho dos Santos n° 251, lote 03, da quadra K, Parque Residencial
Jundiai, na cidade de Jundiai SP, o seguinte Valor de Avaliacao:

O valor total para o imovel objeto desta avaliacao, matricula
imobiliaria n° 109.279, do 1°. Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Jundiai, localizado a Rua Benedito Marinho dos
Santos n° 251, no bairro Parque Residencial Jundiai, nesta cidade
de Jundiai SP, em nimeros inteiros, é de

RS$ 358.000.00
(Trezentos e cinquenta e oito mil reais),
para o més de outubro de 2021.

Incluindo a area total de terreno e as benfeitorias, inclusive
considerando seu estado de conservacao.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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O valor de avaliacdo foi obtido por meio de
pesquisas feitas junto ao mercado imobilidrio e através da homogeneizagao
constante no presente Laudo de Avaliagdo. Enquadra-se o presente trabalho no
Grau Il de Fundamentacio. A amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 30 %. Como este valor € inferior

a 2,36%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisio.

- Encerramento

Segue o presente trabalho técnico em 23
(vinte e trés) laudas escritas somente nos anversos, todas por mim assinadas
digitalmente, indo essa ultima também assinada digitalmente e datada. Seguem
ainda anexos fotografico, de documentos e anexos de localizacao, bem como,

os anexos cdlculos e as pesquisas utilizadas na avaliacao.

Jundiai, 27 de outubro de 2021.

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil - CREA n° 5.060.269.990
Perita Judicial
P6s Graduada em Pericias de Engenharia
e Avaliacoes FAAP — IBAPE

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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cidade de Jundiai SP.

hotmail.com Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.

marciatorelli

Demonstragdo frontal do imével periciado localizado a Rua Benedito Marinho dos Santos n° 251,
sendo identificado como sendo o lote 03, quadra “K”, no bairro Parque Residencial Jundiai, nesta
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Vista da fachada da construcéo e interna do quarto.
hotmail.com Jundiaf — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Vista do outro quarto e do banheiro.
hotmail.com Jundiaf — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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Demonstracdo geral do corredor dos quartos e da cozinha, com diversos problemas de umidade e
infiltracdes nas paredes e laje
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marciatorelli

Vista geral da cozinha com diversos problemas de umidade e infiltracdes nas paredes e laje.
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marciatorelli

Demonstracdo geral dos sinais de umidade na laje da sala e destaque para o corredor externo de
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marciatorelli

Fotos que demonstram os graves problemas de umidade, sinais de bolor nas paredes externas da
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 16:59:08

Dado | Endereco Compleme...

35 | Parque Cidade Jardim 13890

2 | Engordadouro, Jundiai - SP 14

29 |Rua Mohamad Taha - Fazenda Grande, Jundiai - SP 234

19 | Rua Professor Oscar Augusto Gueli Filho - Parque Ci602-IM487916 | 602-IM487916

12 |Rua Professor Oscar Augusto Gueli Filho - Parque Ci7808 7808

5 | Rua Professor Oscar Augusto Gueli Filho - Parque Ci8090 8090

25 | Parque JardimII 848716

33 |Parque JardimII BC667

15 |Rua Angela Galdéncio Pinto de Carvalho CA 00045

13 |Rua Maria Aurélia de Castro Prestes CA 00132

9 | Pq Residencial Jundiai CA 00447

22 | Rua Pastor Moacir Coco, Pg. Res. Jundiai CA 00815

7 | PqResidencial Jundiai CA 0144

10 |Rua Maria Amélia de Casro Prestes, 61, Res. Jundia CA 3501

18 |Rua Victor Marcelo de Castro, Parque Cidade JardiCAO0066 CA00066

30 |Parque Cidade JardimII CA00102

31 |RuaJuracy Paupério - Parque Cidade Jardim II CA0017

1 |Fazenda Grande, Jundiai - SP CA00670

14 |ParqueJardimII CA0070

23 | Rua Eugénio Puttini - Parque Cidade Jardim II CA1068

21 |ParqueJardimII CA1314

24 | Rua Victor Marcelo de Castro, Parque Cidade JardiCA1558 CA1558
Rua Avelino Azevedo Lima, 110 - Medeiros, Jundiai -CA1804 CA1804
Rua Maestro Francisco Farina, 0 - Vila Progresso, JG035 G035

26 |ParqueJardimII 1B90177

11 |Jardim Samambaia, Jundiai - SP N4NYXDUB

20 |AvenidaIgnez Zonaro Fabricio, 2 - Jardim das SamamNLP1CS NLP1CS

6 | Rua Presbitero Eliezer de Freitas Amaro, 311 - ParqSEP2X3BY SEP2X3BY

17 |Rua Eugénio Puttini, 77 - Parque Cidade Jardim II V-0007

4 | Rua Professor Oscar Augusto Gueli Filho - Parque CiV2290 V2290

27 |Rua Professor Oscar Augusto Gueli Filho - Parque CiV2413 V2413

32 | Rua Eugénio Puttini - Parque Cidade Jardim II V3379

28 |Rua Leonilda Craveiro V3704

16 |ParquelJardimll V3906

34 | Avenida Angelo Riveli - Jardim da Fonte, Jundiai - YQQRD7PI YQQRD7PI
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 16:59:08

Dado | Informante Telefone Area Priv... | * Valor Total Padrao Ac...
35 | Destak Iméveis (11) 4522-5512 179,0000 265.000,00 1
2 |I9kasa (11) 94752-0105 110,0000 579.000,00 3
29 |Selic Negocios Imo... | (11) 99158-3995 125,0000 300.000,00 2
19 |Lopes Conecta (11) 93229-0054 110,0000 370.000,00 2
12 | Martins Imdveis (11)2709-4681 126,0000 480.000,00 2
5 Martins Iméveis (11)2709-4681 110,0000 494.000,00 3
25 | Libério Imoveis Jun... | (11) 98943-6953 102,0000 325.000,00 2
33 | BAGUERA IMOVEIS... | (11) 97588-8554 250,0000 485.000,00 1
15 | Connect Imdveis (11) 44922891 118,0000 430.000,00 2
13 | Galileo Imdveis 11 972156885 100,0000 370.000,00 2
9 |Imob. Brokers 11 997929416 103,0000 400.000,00 2
22 | Marcia Pauli 11 952300400 164,0000 530.000,00 2
7 | Eric de Souza 11 971179998 130,0000 532.000,00 2
10 |Forme Iméveis 11 45219100 100,0000 385.000,00 2
18 |Piovesan (11) 99572-4580 126,0000 428.000,00 2
30 |BIZUTIIMOVEIS (11) 2709-9445 220,0000 484.000,00 2
31 |Anderson R. Trevisan | (11) 98120-8088 250,0000 508.800,00 1
1 |Galileo Iméveis Jun... [ (11) 4522-7024 65,0000 350.000,00 3
14 |SOLIDA IMOVEIS J... |(11) 94572-4217 115,0000 420.000,00 2
23 |Remax City Jundiai [ (11) 4807-4040 121,0000 390.000,00 2
21 |Yarid Consultorial.. |(11) 3379-1040 200,0000 650.000,00 2
24 | RE/MAX BLUEBON... | (11) 4807-2277 149,0000 477.000,00 2
VIGENT OFFICE NE... | (11) 4526-2268 74,0000 380.000,00 3
Nathalia Baloni (11) 99903-1192 125,0000 510.000,00 3

26 |BIZUTIIMOVEIS (11) 99992-5380 140,0000 424.000,00 2
11 |Maria Angelica Ma... | (11) 4582-7862 420,0000 1.600.000,00 2
20 |Eduardo Baldi (11) 97426-6015 460,0000 1.500.000,00 2
6 |Iris Nogueira Briana...| (11) 98522-2539 79,0000 330.000,00 3
17 |Villa dos Imoéveis V... | (11) 4497-0000 228,0000 800.000,00 2
4 | Mediterraneo Imév... | (11) 3308-8133 100,0000 480.000,00 3
27 |Mediterraneo Imév... | (11) 3308-8133 210,0000 580.000,00 2
32 |Barreto & Pincinat... |(11) 4523-3737 250,0000 498.000,00 1
28 |Barreto & Pincinat... |(11) 4523-3737 210,0000 535.000,00 2
16 | Mediterraneo Imév... | (11) 3308-8133 121,0000 425.000,00 2
34 |Maria Helena (11) 4807-3134 457,0000 820.000,00 1
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 16:59:08

Dado | Idade Apa... | Valor Unit...
35 20 1.480,44
2 0 5.263,63
29 14 2.400,00
19 8 3.363,64
12 5 3.809,52
5 3 4.490,90
25 12 3.186,27
33 14 1.940,00
15 5 3.644,06
13 5 3.700,00
9 5 3.883,50
22 10 3.231,70
7 2 4.092,30
10 5 3.850,00
18 8 3.396,82
30 14 2.200,00
31 14 2.035,20
1 0 5.384,61
14 5 3.652,17
23 10 3.223,14
21 8 3.250,00
24 10 3.201,34

1 5.135,13

5 4.080,00
26 12 3.028,57
11 5 3.809,52
20 8 3.260,86
6 5 417721
17 6 3.508,77
4 2 4.800,00
27 12 2.761,90
32 14 1.992,00
28 12 2.547,62
16 6 3.512,39
34 18 1.794,31

Pagina 3 de 3

fls. 240

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA PASQUALOTTI BARBIN TORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2021 as 09:55 , sob o nimero WJAI21702248518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002516-63.2016.8.26.0309 e codigo 8A4AC67.



SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 16:59:42

Resultados Estatisticos

Modelo

Avaliacdo de Casa

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 35 / 35

Total Variaveis / Consideradas =5 / 4

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagdo = 18 - 0,9871961 / 0,9871961

Determinagéao = 18 - 0,9745561 / 0,9745561
R2 Ajustado = 18 - 0,9720938 / 0,9720938

Testes de Hipoteses
F Calculado = 395,8

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 68%

-1,64 e + 1,64 desvios padrées = 91%
-1,96 e + 1,96 desvios padrées = 100%

Dlversos
Desvio Padrdao = 162,74

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 17:00:23

Funcao Estimativa

Modelo : Avaliacdo de Casa

Fungéo Estimativa:

Valor Unitario =

+3886,548986

+2235691,027 / Area Privativa?
+100,3400705 * Padrao Acabamento?
-134,3919462 * Idade Aparente

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equacao Transf. Relac.
Area Privativa 169,9143 2,87 +2,23569E+006 1/x? -0,80
Padrdao Acabamento 2,0571 5,21 +100,34 X2 2,62
Idade Aparente 8,0857 -15,46 -134,392 X -8,14
Valor Unitario 3301,9545 T-Indep +3886,55 X
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 17:00:23

Analise de Sensibilidade

Modelo : Avaliacdo de Casa

Variavel: Padrao Acabamento
Amplitude:de 1 a3

Valor Médio: 2,05714

Valores Calculados: de 2977,67 a 3780,39

Estimativa p/Padrao Acabamento

77777777777777777 T === F
,,,,,,,,,,,,,,,,, 1 _______

I I
A 7
***************** R ittt ¥ e o
77777777777777777 )
e e e L ___ 1

I I
N .
77777777777777777 e it o
,,,,,,,,,,,,,,,,, AL ____1
g

I [
77777777777777777 P~
————————————————— e e
,,,,,,,,,,,,,,,,, Ao _______1

I I
e
77777777777777777 R o
,,,,,,,,,,,,,,,,, A ___1
= N ______1

I [

U U

2 3

Pagina 3 de 4

fls. 245

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCIA PASQUALOTTI BARBIN TORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/10/2021 as 09:55 , sob o nimero WJAI21702248518

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002516-63.2016.8.26.0309 e codigo 8A4AC6C.



81681 VIM O qos w o|ned OegS Sp Ope}s3 Op edsnf 8p [eunqlil @ 773 Vv IVNOSVYd VIOYVIA 10 E}IbIp ope 029 p 88
144

¢0.

el
M
Jawin . [0) d 4]
nu o
.O
GG'6
60 Se _
,FNON\
/0L .
yx4 o
90
vﬂoor |
0j0.d ¢ -
_ G200
d oe ‘
%)
o.d
ﬁ 08w
_ Jojul ¢
i} s eur
o
e
| ; Eﬁoooma
10UBJS,
OHZEM mgt \
1110 g
161p
Ipeise
y /1
10 |
nl-d
L shyfe
mEm.E o
_ﬁm ny e
o 1S o
uisse ¢
[eulbi )
1610 0 o
vma ;
o I8}
3 Ojusw
20 L
)
3

©
N
2
™
(qV]
=)
o
~
N
o
S
hay
&
("]
I —
p—
n — L\*
s ,,\Tf
,,, T
n \, | | | ,+\
¥ | ,,\Jf
e ,,\"\, | ,, :
n L
o o A\F” . i
() rLo
2l Lo ,r\,\, ! i ,\,\,\, , , 2
[+ d ! ,,,F\
£ ST ) ook 3
L 3
® | | ) , ‘\
& @ |2 2 Tf” 1 i /- ,[r
4|. [0} — | ! ,\r, , | ,\, , , , :
© ,a “,, FA
(7] o) c M\T, ” I ! ,L\p, | | ”J\,ﬂ,
=T m**LJM
(o) (O] —H aL ! ” ,J\%\, ” | ,\”\L\"r,
T G 2 1 Lo o Lo LJ-
e m4m
W = % ﬁ\"\, Lo ,\\,L\, ” i Ti\, "
L | S *, ,, s ,, +
© ~ w I J\, , i ! ,L\, | | ,1\\0
—_ S S L/ 1
o 3 3 = Lol ”,\T#, ,”,\fp
R% © 48
> ' 5 : N " lif, ”
Se O ..nlu oo} }
R .m n % . | Lo i
© s < F, ” ,, ,,
Z M%_ - 3 ” , ”, " ,
a:ﬂ. , r,
> @omm | f,r
o wm&m ,
: Me. .&..mwm "
] ,V.wwnla .w
= .mmMc
@ S :
> £ g -
< am
S 2
<
3
<
©
£
(=)
&



"1 2OVHY8 0BIpoo 8 60£0°92'8°910Z°€9-916200 L 0ssad04d 0 swloul ‘op’ojuswnoodelouaiauo)ILiqe/bd/enbipelsed/iq snl-dsly fessy/:sdpy a)is o0 8sseoe ‘[eulblo O JLIBJu0d BlEd
8168220/ LZIVIM 018WNU O qOS ‘ GG:60 SB 1Z0Z/01/.Z W8 0pejodojold ‘oined OeS 8p Opejs3 op BojsNf 8p [eungiL 8 [T1340L NIgHYE ILLOTYNOSYd VIOHVYIA Jod sjuswiepbip opeuisse ‘[euibiio op eidgo 9 ojuswnoop 8js3

N~
<
N
9
(=
-
A
-
e
~
~—
b
Q
S
«
=
S
s
~
re)
I\
o
| S
n
-m
(&)
& 8
kD B
= g 2
(<)) g g
O 3 g
o
1<t o b 2
| S 2
S i
8 g
P .
0 (7 N (R S S R R S Y | g
2 o g
3 =
pd
o
n
o 3 8
-0 3
(/2] % ° opewnsg Jo0jen
X :
- )
T O S
o
=2 g ®
=29 < e}
17:) . —
QO 0 ° .
o m M £
>
QD37 3 5
N = o



'G/OVHVS 061p02 8 60€0°92°8°9102 €9-9152001 0Ssad04d 0 awuoul ‘op ojuswnaogeloualaiuouge/bdyelbipeised/iq snl-dslyfess/:sdyy as o assaoe ‘|eulbuo o J11sjuod eied
81687220/ L ZIVIM 0J8WnU 0 qos * G160 S€ 1.202/01/.2 Wd 0pejod0jold ‘ojned oS op opejs3 op eolsNf 9p [eungu]  [1734OL NIgHvdE ILLOTYNOSYd VIOHVIA Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblo op eidoo 9 ojuswnoop js3

[ce]
<
N
o
=
(ap]
-
—
ﬂ
N~
—
—
S
q 1)
0 I —
= o
To]
ol c I I I | | ! ! ! ! ! e
QD I I I I I I I I I I T L e T T T
I I I I I I
m I I I I I I
I I I I I
-._m m, s e R e S v
I I I I I
| | | | | | "
r— { I I I I I I I I I | | | [ T T I
I I I I I I I I I I © T T T H T T S S B
m I I I | I | | I | | 2 I | | | | | | I I I
o |l I I I I L L L I s
o ..w, I | | | | £ " ” ”
S I I I I N o s
(&) ol e e e e mTa mww,\\,m, -
< | I I I I P [
Q O I -3
Lo rror S
(/)] W, I I I I I I I I I 2 [T T T T [ T I
] c | | | | ! ! ! ! ! ! 9 [ T R R L N N
M, | | | | | = | | I I | I | | I |
re] w" " ” ” ” ” M T T N R
2 irs [ T T T T I
o R s e B S SFka-—a4-—a--I——-1-—-r - e N
L iG] ] R A |
(o) g [ I S o
7] [l | I I ! I ! ! ! ! A e e e
5 | I I I I I ! ! ! ! ] I e e
o o | I I I I I I I I I E T T T T R T S B S
" I | I | | | ! ! ! 3 | | | | | | | | | |
9D (/)] I I I I I I I I I T T T N T B
m I | I | | ! ! ! | | | | | | | | |
S e T\L\\T\f\mv”_ I i Bl il A \L\L\\T\T\T\T\T\T\me_ -
) ~o I | I | | ! ! ! | | | | | | | | |
= I | I | | | ! ! ! | | | | | | | | | |
o On I I I I I I I I I [ T R R L N N
I I I I I I I I I I T T T H T T S S B
% h M S S S— N o W A S TN TN TR NN NN N N
3 o) S ® © ¥ N 9 ¢ LB ¥ § ® ® & § = = 9 °
o el
(O] } &
S
5 o]
£ O
-
@]
(g
[}
[%2)
(O]
g
(@)
[0)
o

SisReN Windows 1.90
Modelo : Avaliacdo de Casa

Pagina 1 de 4



'G/OVHVS 061p02 8 60€0°92°8°9102 €9-9152001 0Ssad04d 0 awuoul ‘op ojuswnaogeloualaiuouge/bdyelbipeised/iq snl-dslyfess/:sdyy as o assaoe ‘|eulbuo o J11sjuod eied
81687220/ L ZIVIM 0J8WnU 0 qos * G160 S€ 1.202/01/.2 Wd 0pejod0jold ‘ojned oS op opejs3 op eolsNf 9p [eungu]  [1734OL NIgHvdE ILLOTYNOSYd VIOHVIA Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblo op eidoo 9 ojuswnoop js3

(o]
<
N
g0
(=4
[ap]
.
—
X
N~
-~
~
S
N 1)
m b —
- (&)
o) c
Al ne

Correlacdes Isoladas p/Padrao Acabamento

|
——— e — ===

Correlacdes com Influéncia p/Padrdao Acabamento

Correlacoes | soladas e com I nflu

Regressao Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90
Modelo : Avaliacdo de Casa

Pagina 2 de 4



'G/OVHVS 061p02 8 60€0°92°8°9102 €9-9152001 0Ssad04d 0 awuoul ‘op ojuswnaogeloualaiuouge/bdyelbipeised/iq snl-dslyfess/:sdyy as o assaoe ‘|eulbuo o J11sjuod eied
816872201 ZIVIM 0JaWnu 0 qos * GG:60 Se |.20z/01/.Z Wa opejodojold ‘ojned 0eg ap opejs3 op eolsnf ap [eungli] @ [T13-0L NIGYYE I11LOTYNOSYd VIOHVYIA Jod ajuswieybip opeulsse ‘leuiblLio op e1doo 9 ojusnoop 8)s3

o
Yo
N
g0
(=4
[ap]
.
—
X
N~
-~
~
S
N 1)
w b —
- (&)
o) c
Al ne

Correlacdes Isoladas p/Ildade ;gzlirente

Correlacdes com Influéncia p/ldade Aparente

Correlacoes | soladas e com I nflu

Regressao Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90
Modelo : Avaliacdo de Casa

Pagina 3 de 4



'G/OVHVS 061p02 8 60€0°92°8°9102 €9-9152001 0Ssad04d 0 awuoul ‘op ojuswnaogeloualaiuouge/bdyelbipeised/iq snl-dslyfess/:sdyy as o assaoe ‘|eulbuo o J11sjuod eied
81687220/ L ZIVIM 0J8WnU 0 qos * G160 S€ 1.202/01/.2 Wd 0pejod0jold ‘ojned oS op opejs3 op eolsNf 9p [eungu]  [1734OL NIgHvdE ILLOTYNOSYd VIOHVIA Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblo op eidoo 9 ojuswnoop js3

1
Yo
N
o
=
™
-
—
ﬂ
~
~—
—
S
X «
m b —
- o
« & ,
nnv I

8-~

o |
[ T I
3 [ T I
[ T I
e [ R I
Mm T SIm T T CHN T T T T R B B R
"" " " ", ” I [ | | [ [ [
(R T e e e
[ [ L ! I [ | | [ [ |
e ! of ! L
e ! T I T T R R N R B
o gl |
& (R
ﬂU = L R T | © m o] |
Sh-r-1—4-+-+- I i S S m, i
s 0 0 | L
Q Sl Lo 2 ,
© (R
7)) a0 g1 v
(I T
nﬂ - [ T T R N T S B B B %, o
R [T T T T B Sl
Au o[l [ R £V 0 0
(72}
B = [ A £ | o
(144 @ o Rl i B e s Sh-+-+ m
o Q I [T T T T B
o a1
ﬂU L [T T T T B S| I
Qw S T o I
=3 A A A T B B o
T LS L e m, -
o [T T T T B ol 1
Qv o [T T T T B | o
nv I I [T T T T B L
+ ! -+ —d-—4 -+ 4
F—+—-+-
NAU | [T T T T B o
| [T T T T B L
(&1} | [T T T T B o
(1] | [T T T T B o
p— -
@ e
r
S

Regressao Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.90
Modelo : Avaliacdo de Casa

Pagina 4 de 4



SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 17:00:50

Dad| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa
1 5.384,61 5.318,76 65,84 1,22% 0,40
2 5.263,63 4.974,37 289,25 5,49% 1,77
3 5.135,13 5.063,48 71,64 1,39% 0,44
4 4.800,00 4.744,39 55,60 1,15% 0,34
5 4.490,90 4.571,20 -80,30 -1,78% -0,49
6 4.177,21 4.475,87 -298,66 -7,14% -1,83
7 4.092,30 415141 -59,11 -1,44% -0,36
8 4.080,00 4.260,73 -180,73 -4,42% -1,11
9 3.883,50 3.826,68 56,81 1,46% 0,34
10 3.850,00 3.839,51 10,48 0,27% 0,06
11 3.809,52 3.628,62 180,89 4,74% 1,11
12 3.809,52 3.756,77 52,74 1,38% 0,32
13 3.700,00 3.839,51 -139,51 -3,77% -0,85
14 3.652,17 3.784,99 -132,82 -3,63% -0,81
15 3.644,06 3.776,51 -132,45 -3,63% -0,81
16 3.512,39 3.634,25 -121,86 -3,46% -0,74
17 3.508,77 3.524,56 -15,79 -0,45% -0,09
18 3.396,82 3.353,59 43,22 1,27% 0,26
19 3.363,64 3.397,54 -33,90 -1,00% -0,20
20 3.260,86 3.223,33 37,52 1,15% 0,23
21 3.250,00 3.268,66 -18,66 -0,57% -0,11
22 3.231,70 3.027,11 204,58 6,33% 1,25
23 3.223,14 3.096,69 126,44 3,92% 0,77
24 3.201,34 3.044,69 156,64 4,89% 0,96
25 3.186,27 2.890,09 296,17 9,29% 181
26 3.028,57 2.789,27 239,29 7,90% 1,47
27 2.761,90 2.725,90 35,99 1,30% 0,22
28 2.547,62 2.725,90 -178,28 -6,99% -1,09
29 2.400,00 2.549,50 -149,50 -6,22% -0,91
30 2.200,00 2.452,61 -252,61 -11,48% -1,55
31 2.035,20 2.141,17 -105,97 -5,20% -0,65
32 1.992,00 2.141,17 -149,17 -7,48% -0,91
33 1.940,00 2.141,17 -201,17 -10,36% -1,23
34 1.794,31 1.578,53 215,77 12,02% 1,32
35 1.480,44 1.368,82 111,61 7,53% 0,68
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

25/10/2021 17:00:50

Dad| Residuo/DP Variacao Variacao Variacao
Regressao Inicial Residual Explicada
1 0,40 12,17% 0,52% 12,48%
2 1,77 10,73% 10,19% 10,74%
3 0,44 9,30% 0,62% 9,53%
4 0,34 6,05% 0,37% 6,20%
5 -0,49 3,67% 0,78% 3,74%
6 -1,83 1,86% 10,86% 1,62%
7 -0,36 1,47% 0,42% 1,50%
8 -1,11 1,42% 3,97% 1,35%
9 0,34 0,71% 0,39% 0,72%
10 0,06 0,62% 0,01% 0,63%
11 1,11 0,51% 3,98% 0,42%
12 0,32 0,51% 0,33% 0,51%
13 -0,85 0.27% 2,37% 0,21%
14 -0,81 0,19% 2,14% 0,14%
15 -0,81 0,18% 2,13% 0,12%
16 -0,74 0,03% 1,80% -0,00%
17 -0,09 0,03% 0,03% 0,03%
18 0,26 0,00% 0,22% -0,00%
19 -0,20 0,00% 0,13% 0,00%
20 0,23 0,06% 0,17% 0,05%
21 -0,11 0,07% 0,04% 0,07%
22 1,25 0,09% 5,09% -0,04%
23 0,77 0,09% 1,94% 0,05%
24 0,96 0,12% 2,98% 0,05%
25 1,81 0,14% 10,68% -0,13%
26 1,47 0,43% 6,97% 0,26%
27 0,22 1,27% 0,15% 1,30%
28 -1,09 2,26% 3,87% 2,22%
29 -0,91 3,11% 2,72% 3,12%
30 -1,55 4,48% 7.77% 4,39%
31 -0,65 5,79% 1,36% 5,90%
32 -0,91 6,16% 2,71% 6,25%
33 -1,23 6,62% 4,92% 6,67%
34 1,32 8,01% 5,67% 8,07%
35 0,68 11,44% 1,51% 11,70%
Pagina 2 de 3
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

25 out 2021

Modelo:
Avaliacéo de Casa

Data de Referéncia:

quarta-feira, 28 de outubro de 2020

Informacoes Complementares:

Logradouro: Rua B enedito Marinho dos Santos, 251
Complemento: Parque Residencial Jundiai

Bairro: Parque Residencial Jundiai

Municipio: ltupeva UF: SP

Dados do Imovel Avaliando:

e Area Privativa = 96,0000
e Padrdo Acabamento =2
e |dade Aparente = 6

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

e Médio =

e Minimo IC =

e Maximo IC =

¢ Valor Total

e Médio =3.724,14

e Minimo IC (1,81%) = 3.656,71
e Maximo IC (1,81%) = 3.791,57
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

25 out 2021

Modelo:

Avaliacao de Casa

Data de Referéncia:

quarta-feira, 28 de outubro de 2020

Informacoes Complementares:

Ndmero de variaveis: 5

Numero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 35

Numero de dados considerados: 35

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagédo: 0,9871961 /0,9871961
e Coeficiente Determinacao: 0,9745561

e Fisher-Snedecor: 395,79

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 68% dos residuos situados entre-1 e +1s
* 91% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.

e Area Privativa 1/x2 2,87 0,74
e Padrao Acabamento X2 5,21 0,01
e Idade Aparente X -15,46 0,01

Equacao de Regressao - Direta:

Valor Unitério = +3886,548986 +2235691,027 / Area Privativa2 +100,3400705 * Padrdo

Acabamento? -134,3919462 * Idade Aparente

Correlacoes entre variaveis Isoladas Influéncia

e Area Privativa

Padrao Acabamento 0,70 0,03
Idade Aparente -0,63 0,37
Valor Unitario 0,73 0,46
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais



'J20VHV8 061p02 8 60£0°92°8°91L02°€9-91LG200L 0SSs8204d 0 swioul ‘Op ojuswnooeloualajuoDiuge/bdyelbipeisedyiq snl-dslyfess;/:sdiy aus o assaoe ‘|eulbluo o J1Isjuod eied
81687220/ L ZIVIM 0J8WnU 0 qos * G160 S€ 1.202/01/.2 Wd 0pejod0jold ‘ojned oS op opejs3 op eolsNf 9p [eungu]  [1734OL NIgHvdE ILLOTYNOSYd VIOHVIA Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulblo op eidoo 9 ojuswnoop js3

fls. 259



