EDITAL DE LEILAO ELETRONICO, INTIMAGAO DAS PARTES E CONHECIMENTO DE TERCEIROS

Edital de 1° e 2° Leildo do bem abaixo descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e intimacdo da
requerida J9 EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ n° 20.607.267/0001-59), na pessoa do seu representante legal,
credor tributario MUNICIPIO DE SAO PAULO, movido por INFINITY TRADE CENTER (CNPJ 21.065.611/0001-98).
Processo n® 1000850-17.2017.8.26.0010 em tramite perante a 32 Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo/SP.

O Dr. Carlos Antdnio da Costa, Juiz de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER
que levard a praca o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da GAIA LEILOES
(www.gaialeiloes.com.br), em condi¢des que segue:

1.

DESCRICAO DO BEM: O conjunto comercial (ou escritério) n® 1002, localizado no 9° pavimento ou 10° andar
do empreendimento denominado "INFINITY TRADE CENTER", situado na Rua Silva Bueno, n° 599, no 18°
SUBDISTRITO-IPIRANGA, com a area privativa coberta edificada de 32,280m? a area privativa descoberta
de 0,00m? a &rea privativa total de 32,280m?, a area comum coberta edificada de 34,325m?, a area comum
descoberta de 7,953m? a drea comum total de 42,278m?, a area total edificada de 66,605m?, a area total da
unidade de 74,558m?, e o coeficiente de proporcionalidade = fracdo ideal de terreno de 0,0066013. O terreno
no qual esta construido o referido empreendimento encerra a area de 1.230,46m2. Cadastro Municipal n°
040.159.0125-8. Matricula n°® 210.761 do 6° CRI da Comarca de Sao Paulo/SP.

OBS: Consta no Laudo Pericial de Avaliacdo (fls. 304/325): “Merece destaque a proximidade com a Av. do
Estado e Av. Presidente Wilson, importantes via de acesso da regido, facil acesso ao transporte publico,
estagdo do Metro Sacoma e Ipiranga”.

OBS: Consta dos autos, as fls. 339/342, manifestacdo do perito avaliador, informando que o conjunto
comercial estd adaptado para o uso de uma suite, para fins de habitacdo.

OBS: Consta na Convencdo Condominial (fls.58/67): “CAPITULO X-DAS VAGAS DE GARAGEM: Art. 10.5.1:
item V: A administradora da Garagem devera garantir o direito de cada condémino proprietario ou locatario
das unidades auténomas de estacionar (01) um veiculo de passeio no estacionamento rotativo”.

DA AVALIACAO: R$ 250.813,00 (setembro/2019 — Conforme fls. 304/325 dos autos).
DA AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 323.911,52 (dezembro/2023 - Conforme Calculo de Atualizagdo

Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP). O valor atualizado até a data do respectivo Leildo sera
disponibilizado no site www.gaialeiloes.com.br.

DOS ONUS: Consta da referida matricula, conforme Av.9 (30/04/2019) PENHORA EXEQUENDA. Conforme
pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal, referido imovel possui débitos de IPTU ndo inscritos no valor
de R$ 3.335,66 (até 13/12/2023 e inscricdo em Divida Ativa referente aos exercicios 2015; 2017 a 2022 no
valor de R$ 36.780,63 (até 13/12/2023). As regularizagdes que se fizerem necessarias correrdo por conta do
arrematante.

DA VISITAGAO: Nao ha visitacao.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 24.348,42 (outubro/2023 - conforme fls. 749/751). O valor atualizado até
a data do respectivo Leildo sera apresentado pelo requerente nos autos do processo e disponibilizado no
site www.gaialeiloes.com.br. Eventual irresignagdo com o valor aqui informado nao tem o condéo de afastar
o andamento do certame, visto constar para simples consulta.

DATA DAS PRACAS: 12 Praca comeca em 25/03/2024, as 10hs00min, e termina em 28/03/2024, as
10h00min e; 22 Praca comeca em 28/03/2024, as 10h01min, e termina em 25/04/2024, as 10h00min.
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LEILOEIRA OFICIAL: Os leildes serdo conduzidos pela Sra. Priscila da Silva Jorddo, Leiloeira Oficial,
matriculada na JUCESP sob n° 1.081.

CONDICOES DE VENDA: Ser4 considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (2@ Praca).

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado pela Leiloeira Oficial
como vencedor.

Acrescento que o pagamento parcelado devera ser evitado, pois a experiéncia forense demonstra que o
pagamento de 75% do valor da proposta, em até 30 meses, retarda a satisfacdo do crédito exequendo e o
repasse, aos litigantes, de seus respectivos valores, circunstancias essas indesejaveis para as partes e Justica,
ficando desde ja esclarecido que em caso de proposta de pagamento parcelado o saldo remanescente sera
corrigido monetariamente e o juizo poderd nomear administrador judicial a fim de monitorar a regularidade
do pagamento e valor das parcelas futuras, incumbindo ao proponente arcar com eventuais honorarios em
caso de nomeagao de administrador judicial (decisao judicial fls.752).

DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente.

DO PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da Praga; independente da data de vencimento que constar nas guias
judiciais respectivas. Em até 5 horas apds o encerramento da Praga, cada arrematante recebera e-mail com
instru¢des para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Né&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o0 pagamento de sua comissao, a Leiloeira
Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para
que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sang¢do prevista no art. 897 do CPC,
ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso com todos os 6nus e implicacoes,
decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencao de novos documentos e ressarcimento das despesas
para a realizagdo da Praca. O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a resolucdo da arrematacao ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da acdo em que se deu a arrematacdo (Art. 895, § 4° e 5° do CPC)

DA COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (ndo incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante guia de deposito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo
responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida a Leiloeira Oficial. A comissdo da
Leiloeira Oficial serd depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor serdo
arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do pardgrafo Unico do artigo 267 do
Provimento CSM 2.152/2014, publicado no DJE em11/02/2014.

A comissdo da Leiloeira Oficial ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipodtese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante,
deduzidas as despesas incorridas.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por
cento) da arrematagdo em favor da Leiloeira Oficial, sem prejuizo de demais san¢des aplicadas pelo MM.
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Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais
valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista
no artigo 39, do Decreto n°21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servicos de protecdo
ao crédito.

DA FORMALIZAGAO: A arrematacdo constara de Auto que sera lavrado de imediato. As hipotecas anteriores
a arrematacao serdo extintas, devendo ser expedido mandado no processo em que realizada a arrematacao.
O cancelamento do registro de constricdes anteriores a arrematacdo oriundas de outros processos devera
ser requerido pelo arrematante diretamente aos respectivos juizos dos quais foram originadas as constri¢oes.
A Carta de Arrematacdo, com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado
o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo da
Leiloeira Publica Oficial e das demais despesas processuais. Qualquer que seja a modalidade de Leildo,
assinado o Auto pelo Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira Publica Oficial, a arrematacéo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venha a ser julgada procedente a impugnacdo a arrematacao ou
acdo autdbnoma, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos. Os atos e despesas
necessarios para a transferéncia, expedicdo de Carta de Arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias, serdo de responsabilidade do arrematante, ficando desde ja advertido que precisara estar
representado por advogado.

DO CANCELAMENTO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236
do CNJ, caso a(s) Praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em
razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas
pela Leiloeira Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio - quando o
caso e demais tributos incidentes sobre o imével, bem como os débitos de condominio - que possuem
natureza propter rem, terdo preferéncia sobre os demais e serdo pagos com o produto da arrematacdo
(mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito atualizado,
acrescido das parcelas vincendas até a realizagdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art.
130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera vendido em carater ad corpus, no estado de conservacdo em que
se encontra, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para os
Leildes. O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. Quanto
aos débitos de condominio, (que possuem natureza propter rem), se o valor da arremataciao nao for
suficiente para quitacao, respondera o arrematante pela diferenca, solidariamente com a parte
requerida (artigo 1.345 do Cédigo Civil e artigo 109, § 3° do Cédigo de Processo Civil).

FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacao, além da reparagdo do dano na esfera civel - arts. 186 e
927 do Cédigo Civil ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Até o dia anterior ao Leildo, a Leiloeira Publica Oficial estara disponivel
para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o funcionamento do Leildo,
através do telefone (11) 3135-5689, do e-mail contato@gaialeiloes.com.br ou, ainda, em seu escritério, na
Avenida Paulista, 302, Conjunto 50, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01310-000. Poderd, ainda, comparecer
perante o Oficio onde estiver tramitando a acao.
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18. PARTICIPACAO NAS PRACAS: Os interessados deverio se cadastrar no site www.gaialeiloes.com.br e se
habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora
antes do horario previsto para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condicOes estabelecidas neste
edital. Aquele que se habilitar para a 12 Praga estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica a requerida J9 EMPREENDIMENTOS LTDA, na pessoa do seu representante legal e do credor tributério
MUNICIiPIO DE SAO PAULO e demais interessados INTIMADOS das designacdes supra, caso nao seja(m)
localizado(s) para a intimagdo pessoal/postal. Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento. Sera
o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 14 do més de dezembro do ano de
2023.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Coordenador(a), subscrevi.

CARLOS ANTONIO DA COSTA
JUIZ DE DIREITO



