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VALOR DE MERCADO VENDA
E-mail: joselourenco@yjel-avaliadorimobiliario.com.br

Rua Jorddo
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1 - INTRODUCAO

Solicitante:
Condominio Edificio Olido

Finalidade:

Estabelecer o valor de mercado do imével objeto do presente trabalho para fins de
venda, em atencao ao despacho do M.M. Doutor Juiz de Direito da 442 Vara Civel do
Foro Central Civel — processo: 0013807-49.2021.8.26.0100.

Endereco:
Praca Julio Mesquita, 113/123 — Santa Efigénia - CEP: 01209-010

Descricao do imovel:

Trata-se de um apartamento cuja construcdo data do ano de 1949, de padréao
construtivo classificado como “médio” e estado de conservagdo estimado como
“necessitando de reparos importantes”. A configuracdo original da unidade é de um

imével com 1 dormitério, sem vaga de garagem.

Conforme dados extraidos da Matricula n? 24.810 junto ao 5° Registro de Iméveis da
Capital:

Imodvel: O apartamento n2 72, no 72 andar ou 8¢ pavimento do Edificio Olido, situado
a Praca Julio Mesquita n 113/123 e rua Vitoria n2 801, no 72 subdistrito — Consolacéo,
com a area construida de 54,24m? e uma éarea ideal de 11/1000 avos do terreno.
Contribuinte: 007.063.0097-1

Rua Jorddo Ramalho, 46 — Séo Paulo — SP. Tel. (11) 3819-2189 - Cel. (11) 99545-2599

E-mail: joselourenco@yjel-avaliadorimobiliario.com.br
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Data da vistoria:
A vistoria foi realizada no dia 02 de maio de 2022, tendo sido acompanhada pela
Sindica, Sra. Ziley.

Data de referéncia:
maio de 2022

2 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imoével, 0 montante envolvido e a situagéo do
mercado imobilidrio, entendemos tratar-se de ativo de média/baixa liquidez, de
comercializacdo a médio/longo prazo.

3 - METODOLOGIA

Para a determinacao do valor do imével foi aplicado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, no qual o seu valor é obtido pela comparacgao direta com outros

imdveis semelhantes situados na mesma regidao geoeconémica.

4 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram analisados elementos comparativos situados na mesma regidao geoecondémica
do avaliando, ofertados no mercado para venda, mediante consulta a empresas e
profissionais do mercado imobiliario, assumindo-se que as informagdes fornecidas o
foram de boa fé e sdo confiaveis.

Rua Jorddo Ramalho, 46 — Séo Paulo — SP. Tel. (11) 3819-2189 - Cel. (11) 99545-2599

E-mail: joselourenco@yjel-avaliadorimobiliario.com.br

Este documento é copia do orig?a,@ssinado digitalmente por WALTER RIBEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 15:16 , sob o nimero WJMJ22407374223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013807-49.2021.8.26.0100 e codigo CF2CAB5.



fls. 80

_José Carlos Lourengo

- Avaliador Tmobiligrio —

5 - HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Os dados amostrais foram devidamente homogeneizados pela aplicacao dos fatores:

- Fator Oferta — corrigindo as possiveis distorcdes com relagdo a elasticidade no
preco ofertado em comparacgao ao valor do efetivo fechamento do negécio;

- Fator Area — visa corrigir as diferencas entre as areas dos elementos comparativos
em relacao ao avaliando;

- Fator Localizacao — Para a transposicao sera utilizada a relacéo entre os valores
dos langamentos fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores editada pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

- Fator Vagas de Garagem - Os elementos comparativos serdo homogeneizados em

funcédo do numero de vagas de garagem, visando equiparar a amostra ao avaliando

- Fator Padrao Construtivo — Os elementos comparativos serdo homogeneizados
em func¢ao do padréo construtivo com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
“Edificacdes — Valores de Venda — 2017” - IBAPE-SP.

- Fator Conservacao - Os elementos comparativos serdo homogeneizados em
funcdo da idade real estimada, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia
previstos no estudo “Edificagdes — Valores de Venda — 2017” - IBAPE-SP.

- Fator Posicionamento Vertical - Refere-se a variagdo do preco dos imoveis em
funcdo do andar ondese localiza, consideradosos dados da literatura
disponibilizados pelo IBAPE-SP.

Rua Jorddo Ramalho, 46 — Séo Paulo — SP. Tel. (11) 3819-2189 - Cel. (11) 99545-2599
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6 - VALOR DO IMOVEL

Apés andlise e estudos, consideradas todas as variaveis envolvidas, concluimos que
o valor de mercado do imével avaliando, constituido do APARTAMENTO N2 72,
localizado no 72 andar do EDIFiCIO OLIDO, situado na Praca Julio de Mesquita, n®
113/123, Santa Efigénia, em condicdes normais de mercado, para 0 més de maio de

2022, é de R$ 154.800,00 (cento e cinquenta e quatro mil e oitocentos reais).

7 - ENCERRAMENTO

Com a convicgdo de que o objetivo do presente trabalho foi alcangado, firmo a
presente “DECLARAGCAO DE VALOR DE MERCADO” que é composta de 6 (seis)
paginas, impressas no anverso, todas rubricadas e esta que segue assinada e datada,
ao tempo em que me coloco a disposi¢cdo para eventuais esclarecimentos que se

entendam necessarios.

Séao Paulo, 06 de maio de 2022

Respeitosamente,

Cutar— 5
José Carlos Lourencgo

CNAI 07077 / CRECI 088611-F
RG 8.155.888-0 / CPF 765.460.398-34

Rua Jorddo Ramalho, 46 — Séo Paulo — SP. Tel. (11) 3819-2189 - Cel. (11) 99545-2599
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JOSE CARLOS LOURENGCO

Avaliador imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
sob n2 07077 e CRECI-SP sob n2 88611-F,

Bacharel em Administracao com especializagao (MBA), em Gestdao de Negdcios
Imobilidrios.

Habilitado como PERITO AVALIADOR junto ao Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo e
Tribunal Regional Federal da 32 Regido.

Expressiva atuagao, nos Estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, na qualidade de
Assistente Técnico em Acdes de Renovatdrias de Locacdo, Revisionais de Aluguel,
Desapropriagdes, dentre outras.

Diversos trabalhos de avaliagGes imobiliarias em todo o territério nacional.

OUTROS CURSOS
Direito Imobiliario ESA/SP— 2008
Direito do Consumidor — Contratos ESA/SP- 2009

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI "
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO &,

COFRCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Iméveis N° 07077

Josc €arlos Lourcneo

inscrito em 21/05/2009 no CRECT 2° Regi@o/SP sob o n® 88.611 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES ITMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT
n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n°® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Técnico em Tronsagdes Imobilidrias
Certificado de Avaliagdio Expedido por:

INED/SP Brasilia (DF), 05 de outubro de 2021.
JOAC TEOD DA SILVA SERGTO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Presidente ASSIchhudor “Diretor Secretario —

Registro valido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticogdo: 638637227bff0fbabbc5861621d7e9d5657110c7

JCL - Avaliador Imobiliario

Rua Jordédo Ramalho, 46 — Séo Paulo — SP. Tel. (11) 3819-2189 - Cel. (11) 99545-2599
E-mail: joselourenco@jcl-avaliadorimobiliario.com.br
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Cedente CPF/CNPJ Agéncia / Cadigo do Cedente
JOSE CARLOS LOURENCO 765.460.398-34 3277/810440-9
Endereco do cedente B UF CEP

FRADIQUE COUTINHO - PINHEIROS - SAO PAULO SP 05416011

Data do documento N° do documento Espécie documento Carteira Data do processamento Nosso Numero
06/05/2022 00000000135 DM 01 06/05/2022 14/900000000020135-9
Sacado CPF/CNPJ

Condominio Edificio Olido 54.539.473/0001-90
Endereco do sacado B UF CEP

Praca Julio Mesquita 113 123 - Santa Efigenia - SAO PAULO SP 01209-010
Sacador/avalista CPF/CNPJ

Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedente):

MULTA DE R$: 8,00 APOS : 11/05/2022
JUROS DE RS$: 1,32 A0 DIA

NAO RECEBER APOS 5 DIAS DO VENCIMENTO

Moeda Quantidade Valor Vencimento Valor do Documento Autenticagdo Mecanica- Recibo do Sacado
R$ 11/05/2022 400,00
Recebimento através do cheque n. do Banco

Esta quitagéo s¢ tera validade apos pagamento do cheque pelo Banco Sacado.

CAIXA | 1040 | 10498.10441 09900100042 00002.013589 7 8982000040000

Local de pagamento Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE 11/05/2022
Cedente CPF/CNPJ Agéncia / Codigo do Cedente
JOSE CARLOS LOURENCO 765.460.398-34 3277/810440-9
Data do documento N° do documento Espécie de docto. | Aceite Data do processamento Nosso Numero
06/05/2022 00000000135 DM NAO 06/05/2022 14/900000000020135-9
Uso do Banco Carteira Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento
01 R$ 400,00
Instrugées (Texto de Responsabilidade do Cedente): () Desconto
%’é—gg SE Eg 18::22 QS%SIA 11/05/2022 () Outras Dedugdes/Abatimentos
NAO RECEBER APOS 5 DIAS DO VENCIMENTO (+) Mora/MultalJuros
(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado

Sacado: Condominio Edificio Olido CPF/CNPJ:  54.539.473/0001-90
Praca Julio Mesquita 113 123 - Santa Efigenia . . .
SAG PAULO UF: SP CEP: 01209-010
Sacador/Avalista: CPF/CNPJ:

‘“ I“ ‘“ ‘“ “‘““ “ “ ““ ‘I “‘“““ “ “ “ “““‘ ““ ““““ “ “‘ ‘ “““N““““ N N T

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALTER RIBEIRO JUN|OR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 15:16 , sob o nimero WJMJ22407374223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013807-49.2021.8.26.0100 e codigo CF2CABS.



06/05/2022 10:44

Usuario: 765.460.398-34 - NF-e - Nota Fiscal Eletronica de Servigos - Sdo Paulo

fls.
PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO |7 2 72
00000750
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA Data e Hora de Emisséo
- 06/05/2022 10:44:26
NOTA FISCAL ELETRONICA DE SERVICOS - NFS-e Cédigo de Verificagao
20220506u76546035834 WCJJ-GPHW
PRESTADOR DE SERVICOS
CFF/CNPJ: 765.460.398-34 Inscrigio Municipal: 3.929.679-2
Mome/Razéo Social; JOSE CARLOS LOURENGO
Endereco: R Jordao Ramalho 46 - Jardim Maristela - CEP: 02806-110
Municipio: Sdo Paulo UF: 8P
TOMADOR DE SERVICOS
Nome/Razéo Social. CONDOMINIO EDIFICIO OLIDO
CFR/CHNPJ: 54.5639.473/0001-90 Inscrigao Municipal: 3.870.675-0
Enderego; PCA JULIO MESQUITA 00113, /718 - SANTA EFIGENIA - CEP: 01209-010
Municipio; Sdo Paulo UF: SP E-mail; ====-
INTERMEDIARIO DE SERVICOS
CPF/CHPJ: - MNome/Razéo Social, --—-
DISCRIMINACAO DOS SERVICOS
Honordrios referentes a elaboragio de DECLARACAC DE VALOR DE MERCADO, wisando estabelecer o
valor para fins de venda do imdével constituido do apartamento no 72, no 7o andar ou Bo
pavimento do Edificio ©lido, situado & Praga Julio Mesquita nos 113/123 e Rua Vitdria no 801,
no 7o subdistrito — Consolagdo, ew atengdo ao despacho do M.M. Doutor Juiz de Direito da 44a
Vara Civel do Foro Central Civel — processo: 0013807-49_ 2021 .8.26.0100.
VALOR TOTAL DO SERVICO = R$ 400,00
INSS (RE) IRRF (F$) CSLL (R$) COFINS (R$) PISIPASER (R$)
Cadigo do Servico
02020 - Pericias, laudos, exames técnicos e anadlises técnicas (profissional auténomo)
Yalor Total das Dedugdes (R$) Base de Calculo (R$) Aliguota (%) Valor do 1SS (R$) Credito (R$)
0,00 400,00 0,00% 0,00 0,00
Municipio da Prestagao do Servico Mumero Inscricio da Obra Yalor Aproximado dos Tributos f Fonte
OUTRAS INFORMAGCOES
(1) Esta NFS-e foi emitida com respaldo na Lei n® 14.097/2005; (2) O codige de servigo referente a esta NFS-e ndo gera crédito;

https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/contribuinte/notaprint.aspx?nf=750&inscricao=39296792&SMS=0&returnurl=nota.aspx%?3finscricao%3d39296792
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MARTINS ALVES - Avaliador Imobiliario
CNPJ: 31.547.721/0001-40 - CRECISP 135.649F — CNAI 15965

(11) 94003-1113 | www.corretormartinsalves.com.br | martins@corretormartinsalves.com.br

“ DECLARACAO SIMPLES DE VALOR DE MERCADO - IMOVEL

MES DE REFERENCIA - MAIO - 2022

VALOR DE MERCADO PARA A VENDA: R$ 153.900,00

LOCALIZACAO:

APARTAMENTO 72
CONDOMINIO EDIFICIO OLIDO
PRACA JULIO MESQUITA, N2 113 /123
SANTA EFIGENIA — SAO PAULO - SP
CEP - 01209-010
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01 - SOLICITANTE

SOLICITANTE: Condominio Edificio Olido.

C.N.P.J.: 54.539.473/0001-90.

02 - REGISTRO DE SOLICITACAO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada, que
em 02/05/2022, foi-me solicitada a Declaragcao Simples de Valor de Mercado
para o imével objeto deste trabalho.

03 - OBJETO/DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL MATRICULA 24.810: O apartamento n? 72 no 72 andar ou 82 pavimento
do “Edificio Olido”, situado a Praca Julio Mesquita n® 113 e 123 a rua Vitoria n®
801, no 7° subdistrito — Consolacédo, com a area construida de 54,24m? e uma
parte ideal de 11/1000 avos do terreno.

04 — REGISTRO DA MATRICULA

MATRICULA: 24.810 - Devidamente registrada junto ao 5° Oficial de Registro
de Iméveis da Capital — SP.

05 - REGISTRO DO CONTRIBUINTE

CONTRIBUINTE: 007.063.0097-1.

Pagina 3
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MARTINS ALVES CNPJ: 31.547.721/0001-40 - CRECISP 135.649F — CNAI 15965
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06 — FINALIDADE

Estabelecer o valor de mercado do imével objeto do presente estudo para fins
de venda.

07 - PROCESSO

PROCESSO: Nao informado.

08 — VISTORIA

Foi realizada a visita e vistoria no interior e dependéncias do imével no dia
02/05/2022, a partir das 13h50 em companhia da Sindica do Edificio, a Sra. Ziley.

09 - METODOLOGIA

Analisando as caracteristicas do imével avaliando, para célculo do valor do
imével aplicamos o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste em compor e tratar os dados de uma amostra representativa de dados
de mercado de imdveis com caracteristicas semelhantes as do imével avaliando,
ou seja, uma amostra composta por outros imdveis da mesma tipologia do imével
avaliando.

E 0 método recomendado pela norma e é preferencialmente utilizado na busca
do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritérios, armazeéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

10 = ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram analisados elementos comparativos situados na regiao geoecondémica do
avaliando, ofertados no mercado para venda, mediante consulta a empresas e

profissionais do mercado imobilidrio, assumindo-se que as informagdes <];
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis. £
&
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" MARTINS ALVES — Avaliador Imobiliario
‘M{" RTfr"fsl’?‘rLVErb CNPJ: 31.547.721/0001-40 - CRECISP 135.649F — CNAI 15965
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11 - HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Os dados amostrais foram devidamente homogeneizados pela aplicagdo dos
fatores:

Também € chamado de Fator de Fonte ou Fator de
Elasticidade. E o primeiro que deve ser considerado
Fator Oferta no tratamento. Leva em conta que o valor dos
elementos da amostra pode ser oriundo tanto de
valores de negociacdo quanto de valores de oferta.
Também é chamado de Fator de Transposi¢do. Tem
0 objetivo de transferir hipoteticamente o valor do
Fator Localizacao imovel de um lugar para outro, para homogeneizar
os dados que estejam em localidades diferentes do
bem avaliando.

12 - CONCLUSAO

No trabalho realizado, apds analise e estudos, consideradas todas as variaveis
envolvidas, concluimos que o valor de mercado do imovel avaliando para venda,
situado na Praga Julio Mesquita, n® 113 / 123 — Apartamento 72 — Edificio Olido
- Santa Efigénia - Sao Paulo - SP, em condi¢des normais de mercado, € de:

VALOR DO IMOVEL ARREDONDADO:

R$ 153.900,00

( CENTO E CINQUENTA E TRES MIL E NOVECENTOS REAIS )

BASE: MAIO DE 2022

LN
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MARTINS ALVES - Avaliador Imobiliario
CNPJ: 31.547.721/0001-40 - CRECISP 135.649F — CNAI 15965

(11) 94003-1113 | www.corretormartinsalves.com.br | martins@corretormartinsalves.com.br

13 — IDENTIFICACAO E REGISTRO DO PROFISSIONAL

Profissional Credenciado: Cledson Martins Alves
Avaliador Imobiliario - CNAI: 15.965

Pericia Judicial com énfase em Avaliacao de Imoveis — Certificado ID
21339148116/2020

Consultor em Negociacoes Imobiliarias: CRECI: 135649f
CNPJ: 31.547.721/0001-40

Endereco/Escritério: Alameda Grajau, 60 — Edificio New Worker Tower -
Alphaville Industrial e Empresarial — Barueri - SP - CEP 06454050.

Site: www.corretormartinsalves.com.br

Mais informagbes sobre o profissional, acesse o site: http.//www.cofeci.gov.br

SERVICO PUBLICO FEDERAL ﬁ
@g et e e
GCLUTICEGD GG LEOUTEITGEGE __L

Certificamos que
CLEDSON MARTINS ALVES

CRECISP N° 135649-F

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 15965 23/09/2015

esta habilitado ao exercicio da profissio de corretor de imoveis e
nao possui nenhum impedimento junto ac CRECISP
S30 Pauio, 17 de setembro de 2021

" mmnm =$Abisa GM ﬁ#}m Yogu &em& Ramss .u1r- auj R%wh
Disetors 2* Tesoutera Dire] T it Secreting Dhiretor = = I
I 202 1 Valido ate 30.Abril.2022 J
Vortf C

ioue a sutenticidade deste coertificado. inzira o codiao 4ACAEC-9868.01687-2403-AD30 em httodiauvtenticidade. crecizo.nov.br
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" MARTINS ALVES — Avaliador Imobiliario
m‘-,‘.AA RTINS ALVE CNPJ: 31.547.721/0001-40 - CRECISP 135.649F — CNAI 15965
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ATENCAO
O Titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproducéo
nos casos legais cabiveis, vedando sua copia ou qualquer forma de

reproducdo que caracterize plagio ou represente utilizacdo dos direitos
exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as penalidades civis
e/ou criminais previstas no Art. 184 do Cédigo Penal Brasileiro e Lei n® 9.610.

14 —- ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente trabalho de Avaliacao para

Declaragdo Simples de Valor de Imével, que é composto por 7 paginas,
devidamente rubricadas pelo Signatario, sendo esta assinada.

Barueri, 05 de maio de 2022.

Atenciosamente,

\
\ f \
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C. MARTINS ALVES

Consultor em Negociagdes Imobiliarias - CRECI N.2 135649f (HABILITADO EM 2013)
Perito Judicial pelo CRECI-SP — (HABILITADO EM 2019)
Avaliador Imobiliario pelo PROECCI
CNAI-COFECI/2015 - Sob 0 n? 15965
CNPJ: 31.547.721/0001-40

MARTINS ALVES

Avaliador Imobilidario - CNAI 15965
Consultor em Negociagdes Imobilidrias - CRECISP 135649f
Habilitado para atuar como Perito Judicial - CRECISP

CNPJ: 31.547.721/0001-40

MARTINS ALVE

IMO

(11) 94003-1113

"“Tudo posso Naquele que me fortalece”

www.corretormartinsalves.com.br
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RECIBO DO PAGADOR

@ Banco ltad S.A.

| 341-7 |

fls. 92

34191.57007 04001.598772 72580.320009 S 89820000050000

Local de pagamento: Em qualquer banco ou correspondente ndo bancirio mesmo apds o vencimento.

[Vencimento

11/05/2022

Beneficiario
CLEDSON M A C IMOBILIARIO CNPJ/CPF: 31.547.721/0001-40
AV JOAO DEL PAPA, 106, AP 91 BL 26, 06236020 - LA.P.I. - OSASCO - SP

IAgéncia/Codigo Beneficidrio

8777/25803-2

HONORARIOS - DECLARACAO - APTO 72 - ED. OLIDO

Data do documento  [Ndm. do documento Espécie Doc.  |Aceite  [Data Processamento Nosso Nimero
06/05/2022 N.F.203 CPS N 06/05/2022 157 / 00040015
Uso do Banco Carteira [Espécie  [Quantidade Valor (=) Valor do Documento
157 RS 500,00
Instrucdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer divida sobre este boleto contate o BENEFICIARIO. (-) Descontos/Abatimento
APOS O VENCIMENTO COBRAR MULTA DE.......... 1000%
APOS O VENCIMENTO COBRAR JUROS DE.......... 1.00% AO MES

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: CONDOMINIO EDIFICIO OLIDO CNPJ/CPF: 54.539.473/0001-90
[PC JULIO MESQUITA 113, 01209010 - STA EFIGENIA - SAO PAULO - SP
Beneficiario final: CLEDSON M A - CONSULTOR IMOBIL CNPJ/CPF: 31.547.721/0001-40

@ Banco Itad S.A.

| 341-7 |

Autenticacdio mecanica

34191.57007 04001.598772 72580.320009 S 89820000050000

Local de pagamento: Em qualquer banco ou correspondente niao bancirio mesmo apds o vencimento.

[Vencimento

11/05/2022

Beneficiario
CLEDSON M A C IMOBILIARIO CNPJ/CPF: 31.547.721/0001-40
AV JOAO DEL PAPA, 106, AP 91 BL 26, 06236020 - LA.P.I. - OSASCO - SP

IAgéncia/Cddigo Beneficiario

8777/25803-2

HONORARIOS - DECLARAGAO - APTO 72 - ED. OLIDO

Data do documento  [Ndm. do documento Espécie Doc.  |Aceite  [Data Processamento Nosso Nimero
06/05/2022 N.F.203 CPS N 06/05/2022 157 /00040015
Uso do Banco Carteira [Espécie  [Quantidade Valor (=) Valor do Documento
157 R$ 500,00
Instrucdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer diivida sobre este boleto contate 0 BENEFICIARIO. (-) Descontos/Abatimento
APOS O VENCIMENTO COBRAR MULTA DE.......... 1000%
APOS O VENCIMENTO COBRAR JUROS DE.......... 1.00% AO MES

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

[Pagador: CONDOMINIO EDIFICIO OLIDO CNPJ/CPF: 54.539.473/0001-90
[PC JULIO MESQUITA 113, 01209010 - STA EFIGENIA - SAO PAULO - SP
Beneficiario final: CLEDSON M A - CONSULTOR IMOBIL CNPJ/CPF: 31.547.721/0001-40

Ficha de Compensacao

Autenticaciio mecanica
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b Prefeitura do Municipio de Osasco
Secretaria de Finangas

Nota Fiscal Eletronica de Servicos Prestados - NF-e

Esta Nota Fiscal substitui o Recibo Provisorio NO: 20220203 Emitido em: 05/05/2022

Série: E Nota No.: 203 Emissdo: 05/05/2022

PRESTADOR DE SERVICOS

Razdo Social/Nome: CLEDSON MARTINS ALVES - CONSULTOR IMOBILIARIO
CNPJ/CPF: 31.547.721/0001-40 Inscrigdo Municipal: 0000131745
Endereco: AVENIDA JOAO DEL PAPA, 128 - BL 26 AP 91 - IAPI - 06236020
Municipio: Osasco UF: SP

Fone: (11) 94003-1113

TOMADOR DO SERVICO

Razdo Social/Nome: CONDOMINIO EDIFICIO OLIDO

CNPJ/CPF: 54.539.473/0001-90 Inscrigdo Municipal:
Enderego: Praca Julio Mesquita, 113 / 123 - Santa Efigénia - 01209010
Municipio: Sdo Paulo UF: SP

ATIVIDADE: 28.01 - Servigos de avaliagao de bens e servigos de qualquer natureza.

DESCRICI\O DOS SERVICOS E OUTRAS INFORMA(}f)ES:

Honorarios referente a elaboracdo de Declaragdo Simples de Valor de Imdvel:
Praca Julio Mesquita, n® 113 / 123 - Apartamento 72 — Edificio Olido

Santa Efigénia - S&o Paulo - SP

CEP - 01209-010

O pagamento dos Honordrios serd feito através de pagamento de Boleto Bancidrio com vencimento para o dia
11/05/2022.

(A) C=(A) (E) F=(C*E%)

Valor Servico Base de Calculo Alig. (%): Valor ISS Ref.:
500,00 500,00 *2,00 *10,00 05/2022
Impostos Adicionais (Os valores informados sdo de responsabilidade do emissor): (A)

IR (R$): Cofins (R$): CSLL (R$): Valor Total da Nota
INSS (R$): Pis/Pasep (R$): Outros (R$): 500,00
Verifique a autenticidade desta nota no site http://nfe.osasco.sp.gov.br através do codigo: PMFIGWUE

INFORMAGOES ADICIONAIS:

Nota fiscal emitida em 05/05/2022 as 19:16

ISS Devido pelo Prestador do Servigo

* Prestador de Servigo enquadrado no SIMPLES NACIONAL
Prestador de Servigo enquadrado em regime de 'ISS Auto-Langado'

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALTER RIBEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2022 as 15:16 , sob o nimero WJMJ22407374223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013807-49.2021.8.26.0100 e codigo CF2CA71.



Saulo Breder Bento

-Avaliador Imobilidrio-

DECLARAGCAO DE VALOR DE MERCADO
MES DE REFERERENCIA: MAIO 2022

VALOR DE MERCADO RS 157.000,00

EDIFICIO OLIDO- APARTAMENTO 72
PRACA JULIO MESQUITA, 113
CAMPOS ELISEOS- SAO PAULO-SP
CEP 01209-000

SOLICITANTE:

Solicitante: Condominio Edificio Olido - CNPJ: 54.539.473/0001-90.

E-mail: imovelassessoria@hotmail.com Tel (11) 97551-1861
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Saulo Breder Bento

-Avaliador Imobilidrio-

OBIJETIVO

Determinar o valor de mercado para fins de venda.

ENDERECO

EDIFICIO OLIDO- APARTAMENTO 72, PRAGA JULIO DE MESQUITA, 113, CAMPOS ELISEOS- SAO
PAULO-SP, CEP 01209-000

OBJETO

Em conformidade com os dados extraidos da Matricula de nimero 24.810 do 5¢
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo-SP:

IMOVEL: o apartamento n2 72 np 72 andar ou 82 pavimento do “EDIFICIO OLIDO”,
situado a Praga Julio Mesquita n2s 113 e 123 e Rua Vitéria, 801, no 72 subdistrito —
Consolacdo, com a drea construida de 54,24m? e uma parte ideal de 11/1000 do terreno.

CADASTRO MUNICIPAL: 007.063.0097-1.

VISTORIA: Foi realizada a visita e vistoria no interior e dependéncias do imével no dia
03/05/2022, onde foi constatado que o imdvel necessita de reparos importantes.

METODOLOGIA EMPREGADA: A contribuicio para a determinagdo dos

valores aqui apresentados, se formaram considerando as informagdes constantes na
Matricula do Imével, Certidao dos Dados Cadastrais do Imdvel junto a Prefeitura e a
aplicacdo do METODO COMPARATIVO DIRETO.

COMPARATIVOS

Foi feita a consulta a profissionais e empresas do mercado imobilidrio comparando
imdveis na mesma regido, comparando assim suas caracteristicas e seus valores.

E-mail: imovelassessoria@hotmail.com Tel (11) 97551-1861
Pagina2de4
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Saulo Breder Bento

-Avaliador Imobilidrio-

DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com as caracteristicas do imével avaliando, em comparacao a quantidade de
imdveis similares ofertado na regidao, compreendo tratar de um imével a ser
comercializado a longo prazo por tratar de imdvel de baixa liquidez.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA

Diante disto, CONCLUO que:

O valor de mercado deste imdvel (residencial), representa nesta data a importancia de:
e Valor de venda R$ 157.000,00 (cento e cinquenta e sete mil reais).

OBSERVACAOQ: deve-se prever uma possivel variagio de até 5% nos valores acima
expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado.

Certo de que o objetivo deste trabalho foi alcangado coloco-me a disposi¢do para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Barueri, 05 de Maio de 2022.

Cordialmente,

SAULO BREDER BENTO

CNAI 23950 / CRECI-SP 89067

E-mail: imovelassessoria@hotmail.com Tel (11) 97551-1861
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Saulo Breder Bento

-Avaliador Imobilidrio-

SAULO BREDER BENTO

Avaliador imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios sob o n2 23950 e CRECI-SP 89067.

Perito Judicial

No Ramo Imobilidrio desde 2008, com expressiva atuacéo na
venda, locacgéo, revisdo de aluguel, vistoria para locagéo.

Gestor imobilidrio em empresas do Ramo Imobilidrio em Sdo
Paulo.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 089067

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 23950

SAULO BREDER BENTO

VALIDADE

— BLiem==""""30/04/2022

E-mail: imovelassessoria@hotmail.com Tel (11) 97551-1861
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 44° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DE SAO PAULO.

PROC: 0013807.49.2021.8.26.0100

CONDOMINIO  EDIFICIO OLIDO, devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, que move em face
de AUREA GOMES COELHO, por seus advogado que esta subscrevem,
estando em termos, comparecem, respeitosamente, perante V.EX?,,
em atencdo a decisdo de fls. 99, informar que se equivocou quanto a
média das avaliacdes que trouxe aos autos, sendo a media correta
(R$ 154.800,00 + R$ 153.900,00 + R$ 157.000,00 = R$ 465.700,00 / 3) = R$
155.233,33.

Diante o exposto, requer a homologacdo pela

média das avaliagcdes, no montante de R$ 155.233,33.
Termos em que, J.,
P. Deferimento

Sdo Paulo, 12 de maio de 2022.

WALTER RIBEIRO JUNIOR RAFAEL DE AVILA MARINGOLO
OAB/SP 152.532 OAB/SP  271.598

PEDRO PRUDENTE A. de B. CORREA
OAB/SP 299.981

Avenida Sao Luiz, 258 — 3° andar — Conj. 308 — 01046-000 — Sao Paulo — tel/fax (11) 3106-8802

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER RIBEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2022 as 18:46 , sob o nimero WJMJ22407707800
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL
44" VARA CIVEL
0 FEVEREIRG DE 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 14° andar - sala n° 1400/1414 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) - E-mail: upj41a45@tjsp.jus.br

TRINMUISAL DE IVSTR A

DECISAO
Processo n°: 0013807-49.2021.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Condominio Edificio Olido
Executado: Aurea Gomes Coelho

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CESAR AUGUSTO VIEIRA MACEDO.

Homologo o valor indicado, bem como a leiloeira de fls. 66/67, ja cadastrada no
sistema.

Intime-se a profissional para a realizacdo das hastas.

Anoto que a comunicag@o da leiloeira pode ser feita pelo proprio autor, a fim de
imprimir celeridade ao feito.

Intime-se.

S4o Paulo, 13 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0013807-49.2021.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013807-49.2021.8.26.0100 e cddigo CFBF502.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO VIEIRA MACEDO, liberado nos autos em 13/05/2022 as 13:51 .



