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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA
C/VEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE — SP

Distribui¢do por dependéncia ao processo
1003955-05.2017.8.26.0009
COBRANCA DE CONDOMINIO

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, designer de interiores, portadora da Cédula de
Identidade RG nimero 25395859-3 e inscrita no CPF/MF sob o nimero
193.503.648-32, residente e domiciliada na rua DR. Vicente Giacaglini, 747
apartamento 21 - Vila Bela - Sdo Paulo - SP, CEP 03203-000 (e-mail
phe_artes@hotmail.com), vem, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, por intermédio do advogado que ao final subscreve (instrumento de
mandato anexo - adrianoadvO1@globo.com), propor a presente

EMBARGOS DE TERCEIRO
COM PEDIDO LIMINAR

em desfavor de CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 01.479.797/0001-14, com endereco na Rua Dr. Vicente
Giacaglini, 747, Bairro Vila Bela, Sdo Paulo, Capital, CEP 03203-000,
representado por sua sindica devidamente eleita, ELIZETE ALVES DOS
SANTOS, com fundamento no artigo 674 e seguintes do Cddigo de Processo
Civil, pelos motivos de fato e direito adiante aduzidos.

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489

fls. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9C3F583.



Adriano Longo
Advogado

I - DA JUSTICA GRATUITA

A embargante ndo dispde de condigoes
financeiras para arcar com os encargos decorrentes do processo em questdo,
sem prejuizo de seu sustento e de sua familia, motivo pelo qual requer os
beneficios da justiga gratuita, preceituados no artigo 5.°, LXXIV da Carta
Magna e do Art. 4° da Lei 1.060/50.

Registre-se que a embargante, em razdo de
acidente de transito (atropelamento), estd impossibilitada de exercer sua
atividade profissional, ndo dispondo de numerdrio suficiente para suportar as
custas e despesas processuais, conforme documentos carreados a presente.

Atualmente, em razdo da impossibilidade
tempordria de exercer sua profissdo, busca concessdo de auxilio previdencidrio
para ajudar a fazer frete ds despesas mensais, o qual ainda ndo foi deferido,
conforme documentagdo anexa.

II- DOS FATOS

Em data recente, através de contato pessoal
havido com a atual sindica do edificio, a embargante soube da existéncia de
demanda judicial visando o recebimento de verbas condominiais ndo pagas,
informagdo esta que lhe causou uma certa surpresa, porquanto ndo recebeu

carta de citacdo ou notificacdo a respeito da existéncia de demanda judicial

em seu desfavor.

Posteriormente, a embargante soube da
existéncia de uma agdo de cobranga de cotas condominiais, em tramite perante
esse R. juizo sob o n° 1003955-05.2017.8.26.0009, promovida por
CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA em desfavor de JOAO CARLOS DE
NICOLAI.
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O embargado prop6s a referida agdo em razdo da
suposta falta de pagamento das parcelas condominiais, fundo de reserva e fundo
de benfeitorias dos meses de fevereiro, maio, julho, agosto, de 2014, janeiro,
fevereiro, abril, junho, julho, agosto, setembro, outubro, novembro e dezembro
de 2015, janeiro, fevereiro, margo, abril, maio, junho, julho, agosto, setembro e
dezembro de 2016, janeiro, fevereiro e margo de 2017, assim como as que se
vencerem no decorrer da lide.

Em preliminar, o embargado esclareceu ter
optado pelo ajuizamento da agdo contra o possuidor tendo em vista que o titular

do dominio do imdvel (Incorporadora e Administradora Pepe Ltda) teria lhe
informado a alienagdo da unidade.

Em razdo da noticiada transagdo imobilidria, o
embargado optou pelo ajuizamento da demanda em desfavor de JOAO CARLOS
DE NICOLALI, esclarecendo em sua pega processual que:

Conforme Jurisprudéncia jd pacificada, o
Compromissdrio Comprador é parte legitima para
figurar no polo passivo da ag¢do de cobranga de
contribuigdes condominiais (SIC)

Foi determinada a citagdo do réu JOAO CARLOS
DE NICOLAT, o qual ndo ofertou a necessdria defesa, sobrevindo ar. sentenga

de fls. 52 que julgou procedente o feito. Esclarece que, segundo consta nos
autos, o endereco do réu é rua Jodo Teixeira da silva, 415 - Vila Invernada -
Sdo Paulo - SP.

Iniciada a fase de cumprimento de sentenga, foi
determinada a intimagdo do sr. JOAO CARLOS DE NICOLAI para quitar a
verba condominial em atraso, acrescida das custas e despesas processuais, o
qual, mais uma vez, manteve-se inerte.
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Diante de tais fatos, o embargado requereu a
penhora do imovel da embargante (fls. 26 - cumprimento de sentenga), a qual
foi deferida, conforme decisdo de fls. 35, cujo termo foi lavrado em 23 de julho
de 2018, conforme fls. 41.

Depreende-se dos autos, outrossim, que em
breve o imovel serd objeto de avaliagdo pericial, apds a qual advird a fase de

expropriagdo do bem, sem que a embargante tivesse tido a oportunidade de
se defender da demanda ajuizada pelo embargado, o que torna aquele feito

absolutamente nulo.

Isto porque, o sr. JOAO CARLOS DE NICOLAL,
desse ha muito, ndo € mais o possuidor do imével, porquanto em 30/10/1993,
vendeu o referido imével a embargante e ao seu antigo conjuge, Sr.
ROMUALDO PEREIRA FILHO, conforme se depreende da inclusa escritura de
venda e compra e cessdo entranhada a presente.

Registre, outrossim, que a aludida transagdo
imobilidria foi formalizada através de escritura publica, lavrada perante o 1°
tabelido de notas de Sdo Caetano do Sul, conforme documento anexo.

A prova documental aqui produzida demostra que
a embargante, dede 30/10/1993, ou seja, hd mais de 25 (vinte e cinco) anos,
RESIDE NO IMOVEL, sendo sua legitima possuidora.

A referida transagdo imobilidria era de
conhecimento do condominio embargado, o que nos leva a acreditar que o
ajuizamento da demanda em desfavor de JOAO CARLOS DE NICOLATI visou

apenas cercear o direito de defesa da embargante, pois ndo teve oportunidade

de saber sobre a existéncia de débitos condominiais onerando o imével, haja
vista que as obrigagdes relativas ao referido imével eram do antigo conjuge, sr.
ROMUALDO PEREIRA FILHO, do qual se DIVORCIOU faz algum tempo.

Causa uma certa estranheza, Exceléncia, a
assertiva do embargado no sentido de ter notificado a Incorporadora e
Administradora Pepe Ltda, a qual, em resposta, teria noticiado a alienagdo do
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imével a0 SR. JOAO CARLOS DE NICOLAI, omitindo ter conhecimento da
transagdo havida entre ele (NICOLAT) e a embargante e seu antigo conjuge, Sr.
ROMUALDO PEREIRA FILHO.

Ora, Exceléncia, se a Incorporadora e

Administradora Pepe Ltda. outorgou, jd no ano de 2002, escritura publica

de compra e venda e cessdo relativa ao imovel em questdo, certamente teria

respondido a 'SUPOSTA" notificagdo deixando assente que os possuidores sdo
ROMUALDO PEREIRA FILHO e sua esposa (a época), FERNANDA SANTOS
DE OLIVEIRA, ndo nos parecendo crivel o “suposto” siléncio.

Na realidade, o condominio embargado optou por
ajuizar demanda judicial em desfavor de JOAO CARLOS DE NICOLAT por
saber que este ndo teria interesse em ofertar resisténcia, o que € lamentavel.

Alias, ndo se pode precisar se o réu daquela agdo
fora devidamente citado, pois os avisos de recebimento ndo foram assinados por
ele ou por qualquer outro familiar, o que ja acarretaria nulidade do feito.

Ndo € sé isso, Exceléncial
A prépria embargada, através da juntada de

ata de reunido realizada em 20 de janeiro de 2016 (FLS. 37, item 2),
confirmou ter tentado negociar a divida com o condomino, tendo dele ndo

recebido nenhuma proposta para negociagdo dos valores em aberto, sendo
vejamos:

"2- apresentagdo dos processos de
negociagdo junto aos inadimplentes

Apto 21- apesar das reunides e notificacdes, jd

encaminhadas ao condémino, hdo recebemos
nenhuma proposta para negociagdo dos valores
em aberto, neste sentido, haverd necessidade de
intervengdo, primeiramente extra-oficial com
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notificagdo do escritorio de advocacia e depois
com notifica¢do do cartdrio, e caso ndo tenhamos
retorno positivo precisaremos entrar com
processo judicial”.

Ora, se a venda da unidade a embargante se deu
em 30/10/1993 e as noticiadas reunides se deram préximas a data da ata de
reunido (presume-se) ou, na pior das hipdteses, a partir do surgimento do débito,
ndo poderia o sr._JOAO CARLOS DE NICOLAI delas ter participado (como de
fato ndo participou) por ndo mais ser proprietdrio do imével, o que nos leva a

afirmar que a existéncia de débito fora comunicada aos atuais possuidores do
bem.

Portanto, se o condominio embargado se reuniu
em assembleia no ano de 2016 e declarou em ata ter se reunido e notificado

o condomino devedor, certamente era sabedora de que a unidade fora vendida
a embargante e ao sr. ROMULADO PEREIRA FILHO, ndo se justificando o
ajuizamento da demanda em face do antigo possuidor.

NA EPOCA DA NEGOCIACAO O
CONDOMINIO EMBARGADO FORA DEVIDAMENTE NOTIFICADO,
INCLUSIVE.

Demais disso, como a hegociagdo se deu ha mais

de 25 (vinte e cinco) anos ndo haveria como o embargado negar ter
conhecimento daquele negécio juridico, até porque, em razdo dos anos de

convivéncia e reunioes de condominio, Todos se conhecem no edificio.

Atualmente a embargante reside no imovel

junto com sua filha, menor com 13 anos de idade e, em razdo dos noticiados

e lamentadveis fatos, se viu obrigada a socorrer do Poder Judicidrio para corrigir
a ilegalidade cometida pelo embargado que, mesmo sabendo que o sr._JOAQ
CARLOS DE NICOLAT ndo era mais o possuidor da unidade, promoveu
demanda judicial em seu desfavor.
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III - DO DIREITO
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a) Da admissdo dos presentes embargos e da sua tempestividade

Diante dos fatos acima narrados, bem como dos

documentos anexados a presente, € ululante que a embargante, embora ndo

tenha figurado no polo passivo dos autos em epigrafe, sofrera os efeitos

da decisdo nele proferida, a justificar o manejo dos presentes embargos de

terceiro, nos termos do artigo 674, do Cédigo de Processo Civil, que assim prevé:

Art. 674. Quem, ndo sendo parte no processo,
sofrer constri¢do ou ameacga de constri¢do sobre
bens que possua ou sobre os quais tenha direito
incompativel com o ato constritivo, poderd
requerer seu desfazimento ou sua inibi¢do por
meio de embargos de terceiro.

A tempestividade da presente demanda é

evidente, porquanto o processo em que houve o ato de contrigdo sobre o

bem da embargante encontra-se em fase de cumprimento de sentenga,

aguardando avaliagdo para ser levado a leildo.

Processo Civil:

Sobre a questdo, dispde artigo 675 do Cddigo de

Art. 675. Os embargos podem ser opostos a
qualquer tempo no processo de conhecimento
enquanto ndo transitada em julgado a sentenga e,
no cumprimento de sentenga ou no processo de
execugdo, até 5 (cinco) dias depois da
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adjudicagdo, da alienagdo por iniciativa particular
ou da arrematagcdo, mas sempre antes da
assinatura da respectiva carta.

Posto isto, os presentes embargos de terceiro
sdo plenamente cabiveis, uma vez que ainda hdo ocorreu a arrematagdo do bem.

Irrelevante ao deslinde do presente feito, ainda,
a auséncia de averbagdo da escritura de compra e venda do imdvel no Registro
Imobilidrio competente, porquanto é possivel a interposicdo dos embargos em
tais situagoes, conforme entendimento adotado pelo superior Tribunal de
Justiga, sendo vejamos:

Simula 84:

"¢ admissivel a oposigdo de embargos de terceiro
fundados em alegagdo de posse advinda do
compromisso de compra e venda de imdvel, ainda
que desprovido do registro.”

Desta forma, restou claro que os presentes
embargos de terceiro sdo cabiveis no presente caso, uma vez que sdo admitidos
mesmo que ndo tenha sido o compromisso de compra e venda registrado na
matricula do imével.

b)  Das nulidades processuais e do cerceamento de defesa

Uma vez assentado o cabimento dos presentes
embargos e sua tempestividade, verifica-se que a embargante ndo poderad sofrer
os efeitos da decisdo proferida nos autos em epigrafe, pois nem ela nem seu
antigo conjuge foram citados para se defenderem naqueles autos, devendo ser
retirada a penhora sobre o imovel e anulado o feito, desde sua exegese.
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Conforme esclarecido nas linhas antecedentes e
documentalmente provado nos autos, ha muito tempo o condominio ja tinha

plena ciéncia do fato de que os condominos eram, na verdade, a embargante

e seu antigo conjuge, os quais apenas deixaram de promover a respectiva

transferéncia em razdo de motivos financeiros.

Assim, restando evidente a ciéncia do

condominio embargado de quem foi o responsdvel pela unidade condominial ao

longo dos anos (mais de 25 anos), ndo se justificava a propositura desta agdo em
seu desfavor de JOAO CARLOS DE NICOLAI, mas sim contra os atuais
possuidores do bem.

O Superior Tribunal de Justiga firmou
entendimento de que, na hipdtese de o condominio ter conhecimento da
transferéncia de titularidade do imdvel, a agdo de cobranga de cotas
condominiais deve ser direcionada ao atual possuidor do imével, mesmo que ndo
tenha registro, conforme dispde o seguinte acorddo:

CIVIL E PROCESSUAL. COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. ACAO MOVIDA CONTRA
EX-TITULAR DO IMOVEL. VENDA ANTIGA.
CIENCIA DO AUTOR DA TRANSFERENCIA DE
TITULARIDADE, = AINDA QUE NAO
REGISTRADO O CONTRATO DE PROMESSA.
VALORES  RELATIVOS A  PERTODO
POSTERIOR. RESPONSABILIDADE DOS
REAIS CONDOMINOS. LEI N. 4.591/64, ARTS,
4° 9°E 12, NA REDACAO DA LEI N. 7.182/84.
I. Ciente o condominio da venda de imdvel, ainda
que por contrato de promessa ndo registrado, a
a¢do de cobranga de cotas condominiais vencidas
ulteriormente a tal ato deve ser direcionada
contra os novos titulares. II. Precedentes do
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STJ. III. Recurso especial conhecido e provido.
(REsp 573.770/SP, Rel. Ministro ALDIR
PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA,
julgado em 09/11/2004, DJ 09/02/2005, p. 197)
- grifamos.

Diante disso, ressaltamos que as prestagoes
condominiais cobradas pelo embargado tiveram origem em 2014 e a embargante
reside no imével desde 30/10/1993, porém preferiram ajuizar a demanda de
conhecimento em face de quem, DESDE HA MUITO, deixou de ser possuidor
do bem.

Portanto, hd que se reconhecer que a
legitimidade passiva para figurar na agdo de conhecimento era da embargante e
seu ex conjuge, ndo merecendo prevalecer a penhora sobre o bem descrito no
termo de fls.41, porquanto esta se deu em processo que nunca fora citada.

Outrossim, a embargante estd sofrendo lesdo
grave em seu patrimonio e direito de propriedade, devendo ser o bem
desobrigado da constrigdo judicial, suspendendo-se o presente feito até decisdo
final.

Sobre o tema, o C. Superior Tribunal de Justiga,
no julgamento do Recurso Especial n° 1.345.331-RS, de Relatoria do Min. Luis
Felipe Salomdo, submetido ao rito especial prescrito pelo artigo 543-C do
Cédigo de Processo Civil, para os casos em que se discute a responsabilidade
pelo pagamento de obrigagdes condominiais, firmou a seguinte tese:

"PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL
REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART,
543-C DO CPC. CONDOMINIO. DESPESAS
COMUNS. ACAO DE COBRANCA.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA NAO
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LEVADO A REGISTRO. LEGITIMIDADE
PASSIVA. PROMITENTE VENDEDOR OU
PROMISSARIO COMPRADOR,
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO.
IMISSAO  NA  POSSE.  CIENCIA
INEQUIVOCA. 1. Para efeitos do art. 543-C do
CPC, firmam-se as seguintes teses:

a) O que define a responsabilidade pelo
pagamento das obrigagées condominiais ndo € o
registro do compromisso de compra e venda, mas
a relagdo juridica material com o imdvel,
representada pela imissdo na posse pelo
promissdrio comprador e pela ciéncia inequivoca
do condominio acerca da transa¢do. b) Havendo
compromisso de compra e venda ndo levado a
registro, a responsabilidade pelas despesas de
condomihio pode recair tanto sobre o promitente
vendedor quanto sobre o promissdrio comprador,
dependendo das circunstdncias de cada caso
concreto. c) Se ficar comprovado: (i) que o

promissdrio comprador se imitira na posse; e

(ii) o condominio teve ciéncia inequivoca da

transacdo, afasta-se a legitimidade passiva do

promitente vendedor para responder por

despesas condominiais relativas a periodo em

que a posse foi exercida pelo promissdrio

comprador. 2. No caso concreto, recurso
especial ndo provido” (destaquei)

Com efeito, tendo o condominio ciéncia da
transferéncia da titularidade do bem, a demanda deveria ser proposta, tdo
somente contra os conhecidos conddominos:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE COBRANCA DE
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Adriano Longo
Advogado

COTAS CONDOMINIAIS. AUSENCIA DE
REGISTRO DO CONTRATO DE COMPRA E
VENDA E DE CIENCIA DO CONDOMINIO.
LEGITIMIDADE PASSIVA DO VENDEDOR,
ANTIGO PROPRIETARIO. ALEGAGAO DE QUE
HOUVE COMUNICAGAO AO CONDOMINIO.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA
7/STJ. 1. A jurisprudéncia desta eg. Corte
pacificou-se no sentido de considerar que, a
despeito de se conceber a possibilidade de
atribuir responsabilidade ao vendedor pelo
pagamento de despesas condominiais, referentes
ao periodo posterior a celebragdo do contrato de
compra e venda, hd de ser observado que a
escolha quanto a legitimidade para responder
pelos débitos ndo fica ao inteiro arbitrio do
credor. Se ficar demonstrado que o condominio
teve ciéncia da realiza¢cdo da transferéncia do
imovel a um terceiro e que este passou a ter a
posse do bem ou titularizou direitos de gozo ou
fruigdo, caberd apenas a este a legitimidade para
responder sobre as cotas condominiais. 2. Tendo
o Tribunal de origem assentado que ndo houve
ciéncia inequivoca do condominio, € invidvel a
pretensdo recursal que busca demonstrar o
contrdrio, uma vez que tal providéncia
demandaria o reexame do conjunto fdtico-
probatdrio dos autos, o que se sabe vedado em
sede de recurso especial. Incidéncia da Simula
7/STJ. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento. (AgRg nos EDcl no Ag 1092904/5P,
Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 09/04/2013, DJe 07/05/2013 -
grifei)

No mesmo sentido:
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Adriano Longo
Advogado

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
DESPESAS DE CONDOMINIO.
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROPRIETARIO.
COMPROMISSO COMPRA E VENDA. - Havendo
a imissdo na posse pelo promitente-comprador e
a ciéncia inequivoca da transagdo, pelo
Condominio, resta afastada a legitimidade
passiva ad causam do promitente-vendedor para
responder pelas cotas condominiais vencidas no
periodo em que a posse passou a ser exercida
pelo adquirente da unidade habitacional. - Agravo
ndo provido. (AgRg no REsp 1323646/RS, Rel.
Ministra  NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 13/11/2012, DJe
20/11/2012 - grifei)

Conclui-se, destarte, que a escolha da
legitimidade passiva ndo deve ficar a critério do embargado, pois o que define a
legitimidade € a_imissdo na posse do bem e a plena ciéncia do condominio,

conforme entendimento acima colacionado.

No presente caso, repise-se, o Embargado, por
ma-fé ajuizou a agdo contra J OAO CARLOS DE NICOLAI que, obviamente,
ndo teve interesse em ofertar defesa, porquanto é de conhecimento publico que

as despesas de condominio sdo garantidas pelo préprio imdvel, de modo que seus
bens pessoais provavelmente ndo seriam atingidos por decisdo judicial no
presente feito.

Portanto, estando demonstrado que a
embargante se imitira na posse do bem desde 30/10/1993 e estando
demonstrado, igualmente, que o embargado tivera ciéncia inequivoca deste fato,
deve-se afastar a legitimidade passiva de JOAO CARLOS DE NICOLAI
(promitente vendedor do bem), para responder pelas cotas condominiais.
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Adriano Longo
Advogado

Do acima exposto, denota-se que a embargante
foi premida do exercicio de seu direito constitucional ao contraditdrio e ampla

defesa, uma vez que ndo foi citada em processo cujo cunho material é de

seu interesse e a afeta diretamente.

A auséncia da citagdo da embargante implica na
nulidade do processo de cobranga de condominio promovido pelo embargado,
tendo em vista que feriu os principios constitucionais do devido processo legal,

ampla defesa e do contraditério, estampados no artigo 5°, inciso LV, da
CF.

A nulidade de citacdo, igualmente, deve ser
reconhecida tendo em vista a flagrante ofensa aos artigos 238, 239 e artigo
803, inciso II e pardgrafo Unico do Cédigo de Processo Civil.

Além disso, considerando que o Cédigo de
Processo Civil adota o principio pas de nullité sans grief, o qual determina que a
declaragdo de nulidade requer a efetiva comprovagdo de prejuizo a parte, deve
ser salientado que ho presente caso ndo had duvidas de que a auséncia da citagdo
causou graves prejuizos a embargante, tendo em vista que imdvel cuja posse é
detentora foi penhorado e estd em vias de ser levado a hasta publica.

Deste modo, deve ser declarada a nulidade do
processo de cobranga condominial de n® 1003955-05.2017.8.26.0009, a fim de
que seja permitido d embargante o exercicio do direito de defesaq,
constitucionalmente assegurado.

IV - DA MEDIDA LIMINAR

Depreende-se dos autos que o imével foi
indevidamente penhorado por culpa do embargado e, atualmente, encontra-se

aguardando a avaliagdo para ser levado a hasta publica, o que poderd trazer a
embargante danos de dificil reparagdo, pois ndo dispde de outro imovel para
residir com sua filha.
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Advogado

Desta forma, sendo a embargante legitima
possuidora do bem que sofreu o ato de constrigdo judicial e existindo a
possibilidade de o bem ser arrematado (furbagdo da posse), resta claro que
estdo presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora, que sdo necessadrios
para a concessdo da medida liminar.

Assim, vale mencionar o artigo 300, do Cddigo de
Processo Civil, que dispde sobre a tutela de urgéncia:

Art. 300. A tutela de urgéncia serd concedida
quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o
risco ao resultado util do processo.

Portanto, ndo ha duvidas de que a ndo concessdo
da liminar requerida, com o fim de cessar a penhora sobre o imével da
embar'gcm‘re, acarretard na arrematagdo do bem, o que certamente lhe trard
danos irrepardveis, considerando que a mesma ndo foi parte no processo.

Demais disso, em se mantendo a referida
ilegalidade, caso o bem seja alienado, a diferenga do valor do imével serd
entregue ao antigo proprietdrio e ndo d embargante, o que ndo pode ser
admitido.

Ademais, para que seja concedida a medida
liminar, o pardgrafo primeiro do artigo mencionado acima determina ainda que:

§ 1o Para a concessdo da tutela de urgéncia, o
Jjuiz pode, conforme o caso, exigir caugdo real ou
fidejussdria idonea para ressarcir os danos que a
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Adriano Longo
Advogado

outra parte possa vir a sofrer, podendo a caucdo

ser dispensada se a parte economicamente

hipossuficiente ndo puder oferecé-la.

No presente caso deve ser considerado que a
embargante é economicamente hipossuficiente, assim, requer seja a caucdo

dispensada.

Além disso, caso Vossa Exceléncia entenda
necessdrio, requer seja designada audiéncia de justificagdo prévia, conforme
prevé o pardgrafo segundo do mesmo artigo:

"A tutela de urgéncia pode ser concedida
liminarmente ou apds justificagdo prévia”.

Deve ser ressaltado, também, que o Cddigo de
Processo Civil, ao dispor sobre os embargos de terceiro, determina em seu
artigo 678:

Art. 678. A decisdo que reconhecer
suficientemente provado o dominio ou a posse
determinardé a  suspensdo das medidas

constritivas sobre os bens litigiosos objeto dos

embargos, bem como a manutengdo ou a
reintegragdo provisoria da posse, se o
embargante a houver requerido.

Estando comprovado que a embargante é a
legitima possuidora do bem, requer seja determinada a suspensdo imediata

da penhora sobre o imdvel, mantendo-se a embargante na posse do imével até

decisdo final do feito.
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Adriano Longo
Advogado

E importante frisar, Exceléncia, que a
embargante foi vitima de acidente de trdnsito em meados do ano de 2018

(atropelamento) e ainda estd sob tratamento médico, estando impossibilitada,
inclusive, de realizar uma simples caminhada, o que faz apenas com o uso de
muletas.

A embargante faz uso do servico publico e luta

desesperadamente para restabelecer sua mobilidade, fendo que comparecer

trés vezes por semana na AME - BARRADAS (situada préximo ao imével) a fim
de dar prosseguimento ao tratamento que, ao que tudo indica, se prolongard por

mais alguns anos, muito embora jd tenha sido submetida @ 7% (sétima) Cirurgia,
conforme documentos anexos.

Assim, a retirada da embargante da posse do seu
Unico bem, nesse atual momento de sua vida, principalmente em decorréncia de
uma demanda judicial absolutamente nula, atenta frontalmente contra o
principio constitucional da dighidade humana, consagrado ho artigo 1°, inciso IIT
da Constituigdo Federal, sem prejuizo dos demais dispositivos legais e
constitucionais citados ao longo da presente pega processual.

V - CONCLUSAO

Tendo em vista todo o alegado, requer:

a) a concessdo dos beneficios da Justica
Gratuita, nos termos da lei, ante o preenchimento dos requisitos legais pela
embargante;

b) seja declarada a nulidade do processo de cobranga de cotas condominiais de
n® 1003955-05.2017.8.26.0009, uma vez que demonstrado que a embargante
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Adriano Longo
Advogado
deveria ter figurado no polo passivo do referido processo e ndo foi lhe dada
oportunidade para se defender;

c) a suspensdo imediata do processo principal, nos termos do art. 678 CPC; bem
como o deferimento liminar dos presentes embargos, a fim de que seja
imediatamente suspenso o ato de constrigdo, qual seja, a penhora sobre o imével
da embargante;

d) caso Vossa Exceléncia entenda pelo ndo deferimento liminar nos presentes
embargos, o que se admite apenas por cautela, requer a designagdo de audiéncia
de justificagdo, nos termos do artigo 677, § 1°, CPC, para que se demonstre a
legitimidade da posse da Embargante;

e) caso Vossa Exceléncia entenda pelo ndo deferimento da liminar para
suspender o ato de constrigdo e caso ocorra a venda do bem em hasta publica,
requer que o valor excedente seja levantado pela embargante, tendo em vista
que € a verdadeira proprietdria do bem;

f) a citagdo do Embargado, na pessoa do advogado, para responder no prazo de
15 dias, sob pena de incidir os efeitos da revelia;

g) seja julgado totalmente procedente os presentes embargos, a fim de
declarar a nulidade do processo principal, bem como seja confirmada a liminar
deferida, a fim de que seja desconstituida a penhora sobre o imével de
propriedade da Embargante;

h) a condenagdo do Embargado ao pagamento das custas processuais e
honordrios de sucumbéncia, nos termos da lei processual civil;

Protesta provar o alegado por todos os meios de
prova admitidos em direito, em especial a documental, sem prejuizo das demais
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Adriano Longo
Advogado

que se mostrarem imprescindiveis ao deslinde do feito, inclusive a oitiva de
testemunhas ao longo da instrugdo processual ou mesmo em caso de necessidade
de justificagdo da posse;

Atribui-se & causa o valor de R$ 64.863,16
(sessenta e quatro mil, oitocentos e sessenta e trés reais e dezesseis centavos),
valor relativo ao dltimo cdlculo apresentado pelo embargado nos autos.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 23 de julho de 2019.

Adriano Longo
OAB/SP 166.001
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PROCURACAOQ AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, designer de
interiores, portadora da Cédula de Identidade RG nimero 25395859-3 e inscrita no CPF/MF
sob o ndmero 193.503.648-32, residente e domiciliado na rua DR. Vicente Giacaglini, 747
apartamento 21 — Vila Bela — S3o Paulo — SP, CEP 03203-000 (e-mail phe_artes@hotmail.com),
constituo e nomeio a bastante procurador:

OUTORGADO: ADRIANO LONGO, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.2
166001, com escritdrio na rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — Sdo Paulo — SP, endereco
eletrénico: adrianoadv0l@globo.com,

OBJETO: representar o (s) Outorgante (s), promovendo a defesa dos seus direitos e
interesses, podendo, para tanto, propor quaisquer acdes, medidas incidentais, acompanhar
0s processos administrativos e/ou judiciais em qualquer Juizo, Instdncia, Tribunal, ou
Reparticdo Publica.

PODERES: Por este instrumento particular de procuragdo, constituo meu bastante
procurador o outorgado acima indicado, concedendo-lhe os poderes inerentes da cldusula

ad juditia et extra, para o foro em geral, especialmente para propor acdo de EMBARGOS DE

TERCEIRO contra CONDOMINIO EDIFiCIO DELLA COLINA, nos autos do processo n. 1003955-
05.2017.8.26.0009, em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro Regional de Vila Prudente,
podendo, portanto, promover quaisquer medidas judiciais ou administrativas, assinar termo,
oferecer defesa, direta ou indireta, interpor recursos, ajuizar acdes e conduzir os respectivos
processos, solicitar, providenciar e ter acesso a documentos de qualquer natureza, sendo o
presente instrumento de mandato oneroso e contratual podendo substabelecer este a
outrem, com ou sem reserva de poderes, dando tudo por bom e valioso, a fim de praticar
todos os demais atos necessarios ao fiel desempenho deste mandato.

PODERES ESPECIFICOS: A presente procuracdo outorga ao Advogado acima descrito, os
poderes especiais para receber citacdo, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido,
transigir, desistir, renunciar ao direito sobre que se funda a ac3o, firmar compromissos ou
acordos, RECEBER VALORES, DAR E RECEBER QUITACAO, RECEBER E DAR QUITACAOQ,
levantar ou_receber RPV e ALVARAS, pedir a justica gratuita e assinar declaracio de
hipossuficiéncia econémica, em conformidade com a norma do art. 105 da Lei 13.105/2015.

CPF/MF sob o n? 193.503.648-32
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DECLARACAO DE POBREZA

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, designer de
interiores, portadora da Cédula de Identidade RG nimero 25395859-3 e
inscrita no CPF/MF sob o nimero 193.503.648-32, residente e domiciliado
na rua DR. Vicente Giacaglini, 747 apartamento 21 - Vila Bela - Sdo Paulo -
SP, CEP 03203-000 (e-mail phe artes@hotmail.com) declara ndo ‘estar em
condi¢des, no momento, de suportar as custas Judiciais ou qualquer outro
onus sem prejudicar a minha prépria subsisténcia e de minha familia,
solicitando, de acordo com a lei 1060/50 e demais disposicdes legais e

constitucionais, os beneficios da assisténcia judicidria gratuita.

Sdo Paulo, 24 de julho de 2019
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COMPROVANTE DE PRESTAGAO DE INFOBMACC)ES

Governo Federal

Ministério do Desenvolvimento Social

Secretarna Nacional de Renda de Cidadania
Departamento do Cadastro Unico

Formulario Principal
de Cadastramento

Declaro, sob as penas da lei (Art. 299 do Cédigo Penal), que as declaragées contidas neste formulério correspondem a verdade
comprometo-me a procurar a gestdo municipal para atualiza-las sempre que houver mudangas em relagéo as informacdes prestad:

por mim nesta entrevista ou, no maximo, em até dois anos da data desta entrevista.

Nome

| FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA

193.503.648 | |72]

Identificagéo (CPF) // /

Identificagdo (Titulo do Eleitor)

Nome do municipio

R NON
SAQ PAULO - SP

Cadigo familiar

058602687-85|

Data da entrevista

|26 || o8] | 2019 |

Dia Més Ano

Modalidade da operagao
X Inclusdo

Alteragdo

Telefone do drgao responsavel

156

Entrevistador

[302.835.448 j-@_j

Identificagio (CPF)

Ler s

Assinatura do entrevistador

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9.
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FOLHA RESUMO CADASTRO UNICO - V7

- INFORMACOES RELATIVAS AO CADASTRO DA FAMILIA
1.01 Codigo Familiar: 58602687-85 1.10 Data da Entrevista: 26/06/2018
RENDA PER CAPITA DA FAMILIA:  150.00
Il - ENDEREGO DA FAMILIA
1.11 - Localidade: VILA ALPINA
112 -Tipo: RUA 1.13 - Titulo: DOUTOR
1.14 - Nome: VICENTE GIACAGLINI
1.15 - Namero: 747 1.16 - Complemento do Numero:
1.17 - Complemento Adicional: APTO 21
1.18 - Cep: 03.203-000 1.20 - Referéncia para Localizagio:

Il - COMPONENTES DA FAMILIA

RESPONSAVEL FAMILIAR
4.02 - Nome Completo: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA
4.03 - NIS: 4.06 - Data de Nascimento: 15/09/1975

4,07 - Parentesco com Responséavel Familiar:  FILHO(A)
4.02 - Nome Completo: HELENA PRIETO PEREIRA

4.03 - NIS: 4.06 - Data de Nasci to: 5/08/2005
2 m cimento 0

( _26/06/2079
7

Local e Data

——Assinatupe : 4vef pela Unidade Familiar(RF)

Assinatura do Entrevistadbn’Responsa'vel pelo Cadastramento

Caso o RF n&o saiba assinar, o entrevistador registrara a expressao "A ROGO" e, a seguir, 0 nome do RF.

(A ROGQ ¢ a expressao juridica utilizada para indicar que a identificagao, substituindo a assinatura, foi delegada a outra pessoa

14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9.



COMPOSICAO DO GRUPO FAMILIAR

ANEXO | - REQUERIMENTO DO BENEFICIO DE PRESTACAO CONTINUADA DA ASSISTENCIA SOCIAL - BPCE

T Y
LiiUTi Ty,

Nome Social:

CPFdoRequerente: 193 503¢ Lg 32

Nome do Requerente: Férno u‘\da .@c;m“tcs O

& Pessoa com Deficiéncia

L O'-»bn"q

"D r\icente Giacaglini_ 34> Apto 2)

Bairro: \j [P

A pninc

Municipio: S ADFAU LD

ur: S cEp:

¢~ Pessoa Idosa

Data de Nasc:_|S £/ 19%S

Estado Civil: DSolfteiro [JCasado [JUnigio Estével [Q Divorciado []Separado de Fato [Jviavo
Local de convivio: (Preencher este campo somente quando o requerente se enguadrar em uma das situacdes abaixo)
D Vive em situacdo de rua.
L Vive iier tiado € insliluicau, abiigy, asiu vu liuspital.
Nome da pessoa de contato/equipamento piiblico ou entidade:
Endereco: Municipio: UF:

COMPOSICAO DO GRUPO FAMILIAR

CPF:5Z5.C85‘IjL-HNume: H&?‘Ef’\& ?Flle*TC pereu"é‘«

Nome Sorial-
Parentesco: [ _|Pai/Padrasto [Im3e/Madrasta [ cénjuge/Companheira
EQFilho(a) ou Enteado(a) Solteiro(a) [Jirm3o(3) Solteiro(a) [] Menar Tutelado *Estado Civil: :gu-?} e
CPF: Nome:
Nome Sodial:
Parentesco:  [_|Pai/Padrasto [[Im3e/Madrasta [[] cénjuge/Companheira
B :a; 18] Exs‘az.ﬁ;;u:.':, S’:. .:..6(::. :i'u’;:\.:;i'u'e-;‘.-f D o Tulsiauu *E3
CPF: Nome:
Nome Sodial:
Parentesco: [ |Pai/Padrasto [M3e/Madrasta [Jcénjuge/Companheira
[JFilho(a) ou Enteado(a) Solteiro(a) [[Jirm3o(3) Selteiro(a) [[] Menor Tutelado *Estado Civil:
CPF: Nome:
Nome Social:
Parentesco:  [_|Pai/Padrasto [[IMae/Madrasta [[] cénjuge/Companheira
[JFilho{a) ou Enteado(a) Solteiro{a) [Jirm&o(3) Solteiro(a) [] Menor Tutelado *Estado Civil:
CPF: Nome:
Nome Sorial- . ;-
Parentesco: [ |Pai/Padrasto [Imse/Madrasta [CJconjuge/Companheira
[JFilho(a) ou Enteada(a) Solteiro{a) [Jirmdo(3) Solteirofa)  [JMenor Tutelado *Estado Civil:
CPF: Nome:
Nome Social:
Parentesco:  [_|Pai/Padrasto [Jm3e/Madrasta [kénjuge/Companheira
EFiﬁw{d} Ui Tntedtuia) Suiieiiold) {jirmiauia; Suiieiividj pvieniui Tuigiadu *Esiadodivii.

PREENCHER QUANDO O REQUERENTE FOR O REPRESENTANTE LEGAL:

Tipo de Representante:
[Irai [[mse [ Curador(a] ] Tutor{a)__] Procuradar{a)[_]Diretor(a) de Instituicio

[JAadministrador(a) Provisorio(a) [_JTermo de Guarda

Data de Nasc._ / /

Nome:

CPF: Email: Sexo:[Masc. [ JFem.
t£ndereco: ieieione: {___j -

Bairro: Municipio: UF: CEP:

eclaro sob as penas da lei, que as informagBes prestadas neste formulario s3o completas e verdadeiras e que as informagdes constantes do Cadastro Unico
est30 atualizadas, estando ciente das penalidades previstas nos artigos 171 e 299 do Cédigo Penal Brasileiro.

eclaro que estou ciente de gue devo atualizar as informac@es do Cadastro Unico para fins de concess3o e manutencdo do BPC.

Declaro que nio recebo gualquer beneficio municipal ou estadual no dmbito da Seguridade Social ou de outra regime, inclusive o seguro-desemprego,
ressalvados os de assisténcia médica e a pens3o especial de natureza indenizatéria, nos termos do art. 9¢, inciso lil, do Decreto n? 6.214, de 26 de setembro de

2007.

Lucai: gé@ ;)ﬁ-i_,' lO

EathSKE /2019 .

* _ Devera ser selecionado uma das opgdes de estado civil contantes no campo do requerente.

o Requerente ou Representante Legal

_ > C do origina!, assinado digit_almente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9.

10075261320198260009.

umero

14:45 , sob o nu
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PREVIDENCIA SOCIAL

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

ANEXO 1V
INSTRUCAO NORMATIVA N° 77 /PRES/INSS, DE 21 DE JANEIRO DE 2015

(OCURACAO

ESP/NB:

fi.:-no-\c{() Lantos de O(s'uerra

NOME COMPLETO DO SEGURADO/PENSIONISTA

beasilara derpade 25305859 ~3
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL ENTIDADE
193 So03 gl 32 Residentena  —=us 7 «cenle Giacadin
CPF PROFISSAO RUA/AVENIDA/PRACKX
39y Apto 24 la Meing S faulolcp  p3zo3
Ne COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE/ESTADO/CEP
nomeia e constitui seu bastante procurador o(a)
Sr(a). Adrano [_o/i go
_ NOME COMPLETO DO PROCURADOR
byasilera Sdtro 24380 214- 6
NACIONALIDADE LSTADG CIVIL IDENTIDADE
136 634 a6s-19 Addoqo do Residente na ? Oorncles 131
CPF PROFISSAO RUA/AV./PRACA
Coasa \erde Qo fawulo [SP 02545
N° COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE/ESTADO/CEP

4 {uEiil CUlIIEIc PUUCTTS USpLiidis Pdfa repiestiiia-io petdiiic 0 1INSS, DE COIi0 usdl de 10dos 0s THEios

legais para o fiel cumprimento do presente mandato, por encontrar-se:

INDICAR UMA DAS OPCOES ABAIXO:
(><) Incapacitado de locomover-se ou portador de moléstia contagiosa,

{ ) Auseilic (viageii Geiiito pais ou exierior) periodo

() Residéncia no exterior (indicar o pais )

com fins especificos de:

INDICAR UMA DAS OPCOES ABAIXO:

1 ot L B | k] 3 1 -3 ) . ¥ 2 e >
Receber incisaiidades de Ueieilcios, receven qudiiiias aliasadas ¢ iimdn 0s 1especiivos iecibos.
I:IRequerer beneficios, revisdo e interpor recursos.
I(fomprovacﬁo de vida junto a rede bancaria.

Eadastro de Senha para informagdes previdenciarias pela internet.

[gRequerimentos diversos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o niumero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9.
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PREVIDENCIA SOCIAL ‘;

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL B
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Sho Rulo 05de \U.’\!v de 2019 5 @
LOCAL EDATA GURADO/PENSIONIST/R
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TERMO DE RESPONSABILIDADE g
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ocorra, principalmente o obito do segurado/pensionista, mediante apresentacio da respectiva certidio.

2
o
]
N
(=}
o
a
g5
B
=
]
7]
s+)
Q
Q
=
B
-
&
&
-
Kl
=
¢
=]
=
¢
w2
B
e

Estou ciente que o descumprimento do compromisso ora assumido, além de obrigar

Aarvaliafa Ao imnnrtannios ronsohs r‘nr' vnr‘ntnr‘ﬂmonta mnnda Far o nnecn criaitnr mma A Ae nanalidada
LoV ULuhaU U LlpULaliUins oo Uitns JNUCVIGLIDOUNIG, qUanGy U1 U ChoU, sUjtial INT & G5 PenGHICatt

previstas nos arts. 171 e 299, ambos do Codigo Penal.

Sso ?Cuﬂw 05 YWwho Z01c ( 5

LOCAL E DATA ASSINATURA DO PRRSURADOR
D

CODIGO PENAL
Art. 171. Obter, para si ou para outrem, vantagem ilicita, em prejuizo alheio, induzindo ¢
manter alguém em erro, mediante artificio, ardil ou qualquer outro meio fraudulento. ‘-\
Art. 299. Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que devia const\ar, ou nele
inserir ou fazer inserir declaragéo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar
direito, criar, obrigagdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante.

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

é coOpia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9.
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{’REVIDEN A

L")

ociAL

INSS — INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
OL: 21.001.080 — APS SAO PAULO MOOCA
Rua dos Trilhos, 1823 - Mooca — S&o Paulo - SP - CEP 01517-030

Sao Paulo, 05/06/2019

CARTA DE EXIGENCIA

Requerente: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA

Para que possamos dar andamento ao seu requerimento de Beneficio
Assistencial a pessoa deficiente, solicitamos apresentar procuragdo com firma reconhecida,
considerando a divergencia de assinatura no documento de idenficagéo apresentado.

O atendimento para cumprimento desta exigencia devera ser
agendado em um prazo maximo de 30 dias através de telefone 135.

Comunicamos que o NAO cumprimento da(s) exigéncia(s) podera
acarretar o indeferimento do beneficio.

\e

Atenciosamente,

Este documento é cépia do origi i igi i
p riginal, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob 0 numero 10075261320198260009

Para conferi igi i : j.tjisp.j igi i
nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5B9
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/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Anexo IV do Memarando-Circular Conjunto n2 51 /DIRBEN/DIRAT/DIRSAT/INSS, 26 de outubro de 2018

Solicitacdo de cadastro ou atualizacdo dos dados do Cadastro Unico

(encaminhamento do requerente de BPC a Gestdo Municipal do Cadastro Unico)

No atendimento do requerente do Beneficio de Prestacio Continuada da Assisténcia Social - BPC, Sr(a) FERNANL
SANTOS DE OLIVEIRA , nascido em 15/069/1975 filho(a) de Floracy Santos de Oliveira, constatou-se a necessidac ©
de cadastro ou de atualizag3o do Cadastro Unico conforme apontado a seguir:

( XX ) inclus3o (a) no Cadastro Unico
Atualiza¢3o do Cadastro Unico da Familia, considerando:
() gue o cadastro foi atualizacdo ha mais de dois anos;

() que o requerente de beneficio assistencial ndo ratificou as informagdes contidas no Cadastro Unic
relativas a renda, quando do protocolo do beneficio assistencial no INSS;

() que o requerente de beneficio assistencial informou a modificacdo do grupo familiar contido n
Cadastro Unico, quando do protocolo do beneficio assistencial no INSS;

() que um ou mais componentes ndo possuem CPF;

( ) Outros campos

Rosana T.C.Cruz
Matricula 1517729
Tecnico do Seguro Social
APS MOOCA - 21001080

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2

é coOpia

Este documento
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‘ SAO CAETANO DO SUL - SAO PAULO
TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E 1/'1’)9.03
-

José Luiz Gonzaga Amaral
Tabelido Designado

(Livro n°® 507.- Paginas 321/323)

= ESCRITURA DE VENDA E COMPRA E CESSAO =

No dia cinco (05) do més de fevereiro do ano dois mil e dois (2002), nesta cidade e
comarca de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo, nestas notas, perante mim,
substituto designado, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um
lado, como outorgante vendedora: INCORPORADORA E ADMINISTRADORA PEPPE LTDA, <
com foro e sede na Rua Rio Branco, n.41, apt® 02, Bairro Fundacéo, nesta cidade, inscrita &
no CNPJ/MF, sob n.47.376.298 /0001-00, com seu Contrato Social arquivado na JUCESP, o
sob n.953.661, com sua consolidacao social de 12.01.96, registrada sob n.24.331/96-0, em 3
21.02.96, e ultima alteracéo de 20.02.98, registrada sob n.55.908-98-6, em 20.04.98, cujas §
copias estdo arquivadas nestas notas, em pasta propria de n.75, fls.052 /068, neste ato, 9
representada na forma da clausula 7* de sua consolidacdo social, por seus socios, Augusto
Peppe, italiano, casado, do comércio, portador da Carteira de Identidade para Estrangeiro,
RNE.W.241.631.0,SP, inscrito no CPF/MF sob n.209.110.768-91 ,e, Andrea Peppe, italiano, o
casado, do comeércio, portador da Carteira de Identidade para Estrangeiro, RNE.W.305.673-§
H,SP, inscrito no CPF/MF sob n.209.110.698-72, ambos com o mesmo endereco comercial ¢
da outorgante; e de outro lado, como outorgados compradores, ROMUALDO PEREIRA o
FILHO, empresario, portador do RG.8.343.441-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n.s
764.888.028-87,¢e, sua mulher, FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA, empresaria, portadoraw

]

do RG.25.395.859-3-SSP-SP,inscrita no CPF /MF sob n.193.503.648-32,brasileiros, casados 5
em 06.11.1999, sob o regime da comunhao parcial de bens, nos termos do assento de§
casamento n.4.378, feito as fls.102, no Livro B-059, no Oficial do Registro Civil das Pessoas @
Naturais do 33° Subdistrito, Alto da Mooca, da comarca da Capital deste Estado, residentes’)
e domiciliados na Rua Dr.Vicente Giacaglini, n°747, apt°21, em Séao Paulo, Capital, aqui de2
passagem;e,finalmente,como anuentes cedentes:JOAO CARLOS DE NICOLAI, comerciante
portador do RG.4.935.317-SSP-SP, inscrito no CIC/MF sob n.638.218.938-34, e, suzf
mulher, ELITA SILVA DE NICOLAI, cabeleireira, portadora do RG.10.583.457 —9—SSP—SPZ
inscrita no CPF/MF sob n.273.57 5.008-61, brasileiros, casados em 28.06.1973, sob (O
regime da comunhao universal de bens, nos termos do assento de casamento n.48.460‘ZD
feito as fls.164v°, no Livro B, n.126, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 26 S
Subdistrito, Vila Prudente, da comarca da Capital deste Estado, residentes e domiciliado:Q
na Rua Vladimir Jorge, 353, Alto da Mooca, em Sao Paulo, Capital; Os presentes, capazesé
conhecidos entre si e reconhecidos pelos préprios de que trato, a vista dos documentos or: %
apresentados e aqui citados,do que dou fé.-E assim,pela vendedora, na forma representada <
me foi dito o seguinte:- PRIMEIRO: QUE a justo titulo,livre e desembaracado de dnus reais g
judiciais ou extrajudiciais, hipotecas, encargos € dividas de qualquer natureza, mesm 2
fiscais, bem como inteiramente quites de todos os impostos, taxas e multas, inclusive d g
condominio, é senhora e legitima possuidora dos seguintes imoveis: a) Apartamento n°2 g
(vinte e umj), localizado no 2° andar, do "Edificio Della Colina", situado na Rua D12
Vicente Giacaglini, n.747, no 26° Subdistrito, Vila Prudente, no municipio e comarca d g
Sao Paulo, Capital, 6° Circunscricao Imobiliaria, com a area atil de 71,2100m2, a are g
comum g16’15‘2',4}_182 m2, a area total de 123,6282m2, e a fracédo ideal do ‘terreno d 9
4.2412%:2°0 tetreno, resultante dos lotes 28-A, 29 e 30, da quadra 9, da Vila Alpina, ond &
se acha coﬁé&\m_’/(_i’d o referido Edificio, encerra a area de 800,00m2; Dito imével est £
cadastrado na- Prefeifura ~do _Municipio de Sao Paulo-SP; conforme contribuintg
n.051.070.0207-2, cdm;&{a,l@fﬂcnéifﬁl@aﬂo-detR$49.’7—IB,00,‘ no exercicio de 2001; e, b) Bo °
Duplo(de vagas vinculadas) n°s.19/20(dezenove /vinte), localizado no 1°

"Edificio Della Colina’",na Rua Dr. Vicente Giacaglin

6/07/2019 as 14:45 , sob o nUrﬁero 10(5?5261320198260009.

. . . . . P . . . . aUIo'
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087526-13.2019 8.26.0009 e cbdigo 9C3F5CB
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| REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

0) SAO CAETANO DO SUL - SAO PAULO

e” TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

José Luiz Gonzaga Amaral
Tabelido Designado

Prudente, no municipio e comarca de Sao raulo, apital, 0 fscrica0 mobiharia, com
a area util de 19,8000m2, a area comum de 10,2024m2 a area total de 30,0024m2,e a f::\ \
fracdo ideal do terreno de 0,8254%, Box esse, para guarda e estacionamento de 2(dois)
carros de passeio.- O terreno, resultante dos lotes 28-A, 29 e 30, da quadra 9, da Vila
Alpina, onde se acha construido o referido Edificio, encerra a area de 800,00m2; Dito imovel
esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo-SP, conforme contribuinte n.
051.070.0232-3,com valor venal lancado de R$12.142,00, no exercicio de 2001; SEGUNDO:
A Instituicdo e Especificacdo das unidades autonomas que compdem o Edificio Della
Colina, estao Registradas sob n.3(tres),na Matricula n°127.117, e, a Convencdo foi
Registrada sob n.9.638, tudo em 09.01.96, no 6° Cartorio de Registro de Imoveis da
comarca de Sio Paulo-SP,e as unidades auténomas ora transacionadas,estao Matriculadas
sob ns.127.120 e 127.145 respectivamente, em 09.01.96, no mesmo registro imobiliario.-
TERCEIRO: Que assim pelo preco certo € ajustado, hoje, simbolicamente de R$1,50 (um
real e cingiienta centavos), sendo R$1,00 para o apartamento, R$0,50 ao Box duplo
19/20, que dos compradores confessa e declara ja haver recebido, em moeda corrente
nacional, nos termos do instrumento particular de compromisso de venda e compra firmado
entre a vendedora e os anuentes em 23.01.1989, nao levado a registro, o qual, em virtude
da presente, fica inteiramente cumprido e sem mais nenhum efeito, e de cujo preco total The
da quitacéo, vende aos outorgados compradores, por indicacao dos cedentes, os descritos
iméveis transferindo-lhes de hoje e para sempre, toda posse, dominio, direitos e acao que
sobre os mesmos vinha exercendo, para que eles compradores, usem, gozem € disponham
livremente como seus, que ficam sendo de hoje em diante, por forca desta escritura,
obrigando-se ela vendedora, por si, seus bens e sucessores, a fazer esta venda sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela eviccdo,na forma da Lei.- Pelos anuentes cedentes, Joé@o
Carlos de Nicolai e sua mulher, Elita Silva de Nicolai, ja qualificados, foi dito que
indicavam os ora compradores, Romualdo Pereira Filho e Fernanda Santos de Oliveira,
também qualificados, para receber a presente escritura, pelo que lhes faziam a cessao dos
direitos do citado compromisso, pelo preco certo e ajustado de atuais R$2.792,72 (dois mil,
setecentos e noventa e dois reais e setenta e dois centavos), sendo R$2.000,00 para o
apartamento, R$792,72 ao Box duplo 5/6, que declara e confessa ja haver recebido, em
moeda corrente nacional, nos termos do instrumento particular firmado entre os cedentes e
os compradores, estes, no estado civil de solteiros, em 30.09.93, nao registrado, de cujo
preco total lhes dao quitacdo, prometendo fazer a presente escritura, sempre boa, firme e
valiosa.-QUARTO: QUE para fins da legislacdo da Previdéncia Social, vigente: a vendedora,
exibe neste ato: a Certidao Negativa de Débito- CND, de n.002892002-21032040, expedida
pelo INSS em 16.01.2002, com prazo de validade por sessenta (60) dias, a qual, extraida e
confirmada por esta serventia, via internet, fica arquivada nestas notas, na pasta propria de
n.09, fls.172; e a Certiddo de Quitacao de Tributos e Contribuicoes Federais, administrados
pela Secretaria da Receita Federal, de n°E-4.982.007, emitida pela SRF/8°RF/ARF desta
cidade,em 08.10.2001, com prazo de validade até 08.04.2002, a qual por copia autenticada,
fica arquivada nestas notas em pasta propria de n.04, fls.164, e os cedentes declaram sob
sua responsabilidade civil e criminal, que nao sdo empregadores, tampouco produtores
rurais, nao estando assim, incursos € nem vinculados as restricdes da referida legislacao,
declarando mais, que nao existem acoes judiciais em tramite, fundadas em direito real ou
pessoal, sobre os bens objeto da presente, bem como de oufros énus reais incidentes sobre
os me‘s@s; For apresentadas as Certiddes de Propriedade e Negativa de Onus e de
Alienacoes s J? & os bens objeto desta, atualizadas, as quais, apos sua verificacao e estar de
pleno aco gl arquivadas nestas notas,em pasta propria de n.102, {ls..067/068,
respectivamer: a0 %ﬁ com as despesas, taxas e demais Qbﬁgégﬁégksﬁdomﬁﬁﬂs,

ficando dispensa e acdo de quitacdo, nos termos do’ artigo 2°, § 2°, da Lei
7.433/85; QUINTO: Q%ﬁ o5 tende 1@@&;&&&@& Lei 7.433/85 e seu
regulamento, dispensam, et ngii @Q\E&J @5 fe’ig.s pela vendedora e pelos

14 exigidas; SEXTO: QUE de acordo com o artigo 36 da

cedentes, as demais certidoes poreld exigi

¥ =

s

Est ,,. .. . .. . .
e documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9C3F5CB
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:;-;-_\qy, José Luiz Gonzaga Amaral
{ Tabelifio Designado

- —

U g
e TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO DE LETRAS E Ti%o

partes respondem expressa € SO!

eventualmente incidentes sobre citados iméveis; SETIMO: QUE ficam autorizadas todas as
averbacdes que sSe€ fizerem necessarias, Nno Oficial de Registro de Iméveis competente;
OITAVO: O Imposto sobre Transmissoes de Bem Imével (ITBI) devido por esta, no valor total
de R$2.474,20 (R$1.237,10 pela venda e compra e R$1.237,10 pela cesséao de direitos) foi
pago hoje, no Banespa S/A, Agéncia 0109, local, conforme guias por ele autenticadas
mecanicamente, as quais ficam fazendo parte integrante do 1° traslado desta, e uma via
dela arquivadas nestas notas; NONO: “Emitida DOI” (Declaracao sobre Operacdes
Imobiliarias) conforme instrucdo normativa da Secretaria da Receita Federal vigente.-Pelas
partes me foi dito que aceitavam esta escritura, em todos os seus termos, relacodes €
dizeres.-E de como assim o disseram,do que dou fé, me pediram e lhes lavrei esta escritura,
a qual feita, sendo-lhes lida, acharam-na conforme, outorgaram, aceitaram € assinam.-
(Emols.R$1. 159,82,Estado R$371,14,Cart.Prev. R$231,96, Santa Casa R$11,59, totalizando
R$1.774,51, cujas contribuicoes devidas serao recolhidas por verba).- Eu, (a) Floriano
Fedrighi, substituto, a escrevi e subscrevo.- (aa) AUGUSTO PEPPE.- ANDREA PEPPE.-
FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA.- _JOAO CARLOS DE

ROMUALDO PEREIRA FILHO.-
NICOLAL- ELITA SILVA DE NICOLAIL.- NADA MAIS.- Dou fe quz ;prerﬂe traslado €
copia do original (Livro n.507, paginas 321/323).- Eu, , (FLORIANO
FEDRIGHI), Substituto, digitei, conferi, subscrevo, dou fé e assiho em publico e raso.-

Lei 4.476/84, as

erdade;

Em testemun

- FLORIANO FEDRIGHI -
- Substituto -

PTABELIAO DE NOTAS S.C.8UL

Floriano Fedrighi -
Substiiuto

RUA BARALDI, 997 - CENTRO - CEP: 09510-010 - FONE: (11) 4221-3191

www.1tabeliaoscsul.com.br

- FAX: (11) 4221-4800
e-mail: 1tabnotasscsul@uol.com.br

fls. 32

|

Este documento é cépia do origi i igi
ginal, assinado digitalmente i
por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 1
, as 14:45 , sob o numero 10075261320
198260009.

Para conferir o original, acesse o si .t
, site https: j igi i
ps:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13
.do, -13.2019.8.26.0009 e cédigo 9C3F5CB

|



'0354£06 061p0d 8 5000°92'8'6TOZ ET-925200T 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluswndogeldsualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
'60009286T0ZETIZSL00T 0JaWNU O oS * SyyT S 6T0Z/L0/9Z Wd ope|odojoid ‘ojned oes ap opeis3 op eINSNC op [eungul @ OONOT ONVIYAY Jod sjuswieybip opeuisse ‘feulblo op eldod 9 ojusawnaop 813

¥ — Av. i* n_ Egidio dg Sougza Aranha, 100 - Sao Paulo - SP. NOTA FISCAL
L CG-CONV. .MT_.?WN\QQ 93 - | I g

g " d CONTA DE ENERGIA ELETRICA

™ & |
Qu. Nome . {Niimero de Referéncla |/ Canta'de 14 Apresentacio,  Vencimento ,
12} il . « - P L i lpia  Mas |Dia  Més Anc ||
= — ROMUALDO PEREIRA FILHO _ qu. meh\ 0994 2 _ 09 _QH — 10 * o4 ||
Enderego da Unideda Consumidora A ‘Namero da Conta
il Lote , Local Livro Instalaciio
DR VIC GIACAGLINI 747 21 12 | 482 | 35742 | 45821
..f MEDIDOR / Consumo Leitura Cod,  Emitida em Identificagio Bancaria Municipio
Nimero Constante Leitura kWh _9“_ Més F'C Banco Agéncia _
6455322 w 00001 _ 1992 213 16 _ 09 Pl .F:.%E@A _ SAO PAULO
Congumo Registrado nos Ullimos Meses - kWh Descrigio VALOR TOTAL EM RS i
230 - AGO/94 243 - ABR(94 2 - DEZ/93 FORNECIMENTO (F) 14,33
2 -JUL[9 g "I90 - MAR/9 0 - hov/o3 [CMS-ALIQUOTA(X) 25% 4,77
222 - JUN/4 211 - PEV/94 == 1 - 0UT/H3 i
278 . MAI94 . 150 TTAN9 0 - SET/93
COMPOSIGAQ DO FORNECIMENTO
Faixa de Consumo | CONSUMO kWh RE/MKWH VALOR EM R$
0 - 30 30 Q,01940000 0,58
i1- 100 70 0,04590000 3,42
101 - 200 100 0,08817000 8,81
20Li= | 2L 13 0,11733000 Ao
213 = Total

CGC. Insc Estadual

Sua Agancia de Atendimento A
R _“_Eq..»..n.\_ MA 124 274-3408  DAS 10:00 HS A 16:30 HS COMPI FMENTO

CONTA EMITIDA EM REALS

ECT 25 ANOS - CORREIOS COM QUALIDADE 1299 4821 00
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. VIVO

N° da Conta: 0036178841

Més de referéncia: 0512012
Periodo: 160472012 3 150512012
Data de emiss3o” 180512012

fls. 34

WWW.vivo.com,brisua

Fale conoseo: Central de Relacionament
85 ou www.vivo.com br/al

Vivo SA.

Av. Roque Petroni Jimior, 1.464
CEP 04707000 - S&0 Paulo - SP
1E.: 149403835110

o
o
S
S
©
IN
©
>
3
o
IN
™
3
©
I3
Te)
N~
o
S
CNPJ Matriz :02.449.9920001-64 I
CNPJ Fiial  012.449.992.0056.38 o
| FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA )
S R DR VICENTE GIACAGLINI, 747 =
——— O
l T Errer— AP 21 c
I VL ALPINA £
. g —_— 03203-000 S PAULO - SP a
——— o
g — Vencimento @
01/0612012 ¢
L &
—
%)
Total a Pagar - R$ ’é‘_‘,
—
75,43 S
=
Seus Nameros Vivo Programa de Pontos g
Saldo de pontos acumulados: 30 &
11-9976-7580 Na data de: 140 £
Saldo 2te- 14052012 referente 2 ©
. 13895378 do programa de ponlos. O
Caso vocé lenha mais linhas, consulte o detalhamento da sua conta saldo sfual, efivie SMS com a )
N SALDO para 8011.
O que esta sendo cobrado Quantidade de  Quantidade de Valor R$ Incluso Utilizado Valor Total
Plano/Pacole  Ndmeros Vive  Plano/Pacole PlanofPacole  Minutos/Unidades R$
Servigos Contratados
PLANO VOCE 45 1 1 51,00 - - 51,00
MINUTOS FAMILIA - - 0,00 10.000 min - -
MINUTOS LOCAIS PARA MOVEL VIVO COMP - - 0,00 45min Hm24s
VANTAGEM NOITE E FIM SEMANA 6 1 1 000 60 min 08m54s 0,0
VANTAGEM 45 TORPEDQS 1 1 0,00 45 27 0,0
PACOTE PARA FIXO 50 1 1 950 50 min 06m54s 950
VIVO AVISA ANUAL 1 1 17,90 - - 0,00
Subtotal 60,50
Utilizagdo Acima do Contratado
No Brasil - Em Roaming
Ligacdes de Longa Distancia 02m06s 294
Subtotal - 2,94
Outros Langamentos
Encarges Financeiros 2,00
Servicos de Terceiros (Ex.: Sequros e Oulros) 999
Subtotal 11,99
TOTAL A PAGAR 75,43

MENSAGEM IMPORTANTE PARA VOGE

=Y

A partir do dia 29/07, 0 seu nimero de celular tera o di
WWW.vivo.com.br/9digito para saber mais.

gito 9 na frente e passara a ser 9XXXX-XXXX. Acesse

Agradecemos pagamenios recebidos até a emissZo desta conta. Mantenha
crédito:Para pagamentos apés o vencimento serdo cobrados encargos de 2

vivo

0 pagamenio em dia e evite a suspensdo parcialfolal dos servi
% e juros de 1% a0 més em conta futura.

oS e a incluso nos orgdos de profecao do

Vencimenlo Total a Pagar - R§
Nome do Cliente

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA J 01/06/2012 75,43

| Cod. Débifo Automético  0036178841-0 ] N°daConta 0036178841 | Més Referéncia  05/2012

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolad

(_ 846000000006 (754300800010 ) 100361788415 ) (051251206010 )| Aufenicagzo Mecanica

AR TR

é coOpia

Este documento

ara ) .
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10075261320198260009.

AD CLIENTE - 4003 sassf)ufnmjs 1618 DE SEG A SAB DAS 7THAS 18H -

Demonstrativo N° Data de ®missao Més de referéncia Vencimento Valor total a pagar 2

. 0000146486048 15/07/2015 07/2015 05/08/2015 34,93 g
ROMUAI_DO PEREIRA FILHO 7S : 2

; C bito auton ©
. RUA DOUTOCR VICENTE GIACAGLINI, 747 o par?occf)%oloo‘:mog _g
BLOCO: A-21 - VILA BELA - SAO PAULO - SP - CEP: 03203-000 ?
Aviso ao usudrio 0
O ndo pagamento agarretara’ em suspensdo do fornecimento do gés 25 dias apds o vencimento. :rr
O prazo de re-ligue € de 48 hs apés o reconhecimento do pagamento e sera cobrado na préxima comfs RS 35 des = servigo. & D,
(%]

S

ATEN_CﬁO: Informamos que ndo identificamos o pagamento de demonstrativo(s) anterior|
Caso ja o tenha efetuado, por favor enviar o comprovante de pagamento para o e-mail: mm;dividual@ ultragaz.com.br

Dados da unidade consumidora

CE DELLA COLINA i : . 04
oo A Cécigo do Cliente :9306/7014
RUA DOUTOR VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO - SP - CEP: 03203-000
Dias de Consumo / més atual —— Medidor n® — Prev. Prox. Leit. - —— Histérico das leituras de consumo de gas —
J> 35 16381 11/08/2015 Data Inicial Final Vol. (m*) Vol
- 5
= : z SR 5 - Consumo més atual — | 14/07/2015  30p275 302873 2598 5
Fator de conversio VIr. Unitaric  Vol.emm®  Vol.emKg || %8/062015 240 300,275 dv i M
2300 RS 5,23 2598 5o7s4 || VVOS2015 - ze873¢ | 208479 e
= = 10/04/2015 295,234 295,764 1,470 3
o o Ry 1032015 203424 295,204 et gt ]
Méximo: 5,9754 Médio: 4,4704 Minimo: 3,3810 10/02/2015 291,211 293,404 2,183 50

Dados do Faturamento
Data Descrigao \ralor

04/07/2015  JUROS POR ATRASQ
15/07/2015  PRESTACAO DE SERVICO - LEITURA IND|VIDUALIZADA
14/07/2015  GLP GRANEL- (07/2015) i

do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019

Total do Faturamento 34,

AutenticigZo Nec

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F5EOQ.



ATA DA ASSEMBLEIA
CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA
RUA DR VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA ALPINA SAO PAULO SP

Aos 20 dias do més de Janeiro de 2016, as 13h30m, em primeira convocagdo, ndo
atingindo o “quorum” necessario, e 3s 20h00m, em segunda e Ultima convocagao,
no salo de festas do condominio, reuniram-se para a realizagdo da Assembléia os
Senhores Conddminos do Condominio Edificio Della Colina, senhores Rosiane
Damazio da Costa - apto 22; Marcos Lopes € Denise Lisboa Lopes- apto 32, Elizete
Alvez dos Santos e Idério Sidnei Martins - apto 41; Silvia Maria Garutti e Maurilio
Macedo Fonseca — apto 51 e Lea Admonso Vieira Napolitando - apto 72.

Iniciou-se a pauta do dia:

1) Prestagdo de contas do periodo de Agosto & Dezembro de 2015 e aprovacao
e programacgao dos custos para 2016

A senhora Sindica (Denise Lisboa Lopes) distribuiu entre 0s presentes Demonstrativo
e Despesas do ano de 2015 e a sugestao da Previsdo de Custos para o periodo de
Feverciro a Dezembro de 2016, sendo 3 simulacdes de custos apresentadas,
includindo a criacdo de um fundo de reserva para O condominio. As 3 simulagdes
foram colocadas para votagdo e os valores acordados (condominio apto tipo -
R$778.40; Condominio apto cobertura- R$1.240,96; Garagem adicional - R$31,22;
Rateio férias/130. - salaric R$95,00 e Fundo de Reserva - R$ 30,00) provados pela
maiora simples dos votos. A Sra. Sindica estara encaminhando carta a cada
conddmino com a notificagdo dos novos valores, bem como as planilhas de custos

gue foram discutidas nesta assembléia.
2) Apresentagdo dos processo de negociagao junto aos inadimpléntes.

Apto 81 - ndo houve necessidade de intervengdo juridica, o acordo foi efetivado
diretamente com o condomino com o parcelamento da divida em 10 vezes, com
emiss3o de boleto emitido para vencimento todo dia 25 de cada més.

Apto 21 - Apesar das reunioes e notificacdo j@ encaminhadas ao conddmino, nao
recebemos nenhuma proposta para negociagao dos valores em aberto, neste sentido,
havera necessidade de intervengdo, primeiramente extra-oficial com notificagao do
escritério de advocacia e depois com notificagdo do cartorio, e caso nao tenhamos
retorno positivo precisaremos entrar com processo judicial.

Apto 62 - O conddmino apresentou uma proposta com pagamento parcelado qual
n3o incluia o total corrigido da divida, sendo que 0 Sindico encaminhou uma contra-
proposta com parcelamento total da divida em 18 vezes. Apesar das reunides e
tentativas de negociagdo, havera necessidade de intervencdo, primeiramente extra-
oficial e posteriormente judicial caso ndo tenhamos sucesso no aceite da contra

proposta.

50 Cfical de Registra de Titules e Documarntas e
Civil de Pessoa Juridica de Sao Paula , SP

Microfiime N. 1.495.970

—

fls. 38

Este toéSodpin )G 38 i i
dooumeTitoéécdpipadd @ dgiiaia b sssaduddigigitabnen o poHAMIDANSS AAIN AV Afiba alie dudt chu st & siads tdd Sde $aPayd o paitaiiad m 26/2 72429 55 391148535s0épb atimineerd 00032633220 BF
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3) Programacdo/pagamento das Guias de INSS Referente a 2015 e periodos
anteriores que se encontram em aberto

O Contador, Sr Renato, fez um levantamento do periodo de 2008 a 2015 para
verificacdo do total devedor. As pendencias conforme extratos s3do das seguintes
competencias: 13°/2008, 10/2010, 04/2011, 13°/2011, 02/2014, 03/2014,
05/2015, 06/2015 e 07/2015. Total de 9 (nove) guias em aberto. A decisdo dos
presentes na reunido foi de que os valores deverdo ser rechecados junto aos.6rgaos
competentes, incluindo respectivo calculo de juros, corregao e multa, para que
possamos fazer a programacdo do pagamento. Outrossim, a sugestdo é que 0
pagamento seja parcelado evitando onerar as custos do condominio € como sugestao
utilizar o recebimento dos valores recebidos por conta de negociagdo da
inadimpléncia para este fim.

/A

Demse sbo&'Leaes /
\/creta ria Presidente

— 5° Qficial de Registro de Titulos e Documentos e

; Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18.404.753/0001-28

il Paula da Silva Pereira Zaccaron - Oficial Titular
Emol. R$ 41,48 Protocolade e prenotado sob o n. 1.502. 3419nf
Estado R$ 11,79 07/11/2016 e registrado, hoje, em ofilme
Ipesp R$ 6,08 sobon. 1.495.970, em titulos e
R. Civil R$ 2,19 S&o Paulo, 07 de nove
T. Justica RS 2,85
M. Pablico R$ 1,99
Iss R$ 0,86
Totatl RS 67,24

Salos ¢ taxas Paula da Silva Pereira Z:mmng Oficial 'I'l;ﬂ.nr
Recothidos p/verba Jadiel Guimaraes de Oliveira o
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

) OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO
26.° SUBDISTRITO VILA PRUDENTE
i COMARCA DA CAPITAL - ESTADO DE SAO PAULO

Antdnio Guedes Netto

VILA PRUDENTE 262 SUB OFICIAL

CERTIDSRD DE NMaSCIFERTO

CERTIFICO gue. noc livro A-0282, &s folhas 23%9. sob numero

169219. estéd registrado o assento de HELENA FRIETO PEREIRA do ssxo

- feminino, nascidano dia cince de agosto de do/is mil 2 cinco

{0S/08/2005),. A= nove horas e cingilenta e nove minutos,. no
Hospital Nipo Brasileiroc, em S3Hc Paulo, 5P.

Filkzs de ROMUALDD FEREIRA FILHO. natural do Alic ds Mooocs
— G530 Paulc-5F = de FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA. nmatural do
enzinho — 23%g Faulo-GF.

S5%n avéos paternos: Romualdo Fereirae Nair Affonso Fereira

SEp avas maternos: VYaldemar Gonsalves de (Oliveira e

Foi declarante o pai.

Registro feito em dez de agosto de dois wil & cinco.

0 referido & verdade = dou fe.

10 de agosto de 2005.

LVA

Rua do Orfanato, 340 - Vila Prudente - Capital - SP - CEP 03131-010 - Tel.: (11) 6914-4377 - Fax: (1]) 6168-9755

S www.registrocivil.com.br - e-mail: vilaprudente@registrocivil.com.br

77
\\
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Este docunﬁgﬁfaggépia do original, assinado digitalmente por ADRIANO I:OHNGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o niUmero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9C3F601.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

1° VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

Avenida Sapopemba. 3740, 1° andar - sala 102, Vila Diva - CEP 03343-000. Fone: (11) 2134-1114. 5o
Paulo-SP - E-mail: viprudente] fam@tisp.jus.br

TERMO DE AUDIENCIA

Acao: 1009770-17.2016.8.26.0009 - Divércio Litigioso

Requerente: Fernanda Santos de Oliveira, RG 25.395.859-3 CPF 193.503.648-32 - presente
Advogado: Patricia Horgos - ausente

Requerido: Romualdo Pereira Filho, RG 8.343.441, CPF 764.888.028-87 - presente

No dia 01/02/2017 as 09:30 horas, nesta Cidade e Comarca de Sdo Paulo, na sala de
audiéncias do Juizo da Primeira Vara da Familia ¢ das Sucessdes do IX Foro Regional de
Vila Prudente. foi aberta a audiéncia de conciliagdo. Apregoadas as partes. compareceram
as supra referidas. INICIADOS OS TRABALHOS. proposta a reconciliagdo, as partes
ndo concordaram. Em seguida. foi proposta a conversio do Divércio Litigioso em
Consensual com o que as partes concordaram estabelecendo as seguintes condigdes: 1)
GUARDA E VISITAS: A guarda da filha menor. Helena Prieto Pereira, nascida em
05/08/2005, ficara com a mae, que zelara pela sua criagdo e educacdo. Fica facultado ao
pai o direito de visitar a filha de forma livre, em datas e horarios que forem previamente
combinados entre os genitores. 2) ALIMENTOS: As partes renunciam os alimentos entre
si por terem meios de prover a propria subsisténcia. O requerido. como auténomo. pagara,
a titulo de pensdo alimenticia, a filha menor, a importancia equivalente a 32% (trinta e dois
por cento) do salario minimo nacional vigente na data do vencimento de cada prestacdo,
a ser depositada. até o dia 10 de cada més. a partir de 10/02/2017. na conta corrente
0011385-9, agéncia 2914-9 do Banco Bradescs S/A, ou em qualquer outra conta
bancaria que a parte ativa indicar desde que de sua titularidade. 3) BENS: As partes
concordaram em dividir o bem imdvel descrito na inicial (fls. 04) na proporgdc de 50%
para cada um no ato da venda do mesmo. 4) NOME: A mulher continuard a usar o nome
de solteira: Fernanda Santos de Oliveira. Pelas partes foi manifestada a desisténcia do
prazo recursal. com a imediata expedicdo do mandado de averbag¢do. Em seguida foi
requerido pelas partes que o MM. Juiz(a) homologue o presente acordo e também a
expressa renincia ao direito de recorrer. certificando de imediato nos autos o transito em
julgado da decisio. Lido e achado conforme, assinam as partes e levam cépia do termo
assinada por elas. NADA MAIS. Eu. Edison Santos Morilha, escrevente-técnico
judiciario. digitei. i
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Chiavatta & Zammar

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Vara Civel do Férum Regional da
Vila Prudente

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, inscrito no CNPJ]/MF sob o n° 01.479.797/0001-14,
com endereco na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Bairro Vila Bela, Sao
Paulo, Capital, CEP 03203-000, representado por sua sindica
devidamente eleita, ELIZETE ALVES DOS SANTQOS, por seus
procuradores e advogados infra-assinados, com escritério na Rua
Dois de Julho, 154, Sao Paulo, Capital (doc. 1), onde receberao as
intimacoes, bem como através do e:mail
chiavattazammar@yahoo.com.br, vem pela presente, promover

ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO

em face de JOAO CARLOS DE NICOLAL, brasileiro, portador da
cédula de identidade RG 4.935.317 e inscrito no CPF-MF 638.218.938-
34, residente e domiciliado na Rua Joao Teixeira da Silva, 415, Bairro
Vila Invernada, Sao Paulo, Capital, CEP 03348-040, pelos fatos e
fundamentos a seguir expostos:

I- PRELIMINAR

1. DA LEGITIMIDADE
PASSIVA DO COMPROMISSARIO COMPRADOR. O autor
notificou  sobre a  divida condominial a = empresa
INCORPORADORA E ADMINISTRADORA PEPPE LTDA., a
qual informou que a unidade 21, do Condominio Edificio Della
Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Bairro Vila Bela,
Sao Paulo, Capital, CEP 03203-000, conforme consta na matricula sob
n. 127.120, do 6° Registro de Imoéveis de Sdo Paulo, foi transferida,

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115
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através de Compromisso Particular de Venda e Compra ao Sr. Joao
Carlos Nicolai, ora réu.

Conforme  Jurisprudéncia ja
pacificada, o Compromissario Comprador é parte legitima para
figurar no polo passivo da agdo de cobranca de contribuigdes
condominiais, sendo vejamos:

0703058-

75.2012.8.26.0704 Apelacao /
Despesas Condominiais

Relator(a): Pedro Baccarat
Comarca: Sao Paulo

Orgio julgador: 36 Camara de
Direito Privado

Data do julgamento: 14/05/2015
Data de registro: 14/05/2015
Ementa: Cobranca das contribuicoes
condominiais. Transferéncia da
unidade por meio de compromisso
de compra e venda quitado.
Legitimidade passiva do
cOompromissario comprador
reconhecida. Multa limitada a 2%
pelo Coédigo Civil. Juros de 1% ao
mes. Inadimplemento
incontroverso. Recurso desprovido.

Diante do compromisso de Venda
e Compra anexa, reque-se seja reconhecida a legitimidade passiva do
Compromissario Comprador no presente processo.

IT - DOS FATOS E DO DIREITO

2. O réu ¢é Compromissario
Comprador do apartamento 21, do Condominio Edificio Della
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Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglime, 747, Bairro Vila Bela,
Sao Paulo, Capital, CEP 03203-000, conforme consta no Compromisso
Particular de Venda e Compra (doc. ).

2. Acontece, todavia, que o réu nao
efetuou o pagamento das taxas condominiais, fundo de reserva e
fundo de benfeitorias dos meses de fevereiro, maio, julho, agosto, de
2014, janeiro, fevereiro, abril, junho, julho, agosto, setembro, outubro,
novembro e dezembro de 2015, janeiro, fevereiro, marco, abril, maio,
junho, julho, agosto, setembro e dezembro de 2016, janeiro, fevereiro
e mar¢co de 2017, totalizando R$ 31.426,83 (trinta e um mil,
quatrocentos e vinte e seis reais e oitenta e trés centavos), atualizado
até 06 de abril de 2017, conforme consta da planilha anexa.

Tendo em vista a falta de
pagamento das taxas condominiais supramencionadas, ndo resta
alternativa sendo a propositura da presente medida.

3. DA INCLUSAO DAS
PARCELAS VINCENDAS. Dispde o artigo 323 do Novo Cédigo de
Processo Civil:

“Art. 323. Na acdo que tiver por
objeto cumprimento de obrigacdo em
prestacdes  sucessivas, essas  serdao
consideradas incluidas no pedido,
independentemente = de  declaracao
expressa do autor, e serdo incluidas na
condenacao, enquanto durar a obrigacao,
se o devedor, no curso do processo,
deixar de paga-las ou de consigna-las”.

Tratando-se as cotas condominiais
de prestagdes periddicas e sucessivas, as taxas vincendas e ndo pagas
deverdo ser incluidas, aplicando-se ao presente caso o Principio da
Celeridade e da Economia Processual.

Assim, tendo em vista o débito
existente, ndo resta alternativa sendo a propositura da presente
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medida, devendo serem incluidas as taxas condominiais vincendas

durante o tramite da presente agdo, em conformidade com o artigo
323 do Novo Codigo de Processo Civil.

4, DOS HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS NAO INFERIORES A 20%: Dispde o artigo 21°.
da Convencio Condominial anexa., a saber:

“Artigo 21: O condomino que ndo pagar
a contribuicdo, isto é, dentro dos dez (10)
primeiros dias de cada més ou trimestre a
vencer-se, ficara responsavel:

d) pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios, estes nunca
inferiores a 20 % (vinte por cento) do
valor do débito, no caso de se lhe fazer
cobranca judicial.” (grifos nossos)

Diante  disso, requer-se o
arbitramento dos honorarios advocaticios em 20% (vinte por cento)
sobre o valor da liquidacdo, conforme artigo 21 “d” da Convencao
Condominial.

5. DO PEDIDO. Ante o exposto,
requer-se haja por bem V.Exa. determinar a citagdo da ré POR
CARTA para, querendo, ofereca sua defesa, no prazo legal, e, ao final,
ser a presente julgada procedente, condenando-o ao pagamento das
taxas condominiais, no montante total de (trinta e um mil,
quatrocentos e vinte e seis reais e oitenta e trés centavos), atualizado
até 06 de abril de 2017, conforme planilha anexa que fica fazendo
parte integrante da presente acdo, acrescido de juros legais e correcdo
monetaria, bem como honorérios advocaticios a serem arbitrados em
20% (vinte por cento) sobre o valor da liquidagao.

Requer-se, ainda, em
conformidade com o artigo 323 do Novo Cédigo de Processo Civil, a
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condenacido ao pagamento de todas as taxas condominiais que se
vencerem durante o tramite do presente processo até a data da sua
efetiva quitacao.

Provard o alegado por todos os
meios de prova em Direito admitidos, especialmente depoimentos
pessoais, oitiva de testemunhas, juntada de documentos, enfim todos
os demais que se fizerem necessarios.

Da-se a presente o valor de R$
31.426,83 (trinta e um mil, quatrocentos e vinte e seis reais e oitenta e
trés centavos), atualizado até 06 de abril de 2017.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 20 de abril de 2017

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749

Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115
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rveiifon & Ca ety

PROCURACAO “AD JUDICIA”

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA, inscrito no CNPJ/MF
sob o n” 01.497.797/0001-14, com endereco na Rua Dr. Vicente
Giacaglime, 747, Bairro Vila Bela, Sao Paulo, Capital, CEP 03203-000,
representado por sua sindica devidamente eleita, Elizete Alves dos
Santos, nomeia e constitui seus procuradores e advogados os Drs.
MAURICIO JOSE CHIAVATTA, advogado inscrito na OAB-SP sob
n°, 84.749 e THIAGO ASSAAD ZAMMAR, inscrito na OAB/SP sob
n. 231.688, ambos brasileiros, casados, com escritorio na Rua Dois de
Julho, 154, Ipiranga, Sdo Paulo, CEP (4215-000, Fones
5594.6801/5594.7115, a quem conferem amplos poderes para o foro
em geral, com a clausula “ad judicia”, em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal, podendo propor contra quem de direito as acoes
competentes e defendé-lo(s) nas contrarias, seguindo umas a outras,
até final decisao, usando os recursos legais ¢ acompanhando-os,
conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir,
renunciar ao direito sobre que se funda a acdo, transigir, firmar
compromissos ou acordos, receber e dar quitacdo, agindo em
conjunto ou separadamente, podendo, ainda, substabelecer esta em
quem convier, com ou sem reservas de iguais poderes, dando tudo
por bom, firme e valioso, especialmente para promover execugdo de
taxas condominiais em face da unidade 021.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2017.

CONDOMINIO CIO DELLA COLINA

fls. 61
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fls. B2

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Aos 17 dias de agosto de 2016, reuniram-se em segunda e ultima chamada as 20h00, Alvaro
Aparecido da Costa — apartamento 22; Marcos Lopes e Denise Lisboa — apartamento 32; Idario
Sidney Martins e Elizete Alves dos Santos — apartamento 41; Ananda Gongalves Lima e Thales
Gongalves Lima — apartamento 42; Silvia Maria Garutti e Maurilio Macedo Fonseca -
apartamento 51; Vagner de Souza — apartamento 52; Alexandre Branco — Apartamento 61;
Valter Perreti — apartamento 62; Valter Losano — apartamento 71; Karina Vieira Napolitano e
Vinicius Mota — apartamento 72 e includindo as Procuragbes, dando pleno direito ao Condémino
do apartamento 71 — Sr. Valter Losano, dos proprietarios das unidades de apartamento nao
revelados nessa oportunidade, assim se fazendo presentes e representando todos moradores
do Condominio Edificio Della Calina, situado @ Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Vila Alpina, Sao
Paulo, SP para deliberarem sobre a ordem do dia, conforme Convocagéo da Ata da Assembléia
Geral legalmente constituida e datada de 11 de agosto de 2016. Apos votagao entre os presentes
foram eleitos o Sra. Denise Lisboa Lopes como Presidente da Mesa e eu, Maurilio Macedo
Fonseca, como Secretario.

Composta e ratificada a mesa, sem qualquer oposicéo dos presentes, o Presidente da Mesa
passou a ler a Ata da Assembléia na qual foi apontada a seguinte pauta para a presente
Assembléia:

1. Prestacao de contas da atual Gestdo realizada pela Sindica, Denise Lisboa Lopes, e
Sub-sindica Elizete Alves dos Santos eleita em julho de 2015 para um mandato de 01
ano.

2. Apresentacao da Regularizacdo do INSS
3. Eleigao de Sindico e Subsindico

Com a palavra, a sindica abriu a Assembléia fazendo toda a explanag&o sobre a prestagao de
contas do exercicio do mandato de 01 ano. Reforgou que herdou uma situagéo complicada com
o saldo bancario negativo em aproximadamente dois mil reais, inadimpléncia de 4 conddminos,
além de uma divida do Condominio junto ao INSS da ordem de dez mil reais. Justificou a
construgio dos valores de condominio e taxas de reservas conforme apresentado na ultima
Assembleia ocorrida em 20 de janeiro de 2016. O plano de contingéncia de despesas com a
necessidade de cortar o foguista que tinha um valor dia trabalhado de R$130,00 contra um dia
trabalhado dos porteiros de R$55,00 em média, centralizar a folga dos porteiros aos domingos
a necessidade de compreensao por parte dos Conddminos da auséncia de porteiros no domingo
entre as 06h00 as 22h00, cabendo a responsabilidade compartihada dos moradores para a
conduta e utilizaggo das dependéncias do Condominio. Mudancas que incluiam a necessidade
das cameras e controle remoto para a para a abertura do portdo da garagem, além de senha de
cadastro e abertura do portdo eletrénico de entrada no Condominio. Sobre a questao da
inadimpléncia, frisou que das 04 unidades inadimplentes ndo se fechou acordo de pagamento
com apenas um dos inadimplentes e o assunto ja esté sendo encaminhado ao advogado para a
execugdo. Um acordo de pagamento da unidade 62 sendo cumprido e em dia e dois outros
acordos, Unidades 51 ja quitada e 82 apenas pendente com a Ultima parcela do acordo. Todas
as medidas tomadas fizeram que o prédio saisse de uma situagao financeira delicada, dividas
com o INSS e com o planejamento organizado e bem executado durante essa gestao reuniu
condigao financeira bem favoravel do Condominio (hoje com saldo ja programado e reservada
prevendo as despesas de final de ano com 13° salarios e INSS do 13°. para os funcionarios,
além de uma projecdo de receita na ordem de cinco mil reais provisionados como fundo de
reserva, evitando assim a necessidade de criar novos rateios no decorrer do ano. Com essas
agbes a gestdo atual colocou todas as contas e dividas do prédio em ordem, a manuten¢do da
situacdo economica do prédio no estado atual depende muito da nova gestao e finalizou a

despesas além de manter o conceito de gestdo e acompanhamento de custos e orgamento. E
sequencia a sindica fez a apresentagio do cronograma da divida do Condominio junto ao INSS,
parcelamento em 30 meses, com valor de R$524,06 (quinhentos e vinte e quatro reais e sei
centavos) com débito automatico em conta corrente para garantia, junto a Previdéncia Social, 9
pagamento do parcelamento feito em dia e sem risco de quebra de acordo. Quando da\

Sindica dizendo que é necessdrio continuar com muita seguranca e eficiéncia de gastos ?

apresentacdo do demonstrativo de contas recebidas, os conddéminos das unidades 61 e 62 h

\
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questionaram a auséncia das referidas unidades como pagamento efetuado no demonstrativo
apresentado pois as mesmas despesas j& haviam sido pagas. Tais questionamentos foram
abordados com a exibigao do email do contador o qual fazia referencias ao nao recebimento das
referidas unidades. Aproveitando a quest@o quanto ao atual prestador de servigos referente a
contabilidade do Condominio, uma das questdes colocadas e corroborados pela maioria foi a
necessidade de mudanga de Contador, visto que precisariamos de uma assessoria contabel e
juridica para que juntamente pudesse trabalhar os casos de inadimpléncia.

Ununiee

Em seguida se deu a apresentagio de algumas fotos de ocorréncias no prédio; vazamentos
encontrados no saldo de festas que fazia escorrer dgua nas ligagoes elétricas do sub solo 1
dentro da Casa de Forga, sendo essa uma das obras prioritarias de reforma; fotos “dictadores”
das portas dos elevadores trocadas; cmeras danificadas e mexidas por desconhecido sem a
devida e expressa autorizagdo e conhecimento da Sindica e Sub sindica; tomadas de energia do
prédio, principalmente hall social e saldo de festas desprendidas das respectivas caixas por
ferrugem e corrosdo pelo tempo. Trouxe também o esclarecimento sobre um ultimo episédio
ocorrido no prédio e que a existéncia das cameras ajudou em elucidar o fato que ja taxava de
culpa o porteiro da madrugada, com a desconfianga que ja teria saido do seu turno de trabalho.
O fato foi ocasionado com a chegada de taxi da moradora da unidade 91 em horario préximo as
05h10 da manh3, sem chaves de acesso e controle remoto. Tocou por 10 minutos
aproximadamente a campainha da guarita sem retorno e a mercé do tempo, do clima e do risco
no lado de fora do prédio. Por afinidade, a moradora da unidade 91 ligou para o morador da
unidade 71 gue abriu o portdo da garagem permitindo que a moradora entdo entrasse pelo
subsolo 1. Fato grave apontado e com plena razado para a moradora do 91. Por uma infeliz
coincidéncia, foi constatado que o porteiro da madrugada estava nesse horario na lixeira
embalando o lixo para que fosse colocado na rua como usualmente faz e da lixeira com a guarita
com portas fechadas ndo conseguiu ouvir a campainha tocande. Téo logo ele embalou o lixo,
subiu pelas escadas subiu ao hall, se encaminhou para o banheiro para sua higiene e voltou a
guarita nesse espago de tempo. Um desencontro infeliz e claro, sem deixar de dar a parcela de
culpa ao porteiro. Os registros das cameras indicaram que o porteiro saindo do prédio as 06h10
da manha horario normal final do seu expediente. Os esclarecimentos necessarios como tambem
o reconhecimento do infortuno ocorrido foram discutidos para futuros ajustes e melhorias, bem
como os pedidos de desculpas a moradora pelo transtorno gerado ja havia sido pronunciado pela
Sindica e Subsindica.

Abrindo a palavra para cada Condémino presente, o representante da unidade 62 comentou
sobre 0 aumento da taxa Condominial e diz ter sofrido humilhagao por parte de todos os sindicos
que a anteciparam incluindo a nova gestdo por ser uma unidade inadimplente e frisou perceber
ter sido uma questio pessoal contra ele. Rebatendo a colocagéo, a Sindica disse que os
procedimentos feitos respeitaram uma decis@o soberana do Comité e Conselho Deliberativo e
foram feitas varias tentativas de negociagio e por todas as gestées anteriores, sem éxito no
cumprimento da negociagao. Se referindo diretamente ao representante da unidade 51 que,
quando Sindico nos mandatos de 2008/2009 procedeu a execugao de cobranga por via de boleto
bancario com instrugdo de protesto e qualificou o morador da unidade 51 como inquilino e nao
proprietario. Em resposta o representante da unidade 51 afirmou que, por entender
definitivamente o que é ser inadimplente jamais cometeria algo contra outra unidade
inadimplente também por entender que inadimpléncia nao ser ato intencional e sim uma questao
de ocasido, que tal procedimento também respeitou orientagéo do Conselho Deliberativo na
ocasido, inclusive com a conivéncia e aprovagéo do sub sindico na ocasido, Sr. Valter Losano.
Em relagao a titularidade do imével colocou mais uma vez que o imavel foi comprado pela familia
com cotas de participagdo divididas entre o sogro Antonio Garutti, esposa Sandra Garutti, o
préprio morador Maurilio Macedo e a cunhada Silvia Garutti. A decisdo em colocar o imével no
nome da cunhada foi decisao familiar e concensual.

Ja o representante da unidade 61, Sr. Alexandre Branco, trouxe a tona o fato de ter o carro
riscado sob suspeita de ter ocorrido nas instalagbes do Condominio e que © fato nao teve
cobertura das cameras de seguranga. Um fato sem condigdes de comprovagao, que poderia se

de fato ter ocorrido na area interna do prédio como também em transito do veiculo entre um
ponto e outro. Fato ocorrido em outra ocasio pelo entéo morador da unidade 32, Marcos Lopes'

que também teve o seu carro riscado e infelizmente ter sido obrigado a assumir 0s prejuizos por \(/
absoluta falta de comprovacdo. Motivo a mais para se aumentar o numero de cameras no A,

condominio para eliminar os pontos cegos existentes tais como no hall de entrada com a saida ./ \
-
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da porta que da acesso as escadas, além de cameras internas nos elevadores e pontos que
pegam a entrada e saida dos elevadores e escadas dos sub solos 1 e 2. O morador da unidade
61 também se colocou contra a auséncia de porteiro aos domingos por depreciagéo e
desvalorizagao do imével como produto de venda. Quanto a necessidade do porteiro aos
domingos, a Sindica colocou mais uma vez que fez parte de um plano de reorganizagao para
contencdo de despesas que centralizou todas as folgas dos porteiros para os domingos, a
exclusdo de Folguista fixo e implementagdo do manuseio via controle remoto pelos proprios
moradores quando da saida e entrada no prédio aos domingos, ressaltando que a portaria
“monitorada ou virtual” j& é realidade e precisamos comegar a nos adptar e a nos preparar pra
isto.

Respondendo a um questionamento do morador da Unidade 61, o Sr. Maurilio Macedo morador
da unidade 51 disse sim a necessidade do Condominio em ter um Sindico desde que o perfil do
sindice seja pela cooperagio e mutualidade na gestéo e que nao tenha interesse em transformar
o cargo de Sindico como fonte de renda junto ao Condominio. Tem que ser uma atribuicdo isenta
de qualquer interesse e com grande grau de confiabilidade e credibilidade. Continuando com a
palavra, o0 morador da unidade 51 elogiou muito a inovag&o no prédio com eleigéo para a gestao
de novos moradores a frente do Condominio e o modelo de gestdo apresentado foi um dos
melhores até agora, seno o melhor, mesmo tendo ocorrido fatos inexplicaveis como narrou
acontecido num final de semana prolongando. Faltou 4gua no condominio e quando foi checado
0 que acarretou tal falta de agua verificou-se, pelos moradores das unidades 22 e 51 que, juntos,
viram que os registros das bombas de agua do prédio que elevam a agua do reservatério até a
caixa d’agua estavam fechados o que levou a queimar a bomba que estava programada para
funcionar no automatico com esse propésito de elevar a agua até a caixa no alto do prédio. Tais
fatos inexplicaveis e sem condigées de comprovagéo de responsabilidades também ocorreram
em varias gestdes anteriores tais como na gestao do Alexandre Branco como sindico, Maurilio
Macedo, Alvaro Costa e Denise Lopes. Aproveitando a palavra com a unidade 51, a proprietaria
oficial do imével, Silvia Garutti fez referencia a nova tendéncia dos Condominios em terem cada
vez mais uma portaria sem porteiros fisicos pois o alto custo das taxas condominiais tem na folha
de pagamento e impostos o grande valor alocado de despesas.

O proprietario da unidade 52, Sr. Vagne de Souza, pediu a palavra num clima de animos
acirrados e colocou, pela prépria experiéncia corporativa, como fundamental para que se tenha
um condominio com respeito as proprias diferencas entre os moradores, seria o pleno exercicio
da relagao mais humana entre as pessoas. S6 dessa forma se construiria um condominio mais
saudavel e possivelmente acarretaria em mais solugdes para o proprio condominio. Nessa
oportunidade, o proprietario da unidade 32 Marcos Lopes lembrou de uma agao de muita unidao
no condominio: os moradares juntos fizeram toda a obra de cobertura da churrasqueira do Salao
de Festas o que remete ao sentido que o Vagner colocou de maior proximidade entre as pessoas
pois os interesses sao mutuos e comuns.

Na palavra do Alvaro Costa, morador da unidade 22, salientou que, como foi citado e o tema de
uma das pautas como responsavel por uma das dividas junto ao INSS ocorrida em 2011, houve
uma transferéncia do seu local de trabalho para o interior de Sao Paulo o que o forgou a repassar
o cargo para o subsindico e esse pagamento do INSS referente ao més dezembro de 2011 foi
também repassado como atribuigdo na sua execugdo para o subsindico na eépoca: Sr. Valter
Losano. Em janeiro de 2012 houve um gquestionamento dele, Alvaro, ao Valter sobre o
pagamento da taxa e afirmou ter recebido a informagao de que estava tudo acertado. Agora,
para a sua surpresa o pagamento nao foi efetivado. Em resposta, o Sr. Valter Losano disse ter
repassado a recomendagao para o contador que fez uma confusdo entre os pagamentos a serem
feitos e que tal taxa havia ficado mesmo sem o pagamento devido.

A subsindica, Elizete Alves dos Santos, de posse da palavra afirmou também ter sido muit -

desrespeitada por alguns conddminos, mesmo assim em nenhum momento faltou com o respeit

a ninguém no Condominio mas se dedicou muito - e gratuitamente, tanto ela quanto o marido Sl‘l'.
Idario, em solucionar toda e qualquer ocorréncia pelo bem estar dos moradores. Até entende ©
fato de moradores mais antigos ainda recorrem ao Valter Losano pela sua propria experiéncia,

|
junto aos problemas do prédio mas que também seja necessario se respeitar a hierarquia no \

~\

condominio, afinal a responsabilidade institucional do prédio cabe ao Sindico e Sub-sindico e
n&o a moradores que nao estejam eleitos inclusive para o Conselho Deliberativo.
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O morador da unidade 71, Valter Losano, disse ter entregue o cargo de sindico e deixado o
prédio nessa situagio porque nao tinha a menor condigdo de gerir um condominio com 4
inadimpléncias simultaneas, se uma que fosse ja comprometeria o fluxo financeiro do prédio, o
que comprometeu honrar muitas despesas inclusive o INSS. Se colocou cansado de tanto tempo
ter se dedicado e s6 ter colhido cobrangas e pressdes e disse na época ndo querer mais fazer
parte da gestdo nem como sindico, subsindico ou membro do Conselho. Também afirmou nao
ter copia de chaves de nenhuma sala ou departamento do prédio. Sempre procurou ajudar a
todos, inclusive colocando uma amizade de longa data com a maioria dos atuais moradores e
reforgou que nunca fez nada gue pudesse prejudicar ninguém. Nada tinha contra ninguém no
prédio e se fez algo que pedia desculpas por eventuais deslizes. E disse que no caso da unidade
inadimplente do apartamento 51 ter ajudado muito pois permitiu, como sindico, que o morador
prestasse servigos de alvenaria, pintura do hall social, saldo de festas e portas dos elevadores
para abater na divida junto ao condominio. Fato esse inclusive ter sido elogiado e parabenizado
pelo morador da unidade 32 pela atitude e humildade em fazé-lo bem feito.

3. Elei¢éo de Sindico e Subsindico — Terminada a colocagdo dos presentes, a Sindica pediu a
palavra agradecendo a participagso de todos e, por mais polémicas que tenham sido levantadas
e abordadas, afirmou ter sido muito positiva a oportunidades de todos se manisfetarem. Assim,
afirmou que todos os presentes estavam habilitados a participar da eleigao como candidatos e
como votantes, exceto as unidades que nio se encontravam em dia com o pagamento do
condominio ou ainda em processo de pagamento de negociagdes efetivadas. Se deu a liberdade
de montar chapas de votagao para Sindico e Subsindico e a Elizete Alves dos Santos, da unidade
41, se candidatou a Sindica e na sequencia o morador da unidade 22, Alvaro Costa, aderiu a
chapa formando a Chapa 1. Se dirigindo ao restante da Assembléia, a Sindica novamente
perguntou se havia mais algum candidato a sindico onde o morador da unidade 71, Valter
Losano, se candidatou. Logo em seguida o morador da unidade 61 aderiu a chapa como
candidato a Subsindico. Apés a montagem das chapas se deu a eleicao para compor 0 Conselho
Deliberativo e Comité Gestor do Condominio ficando eleitos as unidades 32 — 42 e 72. Antes do
inicio da votagao foi pedido eventuais Procuragbes e foi colocado que o0s procedimentos
seguiriam o que rege o Codigo Civil e recomenda gque as devidas procuragdes tenham Firma
Reconhecida em cartério. Houve um desacordo verbal do morador da unidade 71, Valter Losano,
dizendo que no prédio nunca havia procedido dessa forma em Assembleia e essa decisao
deveria ter sido informada com antecedéncia. Novamente a Sindica afirmou que as regras
constam na Lei dos Condominios, sdo informacées abertas e com a experiéncia que o morador
tem como historico de sindico junto ao Condominio j& deveria ter o conhecimento de tal exigéncia
legal. De qualquer forma, a Sindica abriu votagdo pela aceitacdo das Procuragdes sem O
reconhecimento de firma em cartério e, como n3o houve manifestagéo da Assembleia nem
favoravel nem tampouco contrario, por decisao isenta e unilateral da Sindica e Presidente da
Mesa, foi aceita e solicitada as Procuragdes junto ao portador da unidade 71 - Valter Losano que
informou ter 05 (cinco) Procuragdes, para que a Mesa pudesse identificar quais seriam as

unidades de apartamento e se estariam habilitadas para votag&o e, portanto, ndo poderiam estar / )

com débitos e taxas atrasadas. Para surpresa de todos, o morador da unidade 71, Valter Losano, /
candidato a Sindico decidiu ndo entregar as Procuragdes e juntamente com o morador d

unidade 61, Alexandre Branco, candidato a Subsindico na chapa 2 se levantaram e se retiram\
da Assembleia sem prestar mais esclarecimentos seno o de impugnar a Assembleia legalmente \

convocada e realizada nesta data. De qualquer forma, a Sindica deu inicio a votagdo com as !
duas chapas organizadas na propria Assembleia se deu a votagao junto as unidades presentes |

e ficou assim formalizado:

Unidade 22 — Alvaro Costa voto na chapa Elizete/Alvaro
Unidade 32 - Marcos Lopes voto na chapa Elizete/Alvaro
Unidade 41 - Idario Martins voto na chapa Elizete/Alvaro

Unidade 42 - Thales Gongalves Lima  voto na chapa Elizete/Alvaro
Unidade 51 - Silvia Garutti voto na chapa Elizete/Alvaro

Unidade 52 - Vagner de Souza voto na chapa Elizete/Alvaro
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Unidade 72 — Karina Vieira Napolitano voto na chapa Elizete/ Alvaro

N30 havendo nenhum Conddmino presente em Assembleia legalmente convocada e constituida
para votar, a contagem dos votos elegeu a chapa 1 composta pela moradora da unidade 41,
Elizete Alves dos Santos, como Sindica e o morador da unidade 22, Alvaro Costa, como
Subsindico para um mandato de dois anos a comegar no dia 01 de setembro de 2016 e término
dia 31 de agosto .de 2018.

Nizo pretendendo, qualquer dos Condéminos, fazer novamente uso da palavra, além de
inexistirem outros assuntos a serem resolvidos, foi encerrada a presente Assembléia, cabendo
a mim, transcrevé-la em livro préprio.

fls. B
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fls. 39

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03355-000, Fone: (11)
2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo: 1003955-05.2017.8.26.0009
Acéao: Procediment@Comum
Requerente CondominioEdificio Della Colina
Requerido JodoCarlosde Nicolai

Vistos.

Adite-se a inicial para adequaro valor da causaao contetdo
econdmicadademandarecolhendo-sascustascomplementaresefor o caso.

Int.

Séo Paulo, 24 dabril de 2017.

Otavio Augusto deDliveiraFranco

JuizdeDireito

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BDRIANAUGNGSTC: OE A ER 2uBHRANIDE dibdrade Sas Ao eprdtddd&2inldna2@/0B/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003936-03.2019.8.26.0009 e c4digo SD36868.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAOPAULO

FOROREGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2aVARA CIVEL

AvenidaSapopemba®3740,Sala202 -2°andar, VilaDiva - CEP
03355-000, Fong11) 2154-1107, Sao Paulo-SEE-mail:
viprudente2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

DECISAO
Processdigital n°: 1003955-05.2017.8.26.0009
Classe- Assunto Procedimento Comum - Direitos / Deveres do Condomino
Requerente Condominio Edificio Della Colina
Requerido Joao Carlos de Nicolai

Vistos.

Fls 41:acolhocomoaditamentoa inicial. Retifique-seo valor da causa
paraconstaR$ 42.642,27.

Diante das especificidadesda causae de modo aadequaro rito
processuahsnecessidadedo conflito, deixo paramomentooportunoa andlisedaconveniénciala
audiénciadeconciliacdo(art. 139, VI doCPCe Enunciadm®. 35 daENFAM).

Citem-see intimem-sea parte ré, por carta, para contestaro feito no
prazodequinzediasuteis.

A auséncialecontestacadamplicarareveliae presun¢éaleveracidadela

c o~ e e s

de processeletrénico,emprestigioasregrasfundamentaiglosartigos4® e 6° do CPCfica vedado
o exerciciodafaculdadeprevistano artigo 340 doCPC.

Intime-se.

Sao Paulo, 08ndaiode 2017.

Claudic Akemi Okod:¢ Oshirc Kato
Juizade Direito

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDRUINS AKENH& Ot HERD stibardd EsteriaudesSzo Pallb/3bioasladalém 26/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003936-03.201%.8.26.0009 e cédigo SEBEGED.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03355-000, Fone: (11)
2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

| SENTENCA |
Processo: 1003955-05.2017.8.26.0009

Acéo: Procediment@Comum

Requerente CondominioEdificio Della Colina

Requerido JodoCarlosde Nicolai

Vistos.

Trata-sede acdo deonhecimentgropostapor CondominioEdificio
Della Colina contraJodoCarlosde Nicolaiobjetivandoa condenacéaalo réu a lhe pagarencargos
condominiaisnadimplidosreferentesa unidade21 doCondominioEdificio Della Colinasituado
na Rua DrVicenteGiacaglini,747,bairroVila Bela, Sado Paulo.

Citado, o réu ndoofereceurespostagconformeseobservadacertiddode
fls. 51.

RelatadosDPECIDO.

Julgoantecipadamente pedido,com fundamentano art. 355inc. Il do
CPC,anteaauséncialecontestacaddoréu,apesaderegularmenteitado.

A auséncialerespostado réuimplica emreveliae confissdodosfatos
alegadosainicial, especialmente inadimplementalastaxacondominiaise ovalor dadivida.

E, porque estesfatos levam as consequénciaguridicas pleiteadasna
inicial, o pedidoé procedente.

Ante o0exposto, JULGO PROCEDENTEo pedidocom fundamentono
art. 487 inc. | do CPC paracondenaro réu a pagarao autor o valor dastaxascondominiais
descritasna inicial, mais as que se/encerame venceremno cursoda acdoaté o transitoem
julgadodasentencatodasacrescidasle multade 2%,correcdamonetariae juros demorade um
por cento ao més a partir de cadavencimento.Sucumbentearcarao réu com as custase
honorariosadvocaticiogjuefixo emdez porcentodovalor dacondenacao.

P.R.I.C.

Sao Paulo, 14 deetembrale 2017.

Otévio Augusto deliveiraFranco

JuizdeDireito

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BDRIANAUGNGSTC: OE A ERR 2uBHRANIDE dibdrade Sas Ao eprdtd@f#2inlnaeMAL019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003936-03.2019.8.26.0009 e c4digo 283&45b.



Chiavatta & Zammar

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2°. Vara Civel do Férum Regional da
Vila Prudente

Proc. 1003955-05.2017.8.26.0009

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, por seus procuradores e advogados infra-
assinados, nos autos ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO
proposta em face de JOAO CARLOS DE NICOLAI, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia, atendendo o despacho de
fl., requerer o inicio da execucao de sentenca de fls., tendo em vista
o transito em julgado em 10/10/2017.

Diante  disso, requer-se a
intimagdo do executado para pagamento do valor de R$ 46.724,13
(quarenta e seis mil, setecentos e vinte e quatro reais e treze centavos),
atualizado até 07/12/2017, no prazo de 15 dias, sob pena de multa de
10%, bem como honorarios advocaticios de 10%, conforme dispde o
artigo 523 § 1°. do Novo Codigo de Processo Civil.

- Valor do condominio: R$ 41.566,89
- Custas Judiciais: R$ 526,93
- Custas Satisfacao Execucéao R$ 420,93
- Honorérios R$ 4.209,38
- Total: R$ 46.724,13

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 08 de dezembro de 2017

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749
Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. 61
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000328-38.2018.8.26.0009 e c6digo 923PEE6E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2* VARA CIVEL

. PV 0 74 Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP
03355-000, Fone: (11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail:
vlprudente2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min 4s19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

DECISAO
Processo Digital n°: 0000294-98.2018.8.26.0009
Classe - Assunto Cumprimento de Sentencga - Direitos / Deveres do Condémino
Exeqiiente: Condominio Edificio Della Colina
Executado: Jodo Carlos de Nicolai

Vistos.

Com fundamento no art. 523 do CPC, intime-se o executado, por carta,
para que no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e
atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver. Nao ocorrendo pagamento voluntirio no
prazo o débito serd acrescido de multa de 10% e de honorérios de advogado de 10%.

Nao efetuado o pagamento voluntirio no prazo o exequente poderd,
independentemente de nova intimacdo, efetuar pedido de pesquisas junto aos sistemas
informatizados a disposi¢do do juizo, devendo comprovar o prévio recolhimento das taxas
previstas no art. 2°, XI, da Lei Estadual 14.838/12, calculadas por cada diligéncia a ser efetuada.

Nos termos do art. 517 do CPC, certificado o transito em julgado da
decisdo e transcorrido o prazo do art. 523 do CPC, o exequente poderd requerer diretamente a
serventia a expedicdo de certiddo, mediante o recolhimento das respectivas taxas, que servird
também aos fins previstos no art. 782, §3°, do CPC.

Intime-se.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2018.

Otavio Augusto de Oliveira Franco

Juiz de Direito

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIAQAUGNSTC: O bk R 2uERANIDE dthdtade Bas &ztok eprotb(1A2018naL6M242019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000826-28.2018.8.26.0009 e codigo SERBBEEH.
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Chiavatta & Zammar

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2°. Vara Civel do Férum Regional da
Vila Prudente

Proc. 0000294-98.2018.8.26.0009

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, por seus procuradores e advogados infra-
assinados, nos autos ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO
proposta em face de JOAO CARLOS DE NICOLAI, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia requer a penhora do
apartamento 21, 2°. Andar, do Edificio Della Colina, situado na Rua
Dr. Vicente Giacaglini, 747, no 26 Subdistrito - Vila Prudente, da
matricula sob n. 127.120 do 6° Registro de Imoéveis de Sao Paulo, o
qual estd registrado em nome de INCORPOADORA E
ADMINISTRADORA PEPPE LTDA., tendo como compromissario
comprador o Sr. Jodo Carlos de Nicolai, ora executado.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 04 de maio de 2018

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749

Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. B8
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo
Acao:
Exeqiiente:

Executado:

0000294-98.2018.8.26.0009
Cumprimento de Sentenca
Condominio Edificio Della Colina

Jodo Carlos de Nicolai

Vistos.

Fls. 26: tome-se por termo a penhora dos direitos que o executado

possui sobre o imével indicado.

Intime-se.

Sao Paulo, 22 de maio de 2018.
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

fls. 85

Este dimmmesniooéécopisialdoragigahzdsassidadigdiitene pre AORANY ICDNGGUESTHDUD B @ DViEiBAFRANGO I Eitaadtanios potosadad @20 52078849 @584:45 , sob 0 nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007326-%8.2018.8.26.0009 e codigo SD8PEHE.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TN AL BE TV COMARCA DE SAO PAULO
O 3 P FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
Soep 2* VARA CIVEL
2 : Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP
03345-000, Fone: (11) 2154-1107, Sdo Paulo-SP - E-mail:
vlprudente2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENHORA

Processo Digital n°: 0000294-98.2018.8.26.0009

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenca - Direitos / Deveres do Condomino
Exeqiiente: Condominio Edificio Della Colina
Executado: Jodo Carlos de Nicolai

Em Sao Paulo, aos 23 de julho de 2018, no Cartério da 2* Vara Civel, do Foro Regional IX - Vila
Prudente, em cumprimento a r. decisio proferida nos autos da acdo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA dos direitos que o executado, Jodo Carlos de Nicolai CPF n°
638.218.938-34 possui sobre o seguinte bem imoével: o apartamento n° 21, localizado no 2°
andar do "Edificio Della Colina", situado a Rua Dr. Vicente Giacaglini n° 747, no 26°
Subdistrito - Vila Prudente, com area total de 123,6282m2, matricula n° 127.120 do 6°
Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo-SP, NADA MAIS. Lido e achado conforme

segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 86

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NBRNNE& BROMGAS Oribhes die tos tractocEs 210 @ B dalfo3 protocolado em 26/07/2019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000226-38.2018.8.26.0009 e c6digo 6 CXEBEE.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

22 VARA CIVEL

AVENIDA SAPOPEMBA ATE 3740, SALA 202 - 2° ANDAR,

VILA DIVA - CEP 03345-000, FONE: (11) 2154-1107, SAO
PAULO-SP - E-MAIL: VLPRUDENTE2CV@TJSP.JUS.BR

DECISAO |

Processo
Acdo:

Exeqiiente:

Executado:

0000294-98.2018.8.26.0009
Cumprimento de Sentenca
Condominio Edificio Della Colina

Jodo Carlos de Nicolai

Vistos.

Intime-se o executado, alertando-os de que ficardo, no ato,

constituidos depositérios, facultada apresentacdo de impugnacao.

Informe o exequente o e-mail e o nimero do telefone celular do

advogado e exiba a certidao negativa de débito fiscal.

Cumprida a determinagdo, proceda-se a averbagdo da penhora.

Intime-se.

Sdo Paulo, 24 de julho de 2018.
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

fls. 82

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIAQAUGNSTC: O dink R 2uERANIDE dthdtade Bas Rzok epr@4@TARID18naL6/002019 as 14:45 , sob o nimero 10075261320198260009.
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Chiavatta & Zammar

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2°. Vara Civel do Férum Regional da
Vila Prudente

Proc. 0000294-98.2018.8.26.0009

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, por seus procuradores e advogados infra-
assinados, nos autos ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO
proposta em face de JOAO CARLOS DE NICOLAI, vem
respeitosamente perante Vossa Exceléncia informar que ja houve a
penhora sobre os direitos sobre o imével apartamento 21, 2°. Andar,
do Edificio Della Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747,
no 262. Subdistrito - Vila Prudente, conforme fl. 35 e termo de fl. 41.

Diante disso, requer-se o registro
da referida penhora através do sistema ARISP, devendo o boleto
referente as custas do cartério ser enviado para o e-mail
advmauthi@yahoo.com.br e contato 11-55946801.

Além disso, requer-se a nomeagao
de perito para avaliagdo do referido imével.

Nestes termos,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 11 de dezembro de 2018

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749

Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. 66
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000328-38.2018.8.26.0009 e c6digo 8UBPB6E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo
Acao:

Exequente:

Executado:

0000294-98.2018.8.26.0009
Cumprimento de Sentenca
Condominio Edificio Della Colina

Jodo Carlos de Nicolai

Vistos.
Intime-se o perito para iniciar os trabalhos periciais.

Intime-se.

Sédo Paulo, 9 de maio de 2019.
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Este dimmmesniooéécopisialdoragigahzdsassidadigdiitene pre AORANY ICDNGGUESTHDUD B @ DViEiBAFRANGO I Eitaadtanios potos adad @ 8/0520TRa3 A §s484:45 , sob 0 nimero 10075261320198260009.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000326-28.2018.8.26.0009 e codigo 98CB66E.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar - Vila Diva
CEP: 03345-000 - Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 2154-1107 - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1007526-13.2019.8.26.0009
Classe - Assunto Embargos de Terceiro Civel - Esbulho / Turbagéo / Ameaga
Embargante: Fernanda Santos de Oliveira
Embargado: Condominio Edificio Della Colina

Vistos.

Recebo os embargos, para discussdo, determinando a suspensdo dos atos

de praceamento no processo principal. Certifique-se nos autos principais.

Cite-se na pessoa do advogado constituido para contestar no prazo legal,
sob pena de revelia.

Neste sentido: "Embargos de terceiro. Intimacdo na pessoa do
advogado. Validade. A revelia somente torna preclusa a matéria de fato. Arrendamento mercantil
de bens moveis. Recurso improvido”. (2°TACIivSP - Ap. n® 594.958.00/3 - 122 Cam. - Rel. Juiz
Gama Pellegrini - j. 08.02.01 - v.u). “CITACAO - Embargos de terceiro - Citagio pessoal do
embargado - Desnecessidade - Validade da intimagdo na pessoa do advogado”. (1° TACivSP) RT
578/142.

Int.

Sé&o Paulo, 26 de julho de 2019.
Claudia Akemi Okoda Oshiro Kato

Juiz de Direito

Processo n° 1007526-13.2019.8.26.0009 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9C45D74.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 31/07/2019 as 18:20 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 02/08/2019 09:32
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0285/2019, foi disponibilizado na pagina
3952/3957 do Diéario da Justica Eletrénico em 02/08/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Teor do ato: "Vistos. Recebo os embargos, para discusséo, determinando a suspensdo dos atos de
praceamento no processo principal. Certifique-se nos autos principais. Cite-se na pessoa do advogado
constituido para contestar no prazo legal, sob pena de revelia. Neste sentido: "Embargos de terceiro.
Intimacdo na pessoa do advogado. Validade. A revelia somente torna preclusa a matéria de fato.
Arrendamento mercantil de bens méveis. Recurso improvido”. (2°TACivSP - Ap. n°® 594.958.00/3 - 122 Cam. -
Rel. Juiz Gama Pellegrini - j. 08.02.01 - v.u). "CITACAO - Embargos de terceiro - Citacdo pessoal do
embargado - Desnecessidade - Validade da intimacdo na pessoa do advogado". (1° TACivSP) RT 578/142.
Int."

SAO PAULO, 2 de agosto de 2019.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIA SATIYO CHINEN FERREIRA, liberado nos autos em 02/08/2019 as 09:32 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9D0B7B9.



fls. 73

Adriano Longo
Advogado

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA
C/VEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE — SP

1007526-13.2019.8.26.0009
Embargos de terceiro

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA,
devidamente qualificada nos autos em epigrafe movido em desfavor de
CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA, por intermédio do advogado que
esta subscreve, vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia reiterar
a apreciagdo do pedido de Justiga Gratuita formulado na inicial, eis que no r.
despacho de fls. ndo ha decisdo nesse sentido.

Por fim, esclarece a embargante que a
documentagdo comprobatéria do estado de necessidade restou encartado na
petigdo inicial.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 09 de agosto de 2019.

Adriano Longo
OAB/SP 166.001

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2019 as 09:23 , sob o niumero WVIP19700896897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9DE585A.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo 1007526-13.2019.8.26.0009
Acéo: Embargos de Terceiro Civel
Embargante: Fernanda Santos de Oliveira
Embargado: Condominio Edificio Della Colina

Vistos.
Em complementagdo a determinacdo de fls. 71, defiro os beneficios
da justica gratuita a embargante. Anote-se.

Intime-se.

Sé&o Paulo, 16 de agosto de 2019.
Otévio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 19/08/2019 as 17:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9ECBC21.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 21/08/2019 09:57
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0315/2019, foi disponibilizado na pagina
3721/3732 do Diério da Justica Eletrénico em 21/08/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado
Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Teor do ato: "Vistos. Em complementacdo a determinacdo de fls. 71, defiro os beneficios da justica
gratuita a embargante. Anote-se. Intime-se."

SAO PAULO, 21 de agosto de 2019.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIA SATIYO CHINEN FERREIRA, liberado nos autos em 21/08/2019 as 09:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9F45088.



TRINUSAL DE JUSTRCA

e

S P

3 FEVEREIRCE [ 5874

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP
03345-000, Fone: (11) 2154-1107, Séo Paulo-SP - E-mail:
viprudente2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 76

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Embargante:
Embargado:

1007526-13.2019.8.26.0009

Embargos de Terceiro Civel - Esbulho / Turbacdo / Ameaca
Fernanda Santos de Oliveira

Condominio Edificio Della Colina

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s): republicacdo decisao fls.71.

Vistos. Recebo os embargos, para discussédo, determinando
a suspensao dos atos de praceamento no processo principal.
Certifique-se nos autos principais. Cite-se na pessoa do
advogado constituido para contestar no prazo legal, sob
pena de revelia. Neste sentido: "Embargos de terceiro.
Intimacdo na pessoa do advogado. Validade. A revelia
somente torna preclusa a matéria de fato. Arrendamento
mercantil de bens mdveis. Recurso improvido .
(2°TACIVSP - Ap. n° 594.958.00/3 - 122 Cam. - Rel.
JuizGama Pellegrini - j. 08.02.01 - v.u). CITACAO -
Embargos de terceiro - Citagdo pessoal do embargado -
Desnecessidade - Validade da intimacdo na pessoa do
advogado . (1° TACivSP) RT 578/142. Int.

Nada Mais. Sdo Paulo, 23 de agosto de 2019. Eu, __, Maria
Ap. Pereira dos Santos Lucchini, Escrevente Técnico Judicirio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9FACE4E.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA APARECIDA PEREIRA DOS SANTOS LUCCHINI, liberado nos autos em 23/08/2019 as 17:25 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP
03345-000, Fone: (11) 2154-1107, Séo Paulo-SP - E-mail:
viprudente2cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 77

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Embargante:
Embargado:

1007526-13.2019.8.26.0009

Embargos de Terceiro Civel - Esbulho / Turbacdo / Ameaca
Fernanda Santos de Oliveira

Condominio Edificio Della Colina

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrbnico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):com incorrei¢ao ndo saiu adv.do

réu.

Vistos. Em complementagdo a determinacdo de fls. 71,
defiro os beneficios da justica gratuita a embargante. Anote-

Se.

Nada Mais. Sdo Paulo, 23 de agosto de 2019. Eu, ___, Maria
Ap. Pereira dos Santos Lucchini, Escrevente Técnico Judicirio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 9FAD31D.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARIA APARECIDA PEREIRA DOS SANTOS LUCCHINI, liberado nos autos em 23/08/2019 as 17:30 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 27/08/2019 09:34
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0331/2019, foi disponibilizado na pagina
4206/4218 do Diéario da Justica Eletrdnico em 27/08/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Vistos. Em complementacdo a determinacdo de fls. 71, defiro os beneficios da justica
gratuita a embargante. Anote-se."
SAO PAULO, 27 de agosto de 2019.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIA SATIYO CHINEN FERREIRA, liberado nos autos em 27/08/2019 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo 9FF887E.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 27/08/2019 09:34
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0331/2019, foi disponibilizado na pagina
4206/4218 do Diéario da Justica Eletrdnico em 27/08/2019. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Vistos. Recebo os embargos, para discusséo, determinando a suspensdo dos atos de
praceamento no processo principal. Certifique-se nos autos principais. Cite-se na pessoa do advogado
constituido para contestar no prazo legal, sob pena de revelia. Neste sentido: "Embargos de terceiro.
Intimacdo na pessoa do advogado. Validade. A revelia somente torna preclusa a matéria de fato.
Arrendamento mercantil de bens méveis. Recurso improvido . (2°TACivSP - Ap. n° 594.958.00/3 - 122 Cam. -
Rel. JuizGama Pellegrini - j. 08.02.01 - v.u). CITACAO - Embargos de terceiro - Citacdo pessoal do
embargado - Desnecessidade - Validade da intimag&o na pessoa do advogado . (1° TACivSP) RT 578/142.
Int."

SAO PAULO, 27 de agosto de 2019.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIA SATIYO CHINEN FERREIRA, liberado nos autos em 27/08/2019 as 09:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e cddigo 9FF8891.



Chiavatta & Zammar

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2? Vara Civel do Férum Regional da
Vila Prudente

Processo n° 1007526-13.2019.8.26.0009

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, por seus procuradores e advogados infra-
assinados, nos autos dos EMBARGOS DE TERCEIROS opostos por
FERNANDA SANTOS OLIVEIRA, atendendo ao r. despacho de fl.,
vem pela presente oferecer

CONTESTACAO

ao pedido, aduzindo, para tanto, o seguinte:

1.Alega a embargante, em suma,
que é legitima possuidora do apartamento 21, 2° Andar, do Edificio
Della Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, no 26°.
Subdistrito - Vila Prudente Sdo Paulo, Capital, adquirido em
30/10/1993, através de escritura publica lavrada perante o 1° Tabelido
de Notas de Sdo Caetano do Sul, NAO LEVADA A REGISTRO, e

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. 80

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as 17:54 , sob o nimero WVIP19701077830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo A2989BA.



Chiavatta & Zammar

tomou conhecimento através da sindica do embargado sobre a
propositura de acdo de cobranga contra a unidade condominial.

Porém, a embargante verificou
que a acdo foi proposta contra o Sr. JOAO CARLOS DE NICOLAI,
sob n°® 1003955-05.2017.8.26.0009 perante este Douto Juizo, sendo que
aquele ndo é mais compromissario comprador do imoével desde

30/10,/1993.

Alega que o embargado somente
promoveu a agao contra o Sr. Jodo Carlos de Nicolai porque este nao
tem qualquer interesse em ofertar qualquer resisténcia ao pedido.

Pleiteia a suspensdo imediata do
processo principal que se encontra em cumprimento de sentenga, e,
no final seja declarado nulo aquele, com a desconstituicao da penhora
constituida sobre o imével.

2. Acontece, todavia, que ndo
assiste razao a embargante.

I - DOS FATOS

3. Conforme certiddao de
propriedade sob n° 127.120 do 6° Registro de Imoéveis da Capital de
Sao Paulo (doc. 1), consta o apartamento 21, do Condominio Edificio
Della Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Bairro Vila
Bela, Sdao Paulo, Capital, CEP 03203-000 em nome da
INCORPORADORA E ADMINISTRADORA PEPPE LTDA,
sendo que esta informou ao embargado que o imével foi transferido
para o Sr. Joao Carlos de Nicolai através do compromisso de compra
e venda datado de janeiro de 1985 (doc. 2).

Assim, os boletos sempre foram
enviados em nome do Sr. Joao Carlos de Nicolai, sendo efetivamente
pagos e sem qualquer oposicao por parte da embargante sobre a real
compromissaria compradora do imével, conforme se verifica nos
documentos anexos (docs.).

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. 81

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as 17:54 , sob o nimero WVIP19701077830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo A2989BA.
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Porém, ante o ndo pagamento das
taxas condominiais, fundo de reserva e fundo de benfeitorias a partir
de fevereiro de 2014, o embargado propos a acdo pelo rito ordinario
sob n°® 1003955-05.2017.8.26.0009, sendo o Sr. Joao Carlos de Nicolai
devidamente citado em seu endereco residencial (docs.), e tendo em
vista a inexisténcia da apresentagdo de qualquer defesa, foi aplicado
o artigo 248, § 4° do Coédigo de Processo Civil, e consequentemente
declarada a revelia daquele com a procedéncia da acdo.

Diversamente do afirmado pela
embargante, a escritura de compra e venda (fl. 30) NAO
REGISTRADA JUNTO AO REGISTRO DE IMOVEIS, foi
outorgada em 5 de fevereiro de 2002 e nao em 30 de outubro de 1993,
sendo lavrada ha mais de 17 anos e nao sendo levada a registro, o
que nao deu a devida publicidade ao ato, e, ainda,a EMBARGANTE
NAO COMUNICOU o embargado sobre a aquisigio do imével.

Assim, os boletos foram enviados
em nome de Joao Carlos de Nicolai (docs. ), e, ainda, nas listas de

presenca das assembleias, constam o nome deste, INEXISTINDO
QUALQUER IMPUGNACAO POR PARTE DA EMBARGANTE.

Com isso, ndo ha que se falar em
méa-fé por parte do embargado, vez que este nao tinha o
conhecimento da referida transacio, sendo certo que foi a
Incorporadora e Construtora Peppe Ltda. que informou ao
embargado sobre a transferéncia do bem para o nome do Sr. Jodo
Carlos de Nicolai.

Diversamente do que afirmado
pela embargante, ndo consta na ata da assembleia de 20 de janeiro de
2016 (fl. 36), qualquer mencdo que houve tentativa de acordo com a
embargante ou seu ex-marido, constando apenas que houve
tratativas com o conddémino.

Além disso, conforme
documentacdo anexa, nas listas de presenca das assembleias

realizadas, consta 0 nome de JOAO CARLOS DE NICOLAI e ndo da

Rua Dois de Julho, 154 — Sdo Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115

fls. 82

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as 17:54 , sob o nimero WVIP19701077830

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo A2989BA.
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embargante ou de seu ex-marido, o que comprova que o embargado
ndo tinha conhecimento da venda do imével para a embargante.

O Superior Tribunal de Justica, em
caso analogo, ao decidir o REsp n° 1.345.331/RS, fixou diretrizes no
sentido de que a imissdo na posse e a ciéncia inequivoca da transagao
é o que definem a responsabilidade pelo pagamento das taxas
condominiais, a saber:

“(...) 1. Para efeitos do art. 543-C do CPC,
firmam-se as sequintes teses: a) O que define
a responsabilidade pelo pagamento das
obrigacoes condominiais nio é o registro
do compromisso de compra e venda, mas a
relagdo juridica material com o imével,
representada pela imissio na posse pelo
promissario comprador e pela ciéncia
inequivoca do Condominio acerca da
transacdo;, b) Havendo compromisso de
compra e venda ndo levado a registro, a
responsabilidade  pelas  despesas  de
condominio pode recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o
promissdrio comprador, dependendo das
circunstancias de cada caso concreto; c) Se
restar comprovado: (i) que o0 promissario
comprador imitira-se na posse; e (ii)) o
Condominio teve ciéncia inequivoca da
transacdo, afasta-se a legitimidade
passiva do promitente vendedor para
responder por despesas condominiais
relativas a periodo em que a posse foi exercida
pelo promissirio comprador. 2. No caso
concreto, recurso especial ndo provido.”
(Grifos nossos).

Sendo assim, ndo hd nos autos
qualgquer prova que o embargado tinha plena ciéncia da transacao,
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fato esse que caberia a embargante comprovar, 0 que ndo ocorreu,
nao podendo se falar em nulidade de citacao.

5. DA NULIDADE DO
PROCESSO E DESCONSTITUICAO DA PENHORA. Pleiteia a
embargante a nulidade do processo principal, “bem como seja
confirmada a liminar deferida, a fim de que seja desconstituida a
penhora sobre o imével de propriedade da Embargante”.

Porém tal pedido ndo deve
prosperar.

6. Como ¢é sabido, a divida
condominial é propter rem, ou seja, recai sobre o imével e ndo sobre o
devedor, sendo certo que caberia a embargante requerer sua
admissdo no cumprimento de sentenga como assistente, o que nao
ocorreu, e ndo opor embargos de terceiro.

Ao analisar os embargos de
terceiro opostos pela embargante, é claro que esta pretende dar efeito
de acdo rescisoria e rediscutir os assuntos ja resolvidos na sentenga
da agao de cobranga de condominios (fl. 60), o que é inadmissivel, por
ofensa a coisa julgada.

O artigo 505 do Coédigo de
Processo Civil dispde que apds proferida a decisdo, cria-se para o
6rgdo judicidrio uma preclusao consumativa, o que impossibilita a
rediscussao do tema em sede de embargos de terceiro.

O Superior Tribunal de Justica
entende que a questdo de ordem publica, objeto de decisao anterior,
com transito em julgado, é alcancada pela preclusao consumativa, a
saber:

"AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. IMPUGNACAO A
EXECUCADO. ILEGITIMIDADE
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PASSIVA ALEGADA PELA SUPERVIA.
PRECLUSAO. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.

1. As matérias de ordem publica podem
ser apreciadas a qualquer momento, no
entanto, havendo decisdao anterior, como
no presente caso, impede nova
apreciacdo, pois alcancada  pela
preclusdo.

2. Agravo regimental a que se nega
provimento (AgRg. no REsp. n°
1.339.113/R], Terceira Turma, Rel. Min.
Marco Aurélio Bellizze, julgado em
01/09/2015).

"4. Nos termos da jurisprudéncia firmada
do Superior Tribunal de Justica, ocorre a
preclusdo consumativa mesmo quando se
tratar de matéria de ordem publica que
tenha sido objeto de anterior decisdo ja
definitivamente julgada" (AgRg. No
REsp. n° 1.507.721/DF, Terceira Turma,
Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino,
julgado em 05/11/2015).

Sendo assim, ndo ha que se falar
em nulidade do processo principal, vez que a matéria se encontra
fulminada pela preclusdo consumativa.

7. No tocante a desconstituicao da
penhora do imével, melhor sorte ndo cabe a embargante.

8. As despesas condominiais
constituem obrigagdes propter rem admitindo-se a penhora do imével,
ainda que este tenha sido transferido a terceiro, tal como decidiu a 267
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, a
saber:
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“72 Vara Civel da Comarca de Ribeirao
Preto/SP

Apelante: ROBERVAL MELON
Apelado: CONDOMINIO
RESIDENCIAL LEBLON

Interessado: RODRIGO CESAR BORIN
MM Juiz de Direito: Dr. THOMAZ
CARVALHAES FERREIRA

VOTO N° 21.463

APELACAO EMBARGOS DE
TERCEIRO EM ACAO DE
COBRANCA DE DESPESAS
CONDOMINIAIS. Tratando-se de divida
proveniente de despesas condominiais, que
constituem obrigagoes '"propter rem", a
execucdo de débitos oriundos do imovel
alcanga o proprio bem, admitindo-se a
constrigdao, mesmo na hipotese de ele ter sido
transmitido a terceiro. Penhora subsistente.
RECURSO DESPROVIDO. (TJSP, 267
Cam., Apelagao n° 1045588-
91.2016.8.26.0506, j. em 28.03.2018, Rel.
Des. ANTONIO NASCIMENTO).

Sendo assim, deve ser mantida a
penhora que recai sobre o apartamento 21, 2° Andar, do Edificio Della
Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, no 26. Subdistrito
- Vila Prudente Sao Paulo, Capital.

Ante o exposto, requer-se haja por
bem V.Exa. julgar improcedentes os presentes embargos de terceiro,
revogando a medida cautelar que suspendeu o cumprimento de
sentenca, para possibilitar a continuidade do processo com o leilao
judicial do bem, tendo em vista a realizacdo de avaliagdo técnica do
imovel, condenando a embargante ao pagamento das custas,
despesas judiciais e honorarios advocaticios a serem arbitrados no
maximo legal.
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Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2019
OAB/SP 231.688

Provard o alegado por todos os
OAB/SP 84.749

meios de prova em Direito admitidos.
Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.

Chiavatta & Zammar
Rua Dois de Julho, 154 — S30 Paulo/SP - CEP:04215-000 - Fones: (11) 5594-6801/5594-7115
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OFICIAL DE REGISTRO DE Vila Mariana - CEP: 04112-001 - Sao Paulo
IMOVEIS DE SAO PAULO Fone: (11) 5081-7473 - www 6risp.com.br
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i YR ReR REG;E;'}E 6.° REGISTRO DE IMOVEIS
p~  wmatriculs ficha de 550 Pau‘o
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IMOVEL: O apartamento n° 21, localizado no 2° andar do
"EDIFICIO DELLA COLINAW, situvado & Rua Dr. Vicente
Giacaglini n°® 747, no 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, com
4rea Gtil de 71,2100m2, a &rea comum de 52,4182m2, a drea
total de 123,6282m2 e a fragdo ideal do terreno de 4,2412%.
0 terreno resultante dos lotes 28-A, 29 e 30, da quadra 3,
da Vila Alpina, onde se acha construido o referido Edificio

encerra a &rea de 800,00m2.

PROPRIETARIOS: INCORPORADORA E ADMINISTRADORA FPEPPE LTDA.
com sede em S30 Caetano do Sul - SP, & Rua Rio Branco n°® 31

inscrita no CGC/MF sob n° 47.376.298/0001-00.

RO ANTERIOR: R.07/M.49.992, em 29/12/87, R.06/M.49.993
em 29/12/87, e R.05/M.60.956 em 29/12/87, e , instituigdo e
especificagdo de condominio registrada sob n°® 03, em 09 de
janeiro de 1.996, na matricula n°® 127.117, todas deste R.I..

\\

— * * % * % * *

Av.01/M. 127.120 em 09 de janeiro de 1.99f.
A presente matricula foi aberta nos tep i£em 45, "a",
Cap. XX do Prov. n° 58/89 - NSCGJ,

* % * * *

** FIM DOS ATOS PRATIGADOS NESTA MATRICULA **
** \/IDE CERTIDAO NO VERSO **

&)l oy piatoEradene 2 140802 01385 213554 pbab raintene 0 DA SNV AARID 09.
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CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula, tem sua situacdo com referéncia a ALIENACOES

E CONSTTTUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
cOpia, e retrata a sua 5|tuagao juridica, até o (ltimo dia Util anterior a;presente data. CERTIFICO
AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
S&o Paulo, 24 de fevereiro de 2017. 7
Anderson Soares dos Santos, Escrevente Autorizacé/ / 7
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/200; y

aceitar esta certiddg/até 30 (trinta) dias
apos a data de sua expedicdo (NSCG], cap. XIV a C, e Proc. 02.04824/6 da 1° Vara de
Registros Publicos).
Oficial: Estado: Ipesp: Reg. Civil:  [Fripidust.:  [Min.Pub: 1SS: Total:
R$29,93 R4$8,51 R$4,39 R$1,58 /IR$2.05 R$1,44 R$0,61 R$48,51
[ue passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de
Imdveis; 180 SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931
bertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 E
P0/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de 21/11/1942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro

CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS mtegl;a mente noticiados nesta

paragrafo 12, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

Atencdo: Para lavrar escritura publica, 0s tabeliong;p’s S0

Av. Lins de Vasconcelos, 2.376, Vila Mariana, CEP- 04112,901"/Tel 5081-7473 /

3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12© SUBDISTRITO - CAMBUCI
pertencendo anteriormente ao 19 Registro de Imdveis; e 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que
[etornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até a presente data.

do original, assinado digitalmente por MAIARIC IESE23H CAMMARTA EribubahdediudtistcdodesEaiadtedeaBadavin | pr piato adademe 21 164202 018 8213554 pbab roimiene rt0 0BG SN AARID 09.

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003936-03.201%.8.26.0009 e codigo ADOZEGH.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2* VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740 - Sao Paulo-SP - CEP 03355-000
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min as19h00min

TRIEUS AL D JUNTRC A

JH FEVERCINEE TH B3

CARTA DE CITACAO - RITO COMUM - PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n°: 1003955-05.2017.8.26.0009

Classe — Assunto: Procedimento Comum - Direitos / Deveres do Condomino
Requerente: Condominio Edificio Della Colina

Requerido: Joao Carlos de Nicolai

Destinatério:

Jodo Carlos de Nicolai

Joao Teixeira da Silva, 415, Vila Invernada
Séao Paulo-SP

CEP 03348-040

Pela presente, comunico que perante este Juizo tramita a agdo em epigrafe, da qual fica Vossa Senhoria CITADO(A) de todo
o conteudo da peticdo inicial e da decisdo, disponibilizadas na internet.

ADVERTENCIA / PRAZO PARA DEFESA: Nos termos do artigo 344 do Cédigo de Processo Civil, se o réu ndo contestar
a acdo, no prazo de 15 dias vteis, serd considerado revel e presumir-se-do verdadeiras as alega¢des de fato formuladas pelo
autor, ficando, ainda, ciente de que o recibo que acompanha esta carta valerd como comprovante que esta citagio se efetivou.

OBSERVACAO: 1- Este processo tramita eletronicamente. A visualizagio da peti¢io inicial, dos documentos e da decisdo
que determina a citacdo (art. 250, Il e V, do CPC) poderd ocorrer mediante acesso ao sitio do Tribunal de Justica de Sdo
Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006)
que desobriga a anexacdo. Peti¢des, procuracdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.
2- Tratando-se de processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do CPC, fica vedado o exercicio
da faculdade prevista no artigo 340 do CPC. Sdo Paulo, 11 de maio de 2017. Maria Ap. Pereira dos Santos Lucchini -
Escrevente Técnico Judicidrio.
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BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Uso do Banco Num. do Documento

021/025

Data do Documento

09 27/08/2019

Carteira

Data do Processamento

R$ 27/08/2019

Espécie

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

AT,
GRUPO MEMPHIS

Seu Condominio na Internet
WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
Identificador: 2578.3205.495

VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS

Vencimento

20/12/2016

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Nosso Nimero

09/00000324488-4

(=) Valor do Documento

934,62

COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 12/2016

Taxa de Condominio— DEZ/2016 778,40

[Fundo 13° Salario/Férias- DEZ/2016
[Box Garagem- DEZ/2016
Fundo de Reserva- DEZ/2016

(-) Desconto/Abatimentos

() Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Pagador
- DELLA COLINA
JOAO CARLOS DE NICOLAI  CPF:638.218.938-34 Unidade: 021

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747

Valor Cobrado

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

23797.75105 90000.032442 88000.490701 1 70140000093462

Fe

Correio: N

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

20/12/2016

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000324488-4
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 R$ ‘ 934,62
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,31 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 18,69 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

.95

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo A2989DE.



pea

BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Uso do Banco Num. do Documento

021/025

Data do Documento

09 27/08/2019

Carteira

Data do Processamento

R$ 27/08/2019

Espécie

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

AT,
GRUPO MEMPHIS

Seu Condominio na Internet
WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
Identificador: 2578.3205.495

VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS

Vencimento

24/01/2017

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Nosso Nimero

09/00000335853-7

(=) Valor do Documento

934,62

COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 01/2017

Taxa de Condominio 778.40|

[Fundo 13° Sal&rio/Férias
Box Garagem
[Fundo de Reserva

(-) Desconto/Abatimentos

() Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Pagador
- DELLA COLINA
JOAO CARLOS DE NICOLAI  CPF:638.218.938-34 Unidade: 021

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747

Valor Cobrado

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

23797.75105 90000.033580 53000.490705 4 70490000093462

Fe

Correio: N

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

24/01/2017

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000335853-7
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 R$ ‘ 934,62
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,31 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 18,69 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

. 96

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo A2989E2.



pea

BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Uso do Banco Num. do Documento

021/025

Data do Documento

09 27/08/2019

Carteira

Data do Processamento

R$ 27/08/2019

Espécie

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

Seu Condominio na Internet

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 Unidade: 021

WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
AT, .
Identificador: 2578.3205.495
GRUPO MEMPHIS
VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS
Vencimento
01/06/2017
Agéncia / Cédigo do Beneficidrio
7751-0 / 0004907-7
Nosso Niimero
09/00000367669-5
(=) Valor do Documento
1.203,40
COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 06/2017 (-) Desconto/Abatimentos
Taxa de Condominio 778.40|
Deficit de Caixa- Parcela - 02/02 300,00]
Fundo 13° salario/Férias 95.00 (-) Outras Dedugdes
[Fundo de Reserva 30,00
(+) Mora/Multa
(+) Outros Acréscimos
Pagador
~ DELLA COLINA | Valor Cobrado
JOAO CARLOS DE NICOLAI CPF:638.218.938-34

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

23797.75105 90000.036765 69000.490701 1 71770000120340

inl Bradesco

Correio: N

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

01/06/2017

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000367669-5
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 RS ‘ 1.203,40
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,4 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 24,07 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo A2989EA.



pea

BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Uso do Banco Num. do Documento

021/025

Data do Documento

09 27/08/2019

Carteira

Data do Processamento

R$ 27/08/2019

Espécie

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

AT,
GRUPO MEMPHIS

Seu Condominio na Internet
WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
Identificador: 2578.3205.495

VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS

Vencimento

01/12/2018

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Nosso Nimero

09/00000504132-8

(=) Valor do Documento

1.108,38

COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 12/2018
Taxa de Condominio

(-) Desconto/Abatimentos

() Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

990,16
Rateio— INCLUSA SISTEMA DE SEGURANCA DA ENTRADA
DO CONDOMINIO PARC. - 07/10 57.00
Box Garagem 31,22
[Fundo de Reserva 30,00)
Pagador
5 DELLA COLINA
JOAO CARLOS DE NICOLAI CPF:638.218.938-34

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 Unidade: 021

Valor Cobrado

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

Fe

Correio: N

23797.75105 90000.050410 32000.490709 6 77250000110838

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

01/12/2018

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000504132-8
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 RS ‘ 1.108,38
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,37 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 22,17 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

.98

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo A2989F2.



pea

BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Num. do Documento

021/025

Data do Documento

09 27/08/2019

Uso do Banco Carteira

Data do Processamento

R$ 27/08/2019

Espécie

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

AT,
GRUPO MEMPHIS

Seu Condominio na Internet
WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
Identificador: 2578.3205.495

VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS

Vencimento

01/03/2019

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Nosso Nimero

09/00000528391-7

(=) Valor do Documento

1.108,38

COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 03/2019
Taxa de Condominio 990,16
Rateio— INCLUSA SISTEMA DE SEGURANCA DA ENTRADA
DO CONDOMINIO PARC. - 10/10
Box Garagem
[Fundo de Reserva

57,00
31,22
30,00

(-) Desconto/Abatimentos

() Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Pagador
- DELLA COLINA
JOAO CARLOS DE NICOLAI  CPF:638.218.938-34 Unidade: 021

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747

Valor Cobrado

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

23797.75105 90000.052838 91000.490705 4 78150000110838

Fe

Correio: N

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

01/03/2019

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000528391-7
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 RS ‘ 1.108,38
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,37 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 22,17 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

.99

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo A2989FC.



£l
s

BANCO BRADESCO S/A 237-2

Recibo do Pagador

Local de Pagamento

AT]? O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

CNPJ/CPF:  01.479.797/0001-14

Beneficidrio / Condominio

Hempils

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA - SAO PAULO

Uso do Banco Num. do Documento

021/025

Data do Documento

27/08/2019

Carteira

09

Data do Processamento

27/08/2019

Espécie

R$

PARA "ATUALIZAR SEU BOLETO".
1° ENTRE NO SITE: WWW.BRADESCO.COM.BR

2° NO ICONE (PRA VOCE), LOCALIZAR (SERVICOS ON-LINE), CLICAR NO (2° VIA DE
BOLETO).

3° SEGUNDA OPCAO (PESQUISAR BOLETO PELA LINHA DIGITAVEL).

4° DIGITAR OS CARACTERES DE SEGURANCA E EM SEGUIDA A LINHA DIGITAVEL,
CLICAR EM (CONFIRMAR).

OBS:SEMPRE CONFIRA SE SEU BOLETO ESTA COM CPF

AT,
GRUPO MEMPHIS

Seu Condominio na Internet
WWW.GRUPOMEMPHIS.C
OM.BR
Identificador: 2578.3205.495

VALIDO COMO RECIBO APOS
COMPENSACAO DO CHEQUE SEM
EMENDAS OU RASURAS

Vencimento

01/08/2019

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Nosso Nimero

09/00000579414-8

(=) Valor do Documento

1.121,38

COMPOSICAO DA ARRECADACAO - 08/2019
Taxa de Condominio

990,16
Reembolso de Despesas - Ocorréncias— REGULADORE
S DO GAS 70,00
Box Garagem 31,22

[Fundo de Reserva 30,00

(-) Desconto/Abatimentos

() Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Pagador
- DELLA COLINA
JOAO CARLOS DE NICOLAI  CPF:638.218.938-34 Unidade: 021

RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747

Valor Cobrado

Condominio21 Corporate (SQL Server) - Group Software - 42.64/2.6.00.25 - (AC) MEMPHIS-016588 MEMPHIS

23797.75105 90000.057944 14000.490707 9 79680000112138

Fe

Correio: N

Local de pagamento

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO BANCO BRADESCO
APOS O VENCIMENTO, SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO BRADESCO

Vencimento

01/08/2019

Beneficidrio

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA - RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 - VILA BELA -

CNPJ/CPF
01.479.797/0001-14

Agéncia / Cédigo do Beneficidrio

7751-0 / 0004907-7

Data do Documento Num. do Documento Espécie DOC Aceite Data do Processamento Nosso Niimero
27/08/2019 021/025 NS N 27/08/2019 09/00000579414-8
Uso do Banco Carteira Espécie Quantidade Valor (=) Valor do Documento
5 x
09 RS ‘ 1.121,38
de ilidade do cidrio.Qualquer diivida sobre este boleto, contate o Beneficidrio () Desconto/Abatimentos

APOS O VENCIMENTO COBRAR 0,37 DE MORA AO DIA.
APOS O VENCIMENTO COBRAR 22,43 DE MULTA.
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

CONFORME LEI N° 13.160 ESTE TITULO PODERA SER PROTESTADO NO CASO DE INADIMPLEMENTO POR
MAIS DE 30 DIAS E AINDA SERA ENCAMINHADO PARA O DEPTO.JURIDICO, ACRESCIDO DE JUROS,
HONORARIOS, CUSTAS E ENCARGOS.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

Valor Cobrado

Pagador
JOAO CARLOS DENICOLAI ~ CPF:638.218.938-34
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747 VILA BELA DELLA COLINA
03203-000 SAO PAULO/SP Unidade: 021

Sacador/Avalista

Cédigo de Baixa

Autenticagdo Mecinica/FICHA DE COMPEN-SACAO

. 100

WVIP19701077830

Umero

17:54 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MAURICIO JOSE CHIAVATTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2019 as

é copia
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MEMPHIS CONSULTORIA E ADM CONDOMINIOS fls. 101
27/08/2019 DEMONSTRATIVO DE RECEITAS POR UNIDADE Pag: 1/2
CONDOMINIO EDIFiCIO DELLA COLINA
Contas com vencimento entre 01/01/2000 e 27/08/2019
Unidade: 021 Grupo/Classe: Todas Cliente: Todos Cobranga: Todas
Unidade Nome Més Venc Pgto Dcto Boleto Taxa d'e‘ Fundo de Reserva Rateio Pintura Outros Juros+Multa+ Total
Condominio Corr-Desconto
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2014 | 10/02/2014 - 728.00 150.00 0.00 0.00 0.00 0.00 878.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2014 | 10/05/2014 - 0.00 300,00 0.00 0.00 0.00 0,00 300,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2014 | 10/07/2014 - 728.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 728,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2014 | 10/08/2014 - 728,00 300,00 0.00 0.00 0.00 0,00 1.028.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 01/2015 | 10/01/2015 - 728,00 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.028,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2015 | 10/02/2015 - 728.00 300,00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.028.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 04/2015 | 10/04/2015 - 728.00 300,00 0.00 0.00 0.00 0,00 1.028.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 06/2015 | 10/06/2015 - 728.00 300,00 0.00 0.00 0.00 0,00 1.028.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2015 | 10/07/2015 - 728,00 95,00 0.00 0.00 0.00 0,00 823.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2015 | 10/08/2015 - 728,00 95,00 0,00 0,00 0,00 0,00 823,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 09/2015 | 10/09/2015 - 723.00 295,00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.018.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 10/2015 | 10/10/2015 - 723.00 295,00 0.00 0.00 0.00 0,00 1.018.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 11/2015 | 10/11/2015 - 333.00 295,00 0.00 0.00 0.00 0,00 628.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 12/2015 | 10/12/2015 - 203.00 295,00 0.00 0,00 0,00 0,00 498.00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 01/2016 | 10/01/2016 - 723,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 723,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2016 | 10/02/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0.00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 03/2016 | 10/03/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 04/2016 | 10/04/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2016 | 10/05/2016 - 809.62 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 934,62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 06/2016 | 10/06/2016 - 809,62 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00 934,62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2016 | 10/07/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0.00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2016 | 10/08/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 09/2016 | 10/09/2016 - 809.62 125,00 0.00 0.00 0.00 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 12/2016 | 20/12/2016 324488 778,40 30,00 0,00 0,00 126,22 0,00 934,62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 01/2017 | 24/01/2017 335853 778.40 30.00 0.00 0.00 126.22 0.00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2017 | 01/02/2017 335884 778.40 30.00 0.00 0.00 126.22 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 03/2017 | 01/03/2017 345504 778.40 30.00 0.00 0.00 126.22 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 04/2017 | 01/04/2017 352692 778,40 30.00 0.00 0.00 126,22 0,00 934,62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2017 | 10/05/2017 366859 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00 300,00
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2017 | 11/05/2017 366904 778.40 30.00 0.00 0.00 126.22 0.00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 06/2017 | 01/06/2017 367669 778.40 30.00 0.00 0.00 395,00 0.00 1.203.40
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2017 | 01/07/2017 375218 778.40 30,00 0.00 0.00 126,22 0,00 934.62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2017 | 01/08/2017 382241 778,40 30,00 0.00 0.00 126.22 0,00 934,62
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 09/2017 | 01/09/2017 390801 990,16 30,00 0,00 0,00 31,22 0,00 1.051,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 10/2017 | 01/10/2017 398681 990.16 30.00 0.00 0.00 31.22 0.00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 11/2017 | 01/11/2017 405461 990,16 30.00 0.00 46.30 31,22 0,00 1.097.68
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 12/2017 | 01/12/2017 411412 990,16 30,00 0.00 128,30 31.22 0,00 1.179.68
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 01/2018 | 01/01/2018 418518 990,16 30,00 0.00 128,30 31.22 0,00 1.179.68
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2018 | 01/02/2018 426339 990,16 30,00 0,00 0,00 31,22 0,00 1.051,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 03/2018 | 01/03/2018 434010 990.16 30.00 0.00 0.00 31.22 0.00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 04/2018 | 01/04/2018 441907 990.16 30,00 0.00 0.00 31,22 0,00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2018 | 01/05/2018 449957 990,16 30,00 0.00 0.00 31.22 0,00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 06/2018 | 01/06/2018 457531 990,16 30,00 73,00 0,00 31,22 0,00 1.124,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2018 | 01/07/2018 466100 990,16 30,00 73,00 0,00 31,22 0,00 1.124,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2018 | 01/08/2018 474694 990.16 30.00 57.00 0.00 31.22 0.00 1.108.38
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MEMPHIS CONSULTORIA E ADM CONDOMINIOS fls. 102
27/08/2019 DEMONSTRATIVO DE RECEITAS POR UNIDADE Pag: 2/2

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Contas com vencimento entre 01/01/2000 e 27/08/2019
Unidade: 021 Grupo/Classe: Todas Cliente: Todos Cobranga: Todas

Unidade Nome Més Venc Pgto Dcto Boleto Taxa d'e‘ Fundo de Reserva Rateio Pintura Outros Juros+Multa+ Total
Condominio Corr-Desconto

021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 09/2018 | 01/09/2018 480438 990.16 30.00 57.00 0.00 31.22 0.00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 10/2018 | 01/10/2018 488935 990.16 30.00 57.00 0.00 31.22 0.00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 11/2018 | 01/11/2018 497081 990.16 30.00 57,00 0.00 31.22 0,00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 12/2018 | 01/12/2018 504132 990,16 30,00 57,00 0,00 31.22 0,00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 01/2019 | 01/01/2019 510720 990,16 30,00 57,00 0,00 31,22 0,00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 02/2019 | 01/02/2019 521447 990.16 30,00 57.00 0.00 31.22 0.00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 03/2019 | 01/03/2019 528391 990.16 30.00 57.00 0.00 31.22 0.00 1.108.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 04/2019 | 01/04/2019 539452 990.16 30,00 0,00 0,00 31.22 0,00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 05/2019 | 01/05/2019 548801 990,16 30.00 0,00 0,00 31,22 0,00 1.051,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 06/2019 | 01/06/2019 558972 990,16 30,00 0,00 0,00 31,22 0,00 1.051,38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 07/2019 | 01/07/2019 568905 990.16 30.00 0.00 0.00 31,22 0.00 1.051.38
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI 08/2019 | 01/08/2019 579414 990.16 30.00 0.00 0.00 101.22 0.00 1.121.38

Totais] 46.503,40 5.310,00 602,00 302,90 2.524,04 0,00 55.242,34
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Em 01 de outubro de 2.013, reuniram-se em segunda e ultima chamada as 20h30min, José
Mario da Silva-Apto 12, Marcos Lopes-Apto 32, Walter Losano-Apto 71, Roberto de Barros
Junior-Apto 72 e Sueli Losano Peppe-Apto 92, todos moradores do Condominio Edificio Della
Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Vila Alpina, Sdo Paulo-SP, para deliberarem
sobre a ordem do dia, conforme Edital de Convocagdo. Apéds votagdo entre os presentes foram
eleitos o Sr. Walter Losano como Presidente da Mesa, e eu, Sueli Losano Peppe como
Secretaria.

Composta e ratificada a mesa, sem qualquer oposicdo dos presentes, o Presidente da Mesa
passou a ler o edital de convocagdo, no qual foi apontada a seguinte pauta para a presente
assembléia:

Leitura e aprovagao da Ata da Assembléia anterior
Complemento do Fundo de Reserva para férias e 132 dos funciondrios;
Assuntos Gerais;

Elei¢cdo de Sindico, Sub-Sindico e Conselho Diretivo;
. Prestacdo de Contas dos exercicios de 2012 e 2013 do Condominio.

Va W N e

Em cumprimento ao item 1 da pauta, o Presidente procedeu a leitura da ata da assembleia
anterior realizada em 18/06/2013 , a qual foi aprovada por unanimidade.

Em cumprimento ao item 2 da pauta, ficou estipulado que serdo cobradas 3 (trés) parcelas de
RS 150,00 (cento e cinquenta reais) para pagamento de férias e 132 dos funcionarios, sendo o
pagamento da primeira parcela em 20/10/2013 e as duas parcelas restantes em 20/11/2013 e
20/12/2013, respectivamente, totalizando RS 8.100,00 (oito mil e cem reais) o que
corresponde a metade do montante necessario para os referidos encargos.

Ainda relacionado ao item 2 da pauta, o restante necessario de RS 8.100,00 (oito mil e cem
reais) para este FUNDO DE RESERVA serd regularizado pelo condéminos inadimplentes, sendo
que se tal fato ndo ocorrer, serdo cobradas mais 3 (trés) parcelas de RS 150,00 (cento e
cinquenta reais) de cada conddmino sendo a primeira em 20/01/2014 e as duas parcelas
restantes em 20/02/2014 20/03/2014, respectivamente, totalizando RS 8.100,00 (oito mil e
cem reais) correspondentes ao saldo do montante necessério para os referidos encargos.

Em cumprimento ao item 3 da pauta, foram relacionados a serem discutidos em préxima
reunido os seguintes itens:

Troca das cintas dos cabos dos elevadores | as

Alerta e Sinalizagdo de garagem |

Camaras de seguranga

fls. 103
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Em cumprimento ao item 4 da pauta, apds breve discussao em torno dos nomes de possiveis
interessados, apresentaram-se como candidatos, a Sindico o Sr. Walter Losano , morador do
apartamento 71 e a Sub-Sindico a Sra. Sueli Losano Peppe, moradora do apartamento 92, que
pelos presentes foram eleitos para o biénio 2014/2015, a ser iniciado em janeiro de 2.014.
Para o Conselho Diretivo foram eleitos Marcos Lopes, Idario Sidney Martins e Roberto de
Barros Junior.

Em cumprimento ao item 5 da pauta, o Sindico apresentou a prestagdo das contas dos
exercicios de 2012 e 2013 do Condominio, que por unanimidade foram aprovadas.

Ndo pretendendo qualquer dos condéminos fazer novamente uso da palavra, além de
inexistirem outros assuntos a serem resolvidos, foi encerrada a presente Assembléia, cabendo
a mim transcrevé-la em livro préprio.

Walter Losano Sueli Losano Peppe

Presidente Secretaria

TD 038058
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MEMPHIS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

CONDOMINIO RESIDENC!AL DELLA COLINA .
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747, VILA BELA - SAO PAULO
CNPJ - 01.479.797/0001-14

Aos trintas e um dia do més de Julho de 2017, as 19h00m, em primeira convocagdo, ndo atingindo o “quérum”
necessario, e as 19h30m, em segunda e Ultima convocagdo, horario este autorizado pelos presentes, nas dependéncias
do condominio, reuniram-se para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordindria os Senhores Conddéminos do
Condominio Residencial Della Colina, cuja 'ista de presenca foi assinada e fara parte integrante desta ata. Para presidir os
trabalhos, foi eleita a senhora Denise Lisboa Lopes— Unidade 32, que indicou a mim senhora Sonia Maria Moniz —
representante da Administradora para secretaria-la. Iniciaram-se entdo os trabalhos da Assembleia: 1) Deliberagdo e
Aprovagdo da Previsdo Orcamentdria; A Sra. Sonia Informou que o condominio ndo tem outra fonte de receita que nio
seja a arrecadagdo da taxa, ou seja, a suma das despesas dividida pela quantidade de apartamentos, por esta razio,
Informou que tomando como base as despesas do ano de 2016, efetuou um estudo de cada grupo e classe de conta, e
para realizar a previsdo do préximo pericdo para a taxa ordinaria, informa que foram adequados alguns percentuais de
reajuste aiém dos funcionarios, foram considerados reajustes com tarifas publicas e contratos. Assim para suprir os
gastos ordinarios a taxa condominial precisa ser reajustada no minimo em 15%, conforme demonstrativo da previsio
orcamentariasdistribuidas aos presentes. Apds alguns questionamentos e esclarecimentos de todas as duvidas o indice
proposto folkaprovado por unanimidade las votos presentes que sera repassado para o boleto do més de Setembro/17.
2)Deliberacdo referente a Arrecadagdo do 132 salario dos funcionarios.Com a Palavra a Senhora Sonia, informa que todas
as arrecadagoes referente ao Fundo de Reserva e 132 estdo sendo gastos para pagamento das contas ordinarias e n3o foi
possivel manter fundo de caixa para estas-arrecadacdes e sugere.incorporar na:taxa ordinaria a arrecadacgao do 132 e
ferias dos funcionarios, e manter em fundo especifico a arrecadagdo do Fundo de reserva, j& que houve o reajuste para a
taxa ordinaria. Levado o assunto em votagdo foi aprovado por unanimidade dos votos incorporarem nas receitas
ordindrias a“afrecadagdo do 132 sé, apds a aplicagdo do reajuste aprovado nc item acima. Neste momento a Senhora
Elizete peciu E{palavra para informar a todos que foi realizada a pinturas das garagens subsolo 1 e subsolo 2, explicou que
por gentileza po Senhor Augusto Pepe rnorador da unidade 92 onde o mesmo se prontificou a efetuar a pintura do
subsolo 01 sem custo algum para o condorninio , apds o términos da pintura, foi sugerido ao Senhor Pepe que efetuasse a
pintura do subsolo 02 que também carecia de pintura e para esta obra foi cotra do valor de RS 1.257,20 de materiais e
mais RS 2.500,00 de mdo de obra, cujc o rateio para esta manutencdo seré deliberado em aproxima assembleia ja
determinada para o més de Agosto/2017.

Nada mais havendo a ser tratado, o senhor Presidente agradeceu mais urma vez a presenca de todese deu por
encerrados os trabalhos, exatamente as 20h11min, tendo determinado a lavratura da presente Ata, quexgchada de
acordo, consoante deliberado, vai digitacia e anexa neste livro de atas, tendo sido assinada pelo Senhor Présidente e
Secretario.

oa Lopes Sonia Maria Moniz

Telefones: (11)4903-2003 / 4901-2002 / 4902-0538 / 4432-0638 | 4432-1386 | 4432-1477
Y (19) 3455-5736

Unidade Santo André: Rua Galeao Carvalhal, 25 - Jd.Bela Vista

Unidade Americana/SP: Avenida Monte Castelo, 33- Centro
E.mail: sac@grupomemphis.com.br - Site: www.grupomemphis.com.br
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| 31/07/2017 ~ ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA Pag: 1/1
CONDOMINIO EDIFiCIO DELLA COLINA
Referéncia: ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA
LOCAL: SALAO DE FESTAS
12 CHAMADA AS 19HS
22 CHAMADA AS 20:00HS
Unidade Proprietaiio/Locatario »Coirreiici Data Receb. Assinatura
011 JOAO CARLOS LEFORT N |/ |
012 JOSE MARIO DA SILVA N
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI N | [ | _ e
022 ALVARO APARECIDO DA COSTA s | _(_;{_/ j } é] t\)Q ‘TLO )
031 BIALSKI SOCIEDADE DE ADVOGADOS s |1 | B _
032 MARCOS LOPES v LS AR UAN
041 IDARIO SIDNEY MARTINS S _u_/ DRI/ \W) a A
042 CARLOS ALBERTO M LIMA N
051 SILVIA MARIA GARUTTI N
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

CONDOMINIO RESIDENCIAL DELLA COLINA
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747, VILA BELA - SAO PAULO
CNPJ - 01.479.797/0001-14

Aos 04 dias do més de Abril de 2018, as 19h00m, em primeira convocagdo, no atingindo o “gquérum”
necessario, e as 19h30m, em segunda e Ultima convocacdo, horario este autorizado pelos presentes, nas
dependéncias do condominio, reuniram-se para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria os Senhores
condéminos, cujas assinaturas constam da lista de presenca, e fard parte integrante desta ata. Para presidir e
secretariai os trabalhos, foi eleita a senhora Sonia Maria Moniz — representante da Administradora e deu inicio
aos trabalhos sobre as ordens do dia. 1) Deliberagdo e Aprovagio do rateio para a instalacio de gradis e lixeira.
Na continuidade passou a palavra para senhora Elizete, que informou a todos que se faz necessario a
construgdo de uma nova lixeira na calgada do condominio de modo que facilite a coleta pelos lixeiros, explicou
que hoje quem recolhe os lixos é Ela ou seu Esposo ja que, o condominio ndo mantem mais funcionarios para
esta atividade e em futuro breve haverd adequagdes e mudanca de regras em relacdo a coleta de lixo para as
unidades, desta forma apresentou orgamento para esta adequacdo no valor de RS 650,00 sendo dividido em 02
parcelas o que foi aprovado por unanimidade dos presentes o valor para o rateio serd de 2X de RS 16,00. Na
continuidade a senhora Elizete (Sindica), informou que para a seguranga de todos trouxe para aprovacgao a
instalagdo de gradis nas garagem em forma gaiola na &rea dos elevadores, explicou que o condominio esta sem
porteiro aos finais de semana e a noite e se faz necessario investir na seguranca, j4 visando para um futuro
proximo mudar a modalidade de portaria hoje existente para portaria remota. Apds esclarecer as duvidas, foi
aprovado por unanimidade dos presentes sendo o rateio em 10 parcelas no valor de RS 70,00 por
unanimidade.2) Deliberagdo referente ao processo Senhor Marcito. Na sequéncia foi informado a todos que o
senhor Marcito ex. funcionario entrou com agdo contra o condominio em decorréncia da sua demiss3o por
justa causa. Na continuidade a Senhora Elizete informou que teve muitas dificuldades na tratativa com este
funcionario, pela sua desobediéncia, ndo respeitava hierarquia, confrontava ela direto, ndo desempenhava suas
fungdes corretamente, tendo sido advertido verbal e por escrito varias vezes e mesmo assim, ndo melhorou sua
conduta obrigando-a a tomar a medida mais correta para esta situacdo efetuando sua demissdo. O processo
corre na justica do trabalho, sendo a audiéncia e abril, informou que o condominio ja constitui o advogado para
sua defesa. Neste Momento a Senhora Sonia esclarece que apds audiéncia havera assembleia especificamente
sobre este assunto, para informar a todos a decisdo da sentenca e se houver necessidade deliberacdo de rateio.

' o«
Nada mais havendo a ser tratado, o senhor Presidente agradeceu mais uma vez a presenca de todds® déu-pbr
encerrados os trabalhos, exatamente as 22:00hs, tendo determinado a lavratura da presente A-t&:—'}qu chada: de

acordo, consoante deliberado, vai digitada e anexa neste livro de atas, tendo sido assinada pelo Sefhor siden,t(_é B
Secretério. Rty 1,
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04/04/2018 AGE Pag: 11

CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Referéncia: ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA
LOCAL: SALAO DE FESTAS
12 CHAMADA A 19HS00

2° CHAMADA AS 20:00HS
~ Unidade _ o - PropﬂetéﬁolLoca?é}io _'Correiio; Data Receb. B | * Assinatura _—

011 JOAO CARLOS LEFORT N f. 4

012 | JOSE MARIO DA SILVA - N 7 _/;T o )
021 JOAO CARLOS DE NICOLAI N = P 7
022 ALVARO APARECIDO DA COSTA S
| 031 BIALSKI SOCIEDADE DE ADVOGADOS S

032 $MARCOS L(;PES N

041 IDARIO SIDNE; MARTINS 7 S

042 CARLOS ALBERTO M LIMA N

051 SILVIA MARIA GARUTTI N

052 | WAGNER FERRVEIRA DE SOUZA N

061 ANTONIO BRANCO ) 7N

062 WALTER PERRETTI N

071 VIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S

072 WILLIAM VINICIUS MOTA S (__ 1 1 v

081 NELSON PRIZON N I ]

082 FRANCISCO CLEMENTE LOPES DA SILVA N |__ 1 1

091 MARIA EUGENIA PIRES ZAMPOL S | L

092 AUGUSTO PEPPE N / /
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

CONDOMINIO RESIDENCIAL DELLA COLINA :
RUA DR. VICENTE GIACAGLINI, 747, VILA BELA - SAO PAULO
CNPJ - 01.479.797/0001-14
Aos 22 dias do més de Maio de 2019, as 19h00m, em primeira convocagdo, ndo atingindo o “quérum”
necessario, e as 19h30m, em segunda e Ultima convocagdo, horario este autorizado pelos presentes, nas
dependéncias do condominio, reuniram-se para a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria com a presenca dos
Senhores condéminos, cujas assinaturas constam da lista de presenca, e fara parte integrante desta ata. Para
presidir e secretariar os trabalhos, foi eleita a Senhora Sonia Maria Moniz — representante da Administradora.
Iniciaram-se os trabalhos. Iniciaram-se os trabalhos sobre as ordens do dia.1) Deliberagio e Aprovacdo das
contas de agosto a dezembro/18. Representante da administradora informou aos presentes que mensalmente sdo
elaborados os balancetes do condominio entre receitas e despesas e enviados os resumos aos conddminos junto com
boleto condominial, sendo que as pastas com os documentos comprobatérios estio 3 disposigdo de todos caso haja
alguma duvida. Colocado em aprovagao as contas do periodo deste periodo de 2018, foram aprovadas por unanimidade.
2) Deliberagdo para manuteng&o internas (pintura e motores da piscina e portdo) com aprovacio de rateio. A
senhora Sonia Informou que o Senhor Augusto Peppe morador da unidade 92 ird efetuar a pintura do
condominio, porém até a presenta data ndo foi possivel enviar o orgamento para apresentar nesta assembleia,
ficou aprovado pelos presentes a pintura e o rateio a ser realizada pelo morador e serd enviada a todos uma
circular informando o valor da pintura a quantidade de parcelas para ser rateado entre as unidades . Na
sequéncia foi informado que ja foi efetuado a manutengdo nos motores do portdo e da piscina no valor de
RS 342,00 em trés parcelas. 3 Deliberagdo referente a troca do medidor de gés das unidades, que serdo
cobrados no boleto condominial. Na continuidade a Senhora Elizete informou da necessidade de se efetuar a
troca dos medidores de gas das unidades, cujo mesmos estdo com prazo de validade vencidos. A empresa ira
efetuar a troca de acordo com a particularidade de cada unidade e o valor referente a esta troca sera cobrado
no boleto condominial. Apds algumas duvidas respondidas a troca foi aprovada por unanimidade dos votos
presentes. 4) Deliberagdo referente a troca dos portdes da garagem. A senhora Elizete informou que as gaiolas
do portdo da garagem foram confeccionadas com uma serralheria de sua confianga, porém, na instalacdo que
foi realizada na sua auséncia, foi detectado que o material usado para esta instalacdo foi inferior ao solicitado,
os rebites foram inadequados, material muito fragil. Informou que por diversas vezes tentou entrar em contato
com a empresa, e quando conseguiu, recebeu a noticia que o instalador n3o trabalhava mais na empresa e que
deveria entrar em contato somente com ele, porque a instalacio fora feita com material de total
responsabilidade do instalador. Na continuidade informou que cobrou do instalador os reparos necessérios e e
material de melhor qualidade, e a resposta foi com ofensas a sua pessoa, solicitou a interferéncia da
administradora para que a ajudasse neste problema. A Senhora Sonia da administradora tentou por varias vezes
contato com a empresa, e da mesma forma n3o obteve retorno nas ligagdes. Apds todos estes esclarecimentos
ficou aprovado pelos presentes que serd efetuada a troca ou a manutencgdo destes portdes por outra empresa
- conforme sobra de caixa.
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5) Deliberagdo referente a seguranga do prédio/ uso do elevador em reforma. Na continuidade foi informado
pela Sindica que constantemente os portdes da garagem permanecem abertos, foi solicitado aos moradores
que aguardem o fechamento total dos portdes antes de entrar ou sair do condominio, da mesma forma, deve
se proceder com portdes de pedestre. Ficou aprovado que a unidade que infringir esta norma sera multada
direto, sendo esta ata, como prévio aviso. Foi ainda solicitado a preservacdo dos elevadores em caso de
reforma, a unidade que estiver em reforma devera instruir seus pedreiros quanto a limpeza do hall do andar,

quanto a do elevador, ao transportar materiais de construgdo ou moveis deverd solicitar a capa protetora para
as paredes do elevador.

Nada mais havendo a ser tratado, o senhor Presidente agradeceu mais uma vez a presenca de todos e deu por
encerrados os trabalhos, exatamente as 22h00minhs, tendo determinado a lavratura da presente Ata, que, achada de

acordo, consoante deliberado, vai digitada e anexa neste livro de atas, tendo sido assinada pelo Senhor Presidente e
Secretério.
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22/05,2019 AGO DELLA COLINA F’ég m

CONDOMINIO EDIFiCIO DELLA COLINA

Referéncia: AGO 22/05/19

1* CHAMADA AS 19HS30M

2 CHAMADA AS 20:00HS

LOCAL: SALAO DE FESTAS DO CONDOMINIO
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il e —= S
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo
Acéo:
Embargante:

Embargado:

1007526-13.2019.8.26.0009
Embargos de Terceiro Civel
Fernanda Santos de Oliveira

Condominio Edificio Della Colina

Vistos.
Fls. 80/87: Diga a embargante.

Intime-se.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2019.
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

fls. 113

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 18/09/2019 as 16:26 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 20/09/2019 09:25
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0373/2019, foi disponibilizado na pagina
3512/3520 do Diério da Justica Eletrénico em 20/09/2019. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Vistos. Fls. 80/87: Diga a embargante. Intime-se."
SAO PAULO, 20 de setembro de 2019.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIA SATIYO CHINEN FERREIRA, liberado nos autos em 20/09/2019 as 09:25 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e cddigo A318055.



Adriano Longo
Advogado

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 2° VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE - SP

Autos n. 1007526-13.2019.8.26.0009
Embargos de Terceiro

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA,
devidamente qualificada nos autos dos embargos de terceiro em epigrafe que
move me desfavor de CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA, por
intermédio do advogado que esta subscreve, vem respeitosamente a presenga
de Vossa Exceléncia, em atengdo ao r. despacho de fls. 113, manifestar-se
acerca da contestagdo ofertada, o que faz nos seguintes termos:

I - DA CONTESTACAO EM BREVE SINTESE

O embargado afirma em sua pega defensiva
que o apartamento em questdo estd em home da Incorporadora e
administradora Pepe Ltda, reiterando as assertivas contidas na petigdo
inicial.

Igualmente, afirma que os boletos sempre
foram enviados ao sr. Jodo Carlos de Nicolai, sem qualquer oposigdo da
embargante.

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489
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Adriano Longo
Advogado

Argumenta, ainda, que em razdo do
inadimplemento da verba condominial, foi proposto agdo ordindria cujo
devedor permaneceu inerte, tendo-lhe sido aplicado o artigo 248, pardgrafo
4° do CPC.

Que a escritura de compra e venda foi
outorgada em fevereiro de 2002 e ndo em outubro de 1993, sendo que ao ato
ndo foi dado nenhuma publicidade, razdo pela qual ndo hd que se falar em mad-
fé do embargado.

Alega que na assembleia realizada em 20 de
janeiro de 2016 houve tentativa de acordo com o condomino e ndo com a
embargante e que na lista de presenga das assembleias consta o nome de Jodo
Carlos de Nicolai e ndo da embargante ou do seu ex-marido.

Trouxe a colagdo trecho do REsp n.
1.345.331/RS sobre o fema em questdo, afirmando ndo haver nos autos prova
da ciéncia do condominio sobre a transagdo realizada entre a embargante e o
Sr. Jodo Carlos de Nicolai.

Sobre a nulidade do processo e
desconstituigdo da penhora, afirma que a divida é propter rem, sendo certo
que caberia d embargante requerer sua admissdo no cumprimento da sentenga
como assistente, ndo podendo nesse momento processual rediscutir o assunto
como se agdo rescisoria fosse, tecendo consideragdes acerca do artigo 505
do CPC. Trouxe ementa do STJ defendendo a tese sustentada.

Pugna, ainda, no tocante a desconstituigdo da
penhora pretendida pela embargante, afirma que o débito condominial é uma
obrigagdo propter rem, razdo pela qual deve ser mantida a penhora do
apartamento em questdo.

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489
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Adriano Longo
Advogado

Por fim, pugha pela improcedéncia dos
embargos, condenando a embargante ao pagamento das custas e despesas
processuais a serem arbitradas “"no mdximo legal” .

IT - DA REPLICA PROPRIAMENTE DITA

Ndo obstante aos argumentos langados pelo
embargado em sua pega de bloqueio, impdem-se a procedéncia dos embargos
de terceiro opostos, reiterando a embargante, desde logo, todos os termos
da petigdo inicial.

Acerca do tempo de posse, a embargante
reitera os termos da inicial, afirmando que o sr. JOAO CARLOS DE
NICOLAI, em 30/10/1993, vendeu o referido imével & embargante e ao
seu antigo conjuge, Sr. ROMUALDO PEREIRA FILHO, conforme se
depreende da inclusa escritura de venda e compra e cessdo entranhada a
presente.

De fato, a escritura de compra e venda foi
lavrada em 05 de fevereiro de 2002, porém nela hd informagdo de que as
partes firmaram compromisso particular de venda e compra em 30/10/1993,
conforme informagdo inserta na prépria escritura (fl. 31).

Como se sabe, por ocasido daquele ato notarial,
as partes apresentaram ao tabelido foda documentagdo atinente ao negdcio
juridico entabulado, inclusive o compromisso de venda e compra firmado, cuja
cépia certamente estd arquivada em pasta propria naquela serventia.

Com efeito, duvidas ndo hd acerca da
embargante ser possuidora do bem desde 30/10/1993, caindo por terra o
entendimento equivocado do embargado acerca da posse ter se dado apenas
no ano de 2002.

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
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Adriano Longo
Advogado
O fato de os boletos estarem em nome do
antigo proprietdrio, Sr. Jodo Carlos de Nicolai ndo é relevante ao deslinde da
causa, até porque, a prova documental produzida demostra que a embargante
RESIDE NO IMOVEL hd mais de 25 (vinte e cinco) anos, sendo sua legitima
possuidora.

A afirmativa do embargado no sentido de
desconhecer a negociagdo realizada ndo se justifica e ndo se sustenta pelas
provas carreadas hos autos, devendo ser desconsideradas por Vossa
Exceléncial

Como afirmado na pega proemial e aqui
repisado, o préprio embargado, através da juntada de ata de reunido

realizada em 20 de janeiro de 2016 confirmou ter tentado negociar a divida

com o conddmino, tendo dele ndo recebido nenhuma proposta para negociagdo
dos valores em aberto.

Efetivamente, se o embargado afirmou tfer
tentado acordo com o condomino (consta tal informagdo em ata) e se o Sr.
JOAOQO CARLOS DE NICOLAI ndo mais era proprietdrio desde 30/10/1993,
é evidente que as negociacdes infrutiferas foram realizadas relativamente

aos atuais proprietdrios e jamais com o primitivo.

Reafirma-se, Exceléncia, se a venda da
unidade a embargante se deu em 30/10/1993 e as noticiadas reunides se
deram proximas a data da ata de reunido (presume-se) ndo poderia o sr.
JOAO CARLOS DE NICOLAI delas ter participado (como de fato ndo
participou) por ndo mais ser proprietdrio do imével, o que nos leva a afirmar

que a existéncia de débito fora comunicada aos atuais possuidores do bem.

As préprias atas carreadas na defesa
demostram que Jodo Carlos de Nicolai ndo participou de qualquer assembleia,
fortificando ainda mais a tese defendida na exordial.

Alids, em momento algum a embargante
afirmou que a tentativa de negociagdo se dera em assembleia, sendo
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irrelevante ao deslinde do feito a assertiva do embargado de que o sr. Jodo
Carlos de Nicolai Id ndo permanecera, e nem deveria, por ndo ser, desde hd
muito, o proprietdrio do bem.

O embargado, mesmo ciente da alienacdo do

bem, preferiu manter o nome do antigo proprietdrio por saber que os

atuais, em razdo de motivos outros, ndo pode fazer a necessdria formalizagdo
da compra no registro imobilidrio.

Ndo se descuida que o Egrégio Superior
Tribunal de Justiga, no Recurso Especial Repetitivo n® 1.345.331/RS, firmou
o entendimento de que a responsabilidade pelas despesas condominiais pode
recair tanto sobre o promitente vendedor, quanto sobre o promissdrio
comprador.

No caso dos autos, entretanto, o embargado
abriu mdo do ajuizamento da demanda em desfavor do promitente vendedor
(construtora), preferindo cobrar daquele que ndo mais era o possuidor do
imével (Jodo Carlos de Nicolai), sendo evidente a ilegitimidade passiva deste.

Ora, se Jodo Carlos de Nicolai ndo é o
proprietdrio do bem (Registro de Imdveis), tampouco possuidor pois o
alienara desde hd muito, ndo nos parece justo que o feito prossiga em seu
desfavor, até porque, evidente que este ndo teve nenhum interesse em se

opor a acdo de cobranca deflagrada contra si, tampouco o fez
relativamente ao cumprimento da sentenga iniciado pelo credor, mantendo-
se silente até os dias atuais.

Como se viu, o Recurso Especial Repetitivo n°
1.345.331/RS ndo pode alicergar o pedido do embargado, pois a demanda,
repise-se, ndo foi ajuizada em desfavor da Incorporadora e Construtora
Peppe Ltda, tampouco contra os possuidores atuais, de modo que os presentes
embargos devem ser julgados totalmente procedentes.
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Igualmente, ndo deve prosperar a afirmativa
do embargado no sentido de ndo ser possivel o reconhecimento da nulidade
do processo e a desconstituigdo da penhoral

A nulidade do processo é evidente, pois
ajuizada contra o antigo possuidor (Sr. Jodo Carlos de Nicolai), o qual ndo
teve interesse em se defender da agdo proposta pelo embargado, inércia que
ndo poderd prejudicar a embargante que ndo figurou no polo passivo daquela
demanda.

Ndo nos parece ldgico aceitar a saida juridica
pretendida pelo embargado, pois, como se sabe, o assistente recebe o
processo no estado em que se encontre, ex vi do artigo 119, pardgrafo Unico
do Cddigo de Processo Civil.

Efetivamente, quando a embargante soube da
existéncia do feito, pouca coisa poderia ser feita para minimizar os prejuizos
advindos da demanda ajuizada erroneamente em desfavor de Jodo Carlos de
Nicolai, de modo que a sugestdo do embargado ndo nos parece razodvel, sendo
os embargos de terceiro o remédio juridico adequado para discutir a injusta
constrigdo, conforme disposto no artigo 674 do Cddigo de Processo Civil,
sendo vejamos:

Art. 674. Quem, ndo sendo parte no processo,
sofrer constrigdo ou ameaga de constri¢do
sobre bens que possua ou sobre os quais tenha
direito incompativel com o ato constritivo,
poderd requerer seu desfazimento ou sua
inibi¢do por meio de embargos de terceiro.

§1° Os embargos podem ser de terceiro
proprietdrio, inclusive fiducidrio, ou possuidor.

§2° Considera-se terceiro, para ajuizamento
dos embargos:
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I. o conjuge ou companheiro, quando defende a
posse de bens proprios ou de sua meagdo,
ressalvado o disposto no art. 843;

II. oadquirente de bens cuja constri¢do decorreu
de decisdo que declara a ineficdcia da
alienagdo realizada em fraude a execugdo;

III. quem sofre constri¢do judicial de seus bens
por  for¢ga de  desconsideragdo  da
personalidade juridica, de cujo incidente ndo
fez parte;

IV. o credor com garantia real para obstar
expropriagdo judicial do objeto de direito real
de garantia, caso ndo tenha sido intimado, nos
termos legais dos atos expropriatdrios
respectivos.

Embora propter rem, a divida condominial deve
seguir os tramites legais, devendo ser observado criteriosamente a
legitimidade passiva para figurar no feito, sob pena de nulidade processual.

Efetivamente, o Recurso Especial Repetitivo
n° 1.345.331/RS ndo pode alicergar o pedido do embargado, pois a demanda,
repise-se, ndo foi ajuizada em desfavor da Incorporadora e Construtora
Peppe Ltda, tampouco contra os possuidores atuais, restando claro que a
legitimidade passiva para aquele feito era da embargante e ndo do antigo

proprietdrio.

Portanto, ndo podendo a embargante se
insurgir desde a exegese do feito relativamente aos pedidos formulados pelo
embargado naquele feito, evidente a nulidade processual aqui perseguida, ndo
havendo que se falar coisa julgada e preclusdo consumativa, afastando-se as
regras do artigo 505 do Codigo de Processo Civil, até porque, trata-se de
embargos de terceiro e ndo de embargos a execugdo.
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Como coroldrio das afirmagdes contidas na

pega inicial e na presente réplica, forgoso é afastar-se a constrigdo sobre o
bem cuja posse a embargante detém desde 1993.

Diante de todo o0 exposto, espera a
embargante pela procedéncia dos presentes embargos de terceiro,
reiterando desde logo todos os pedidos formulados na inicial, afastando-se,
desta feita, as alegagbes do embargado em sua pega contestatéria,
mantendo-se definitivamente a tutela de urgéncia concedida.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de outubro de 2019.

Adriano Longo
OAB/SP 166.001

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — S3o Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2019 as 17:54 , sob o niumero WVIP19701170628

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo A4E4922.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

\ SENTENCA

Processo: 1007526-13.2019.8.26.0009
Acéo: Embargos de Terceiro Civel
Embargante: Fernanda Santos de Oliveira
Embargado: Condominio Edificio Della Colina

Vistos.

Trata-se de embargos de terceiro opostos por Fernanda Santos de
Oliveira contra Condominio Edificio Della Colina objetivando o desfazimento da constri¢do
judicial que recaiu sobre o apartamento 21 do Condominio embargado situado na Rua Dr. Vicente
Giacaglini, 747, bairro Vila Bela, Sdo Paulo, CEP 03203-000 nos autos do cumprimento de
sentenca de nimero 0000294-98.2018.8.26.0009, em tramite perante esta 2% Vara Civel do Férum
de Vila Prudente.

A embargante se opbe a penhora realizada as fls. 35 dos autos do
cumprimento de sentenca de nimero 0000294-98.2018.8.26.0009 requerendo o desfazimento da
constricdo judicial. Alegou que a acdo de numero 1003955-05.2017.8.26.0009 promovida pelo
embargado em face de Jodo Carlos de Nicolai, a qual versava sobre débitos condominiais, foi
julgada procedente, tendo em conta 0 nao oferecimento de defesa, iniciando-se a fase de
cumprimento de sentenca na qual restou constrito judicialmente, as fls. 35, o imével que alega ser
a proprietéria e possuidora. Arguiu que ndo tomou conhecimento das ac¢Ges judiciais, nunca tendo
sido citada ou notificada. Arguiu que o antigo proprietario (Jodo Carlos de Nicolai), j& ha mais de
25 anos, vendeu o imdvel a embargante e a seu antigo conjuge (Romualdo Pereira Filho). Alegou
que a assertiva do embargado de que notificou a Incorporadora e Administradora Pepe Ltda e que
esta teria apontado o antigo possuidor ndo se sustentava, vez que a Incorporadora ja no ano de
2002 outorgou escritura publica de compra e venda e cessdo relativa ao imovel a embargante e a
seu ex-cOnjuge. Aduziu que o embargado a época da negociacdo foi devidamente notificado e
que, considerando que a embargante residia no imével ha mais de 25 anos, ndo poderia o
embargado alegar que desconhecia tal situacdo. Requereu a nulidade das a¢des tendo em conta a
auséncia de citacdo valida o que ndo possibilitou o contraditério e a ampla defesa. Requereu a
dispensa da caucdo, haja vista sua hipossuficiéncia. Subsidiariamente pleiteou que no caso do
imdvel ser levado a hasta publica que o valor excedente seja levantado pela embargante.

Recebidos os embargos foi determinada a suspensdo do praceamento, as
fls. 71, no processo principal.

As fls. 74, foi concedida a gratuidade da Justica & embargante.
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Em impugnacdo de fls. 80/87 o embargado alegou que conforme
certiddo de propriedade sob n°127.120 do 6° Registro de Imoveis da Capital de S&do Paulo
constava que o imdvel em comento estava em nome da Incorporadora e Administradora Peppe
Ltda, sendo que esta informou que o mesmo havia sido transferido para Jodo Carlos de Nicolai,
através do compromisso de compra e venda datado de janeiro de 1985. Neste sentido, todos os
boletos de cobranca sempre foram enviados para Jodo Carlos de Nicolai, sendo efetivamente
pagos sem qualquer oposi¢do por parte da embargante. Argumentou que a escritura de compra e
venda apontada pela embargante ndo foi levada a registro junto ao Registro de Imdveis, lavrada
em 05/02/2002, ndo tendo a embargante dado a devida publicidade ao ato, bem como ndo
comunicando o embargado sobre a aquisicdo do imoével. Aduziu que além dos boletos
encaminhados a Jodo Carlos de Nicolai, também nas listas de presenca nas assembleias constava
0 nome deste, inexistindo qualquer impugnacao por parte da embargante. Refutou que na ata de
assembleia de 20/01/2016 houvesse qualquer tentativa de acordo com a embargante ou com seu
cdnjuge, mas apenas com o conddémino. Alegou que as dividas condominiais sdo dividas propter
rem, ou seja, recaem sobre o préprio imdvel e ndo sobre o devedor, sendo que a embargante
deveria requerer sua admissdo nos autos do cumprimento de sentenca como assistente, o que nédo
ocorreu. Arguiu gue a intencdo da embargante nos presentes embargos é dar-lhe efeito de agédo
rescisoria, na medida em que pretende rediscutir o que foi deliberado nos autos do processo
principal. Acrescentou ainda que, considerando a natureza propter rem das despesas condominiais
admitir-se-ia a penhora do imovel, ainda que este tenha sido transferido a terceiro.

Houve réplica, as fls. 115/122.

E o relatério. DECIDO.

Os embargos sdo improcedentes.

N&o obstante a embargante demonstre que possua a condi¢do de
compromissaria compradora do imdvel objeto da constricdo, é certo que a situacdo do imoével ndo
restou regularizada.

A matricula do imdvel permanece em nome da Incorporadora e
Administradora Peppe Ltda e ndo h4 demonstracdo de que a escritura de compra e venda de fls.
30/32 tenha sido enviada ou noticiada a referida transacdo ao embargado formalmente.

Para dar publicidade e efetividade a escritura trazida pela embargante, a
mesma deve ser averbada junto a matricula do imdvel, o que ndo foi efetuada seja pela
embargante seja pela incorporadora.

Toda a documentacdo apresentada demonstra que o embargado ndo

fls. 124
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tinha conhecimento do compromisso de compra e venda trazido pela embargada, os boletos estéo
sendo emitidos em nome de Jodo Carlos de Nocolai (fls. 95/100) e nas assembleias permanece o
nome de Jodo Carlos de Nocolai (fls. 106/112), sem que a embargada demonstre que tal situacéo
de "erro" tenha sido noticiada ao embargado, para que entdo passasse a contar seu nome junto ao
imovel penhorado.

Soma-se a isso que uma vez que a embargante adquiriu o imdvel
05/02/2002 desde entdo a embargante tinha o conhecimento da obrigacdo de pagar a taxa
condominial, porém a inadimpléncia esta caracterizada desde 2014 como noticiado na agdo de
cobranca, ndo tendo sido trazidos aos autos comprovantes de pagamento das taxas condominiais
inadimplidas.

A divida condominial € divida propter rem, ou seja, acompanha a coisa
contra quem quer que a detenha, tal situacdo impde que independente da embargante ter ou néo
regularizado a situacdo da matricula do imdével a divida perseguird o imovel, o qual respondera
pela divida condominial existente.

A embargante ndo foi capaz de argumentar de forma suficiente para
afastar a penhora que foi lancada sobre o imovel, muito menos impedir a continuidade da
execucao.

A situacdo proposta pela embargante deve ser afastada, sendo situacéo
comumente analisada pelo E. Tribunal de Justica que tem posicado firme pela continuidade da
execucgéo:

"APELACAO. EMBARGOS DE TERCEIRO. DESPESAS DE
CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
PRETENSAO VOLTADA A NULIDADE DO PROCESSO DE CONHECIMENTO POR VICIO DE
NULIDADE DE CITACAOQ. SITUACAO FATICA PECULIAR NAO PERMISSIVA. HIPOTESE DE
COMPROVACAO DO CONHECIMENTO DA ALIENACAO DO IMOVEL PELO AUTOR NA
FASE DE EXECUCAO. PENHORA DO IMOVEL A SER MANTIDA POR SER A DIVIDA
"PROPTER REM", COM REALIZACAO DA SUCESSAO PROCESSUAL. RECURSO
IMPROVIDO, COM OBSERVACAO E DETERMINACAO. 1.- O condominio dirigiu aco de
cobranca de cotas ndo pagas ao proprietario que consta no registro de propriedade e a um
ocupante, este afastado da demanda por ilegitimidade passiva. A senten¢a condenatoria passou a
produzir efeitos e, realizada a penhora do apartamento, embargos de terceiro foram opostos com
alegacdo de nulidade da citagdo do ocupante e alienacdo por contrato de compromisso de

compra e venda. HipOtese fatica peculiar que ndo retira a eficacia da sentenca, nos termos do
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art. 42, § 3°, do CPC, porque a obrigagdo é "propter rem" e 0s embargantes ndo demonstraram
prévia comunicacdo ao condominio antes do ajuizamento da acgdo sobre alienacao feita a outra
pessoa que ndo o alegado ocupante para tipificar vicio processual. Logo, ndo se cogita de
anulagdo do processo de conhecimento, devendo o compromissario comprador e seus herdeiros
se sujeitarem aos efeitos da sentenca, observada a necessidade da respectiva sucessao processual
se mantido o interesse do credor na hasta publica do imovel. 2.- Para a preservacao da utilidade
méaxima da execu¢do e menor onerosidade ao executado, mais justa a preservacao cautelar da
constri¢cdo do imovel, por pelo menos 90 dias, para ser regularizada a sucessé@o processual, sob
pena de sua revogacdo. APELACAO. EMBARGOS DE TERCEIRO. DESPESAS DE
CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. ARBITRAMENTO EXORBITANTE. NAO CONFIGURACAO.
INTELECCAO DO ART. 20, §§ 3° E 4°, DO CPC. RECURSO IMPROVIDO. Descabida a
insurgéncia referente a verba honoraria, classificando-a como excessiva. Foi fixada dentro dos
canones estabelecidos no estatuto processual (art. 20, 88 3° e 4°), sem violag&o dos principios da
razoabilidade e proporcionalidade”. (Apelagdo Civel 0028756-59.2012.8.26.0564; Des.
Rel: Adilson de Araujo; 312 Camara de Direito Privado; J: 26/03/2013)

"APELACAO — DESPESAS CONDOMINIAIS — FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — INSURGENCIA CONTRA SENTENCA QUE JULGOU
IMPROCEDENTES OS EMBARGOS DE TERCEIROS —PROPRIETARIOS DO IMOVEL
GERADOR DO DEBITO EXEQUENDO QUE EMBORA SEPARADOS JUDICIALMENTE, NAO
EFETUARAM A PARTILHA DO IMOVEL - AUSENCIA DE ALTERACAO DO REGISTRO
IMOBILIARIO - OBRIGACAO PROPTER REM QUE AUTORIZA A PENHORA DO IMOVEL EM
SUA INTEGRALIDADE — CIRCUNSTANCIA QUE NAO SE ENQUADRA A HIPOTESE
PREVISTA NO ARTIGO 843 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL — AFASTADA A
OCORRENCIA DE PRESCRICAO PORQUANTO NAO VERIFICADA A DESIDIA DO
EXEQUENTE - CABIVEL A MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS NOS
TERMOS DO ARTIGO 85, § 11 DO CPC — SENTENCA MANTIDA — RECURSO
DESPROVIDO". (Apelagdo Civel 1004574-98.2019.8.26.0223; Des. Rel: Cesar Luiz de Almeida;
282 Camara de Direito Privado; J: 14/01/2020; Data de Registro: 14/01/2020)

"APELACAO — EMBARGOS DE TERCEIRO — COBRANCA DE
CONDOMINIO EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA - SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA — PENHORA DOS DIREITOS DOS EXECUTADOS SOBRE O IMOVEL
GERADOR DA DIVIDA CONDOMINIAL — POSSIBILIDADE — DECISAO MANTIDA -
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NECESSIDADE DE MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS NA FORMA DO
ARTIGO 85, § 11, DO CPC/2015 — RECURSO DESPROVIDO". (Apelacdo Civel
1011123-27.2018.8.26.0008; Des. Rel: Cesar Luiz de Almeida; 28% Camara de Direito Privado; J:
10/11/2011)

"DESPESAS CONDOMINIAIS — Embargos de Terceiro — Alegacgdo dos
embargantes de que sdo os legitimos proprietarios do imdvel objeto de penhora em acgdo de
cobranca de despesas condominiais em fase de cumprimento de sentenga, e que ndo foram
citados para essa a acdo, devendo ser suspensa — Decisdo agravada que rejeitou o pedido de
suspensdo — Obrigacdo propter rem das despesas condominiais, sendo o legitimo proprietario o
responsavel pelo pagamento — Compromisso de compra e venda ndo levado a registro, sendo o
promitente vendedor pessoa diversa do titular do dominio do imovel — Auséncia de
irregularidades a autorizar a suspensdo do cumprimento de sentenca — Recurso
improvido". (Agravo de Instrumento 2217019-40.2019.8.26.0000; Des. Rel: José Augusto
Genofre Martins; 312 Camara de Direito Privado; J: 07/11/2019)

"Embargos de terceiro. Terceira possuidora do bem imdvel. Despesas
condominiais. Cumprimento de sentenca. Penhora do bem imdvel. Crédito condominial que é de
natureza "propter rem", necessario a manutencdo do condominio em que inserido e também da
propria coisa geradora do débito. Embargante que alega ser possuidora do bem. Auséncia de
prova. Apelo improvido". (Apelacdo Civel 1107622-88.2018.8.26.0100; Des. Rel: Soares Levada;
342 Camara de Direito Privado; J: 26/07/2019)

"EMBARGOS DE TERCEIRO — ACAO DE COBRANCA —
CONDOMINIO — Cumprimento de sentenca proferida em acdo de cobranca de débitos
condominiais — Titulo executivo judicial formado em face daquele que figurava como
proprietdrio da unidade condominial na respectiva matricula — Nulidade inocorrente —
Compromissario comprador que sustenta ser proprietario do imével — Pretensdo ao
levantamento da penhora que recaiu sobre o imovel a que se referem os débitos condominiais
cobrados — Impossibilidade — Natureza propter rem dos débitos cobrados — Precedentes —
Sentenga mantida. Honorarios advocaticios de sucumbéncia majorados, em aplicacdo ao
disposto no artigo 85, 811, do Novo Cddigo de Processo Civil, observada a gratuidade
concedida. Recurso ndo provido". (Apelacdo Civel 1003320-10.2016.8.26.0704; Des. Rel: S&
Moreira de Oliveira; 33% Camara de Direito Privado; J: 17/06/2019)

E evidente que o débito condominial existe independente de quem seja o

real ocupante do imovel, independente de a qual titulo o ocupa, de forma que o fato de a
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(11) 2154-1107, Sao Paulo-SP - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

embargante possuir documento que demonstre ser a atual proprietaria do imdvel resultaria em
simples inclusdo sua no polo passivo da demanda principal, sem a necessidade de anulagédo da
acdo de conhecimento, aceitando 0 processo no estado em que se encontra.

E certo que a presente situacdo decorre da omissdo da embargante em
regularizar a situacdo de propriedade do imével junto a matricula, obrigacdo que lhe cabe,
devendo assim aceitar o 6nus de sua omissdo, j& que somente quando do registro da matricula do
imovel do compromisso de compra e venda € que este tera efeito erga omnes.

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE os presentes embargos de
terceiro, com fundamento no art. 487 inc. | do CPC. Sucumbente, arcard a embargante com as
custas processuais e honorarios advocaticios que fixo por equidade em R$2.500,00. Sucumbéncia
Cuja execucdo suspendo nos termos do art. 98 par. 3° do CPC em razéo do beneficio da gratuidade
que restou deferido a embargante.

P.R.I.C.

Sé&o Paulo, 20 de janeiro de 2020.

Otavio Augusto de Oliveira Franco

Juiz de Direito
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 29/01/2020 11:32
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0023/2020, foi disponibilizado na pagina
4985/4994 do Diéario da Justica Eletrdnico em 29/01/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE os presentes embargos de terceiro, com
fundamento no art. 487 inc. | do CPC. Sucumbente, arcard a embargante com as custas processuais e
honorarios advocaticios que fixo por equidade em R$2.500,00. Sucumbéncia cuja execucdo suspendo nos
termos do art. 98 par. 3° do CPC em razéo do beneficio da gratuidade que restou deferido a embargante."

SAO PAULO, 29 de janeiro de 2020.

Clovis Valente Dos Reis
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLOVIS VALENTE DOS REIS, liberado nos autos em 29/01/2020 as 11:32 .
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE - SP

1007526-13.2019.8.26.0009
EMBARGOS DE TERCEIRO

FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA, devidamente
qualificada nos autos dos embargos de terceiro movidos em desfavor de
CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA, por intermédio do advogado que esta
subscreve, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, com fundamento
nos artigos 1009 e seguintes do Novo Codigo de Processo Civil, interpor

RECURSO DE APELACAO

contra a respeitdvel sentenga de fls., 123 usque 128 apresentando, para tanto,
suas razdes recursais em pega anexa, a qual € parte integrante da presente.

Assim, uma vez intimada a parte contrdria para
apresentar suas contrarrazdes, nos fermos do artigo 1.010, pardgrafo primeiro do
NCPC, requer o envio dos autos ao Colendo Tribunal de Justiga do Estado de Sdo
Paulo.

Termos em que,
Pedem deferimento.

Sdo Paulo, 20 de fevereiro de 2020.

Adriano Longo

OAB/SP 166.001

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — Sdo Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2020 as 16:14 , sob o nimero WVIP20700170472

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo B243FAA.



fls. 131

Adriano Longo
Advogado

RAZOES RECURSAIS

APELANTE: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA
APELADA: CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Autos n. 1007526-13.2019.8.26.0009

Vara de Origem: 2% Vara Civel do Férum Regional de Vila Prudente - SP

Egrégio Tribunal!
Colenda Turmal

Inclitos Julgadores!

A Respeitdvel sentenca de fls. 123 usque 128, em
que pese o indiscutivel conhecimento juridico do Nobre prolator, merece ser
reformada, eis que o Magistrado ndo aplicou as regras Legais e Constitucionais
pertinentes, conforme restard demonstrado nas linhas antecedentes.

I - DOS REQUISITOS DE ADMISSIBILIDADE RECURSAL

A friagem preliminar do recurso de apelagdo deve
compreender, data venia, tanto os pressupostos genéricos como os especificos do
dito recurso; com avaliagdo da razoabilidade das alegagdes, uma a uma.
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Analisando os pressupostos de admissibilidade do
recurso de apelagdo ora interposto, ha de se considerar, em primeiro lugar,
sem maiores peculiaridades, os pressupostos intrinsecos e extrinsecos dos
recursos.

a) Pressupostos intrinsecos

A decisdo aqui guerreada é passivel de recurso,
nos termos do artigo 1010 do NCPC e o recurso interposto pela vencida é o
adequado a rediscussdo da justica ou ndo da sentenga proferida em primeiro
grau.

Tem-se, ainda, que a recorrente é parte legitima
para ofertar o presente recurso, sendo desnecessario tecer maiores
consideragdes a proposito.

Igualmente, a recorrente tem capacidade
processual para propor o presente recurso, de modo que ndo se faz necessario
maiores esclarecimentos.

Do mesmo norte, o interesse processual esta
evidenciado nos autos eis que presentes o binomio utilidade + necessidade
recursal.

Por fim, ndo qualquer fato impeditivo ou extintivo
do poder de recorrer, restando, pois, presentes os requisitos intrinsecos
recursais.
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b) Pressupostos extrinsecos

No que atine aos pressupostos extrinsecos do
recurso, entende o recorrente também estarem eles presentes.

Relativamente a tempestividade, esclarece o
recorrente que a disponibilizacdo da r. sentenga se deu em 29 de janeiro de 2020

(quarta-feira), tendo sido publicada no dia 30 de janeiro de 2020 (quinta- feira)
e, com a nova regra estabelecida pelo Cédigo de Processo Civil, o prazo recursal
passou a fluir a partir de 31 de janeiro de 2020 (sexta-feira), com prazo “fatal”
para interposigdo o dia 20 de fevereiro de 2020 (quinta-feira).

Por sua vez, o pressuposto relativo ao preparo
fica dispensado, porquanto a apelante teve concedido os beneficios da Justiga
Gratuita, conforme consta na sentenga de fls. 74.

Finalmente, o pressuposto de regularidade formal
também estd adequadamente preenchido, pois assinado por advogado legalmente
habilitado e a pega processual, em respeito ao principio da dialeticidade, atacou os
fundamentos contidos na sentenca.

Preenchidos, pois, os requisitos processuais e
legais, requer o processamento do presente recurso e envio ao Colendo Tribunal
de Justiga do Estado de Sdo Paulo.

IT - DA SENTENGA RECORRIDA EM APERTADA SINTESE

Apods apreciar todas as consideragdes feitas pelas
partes durante a marcha processual em seu relatério e, uma vez elencados os
fundamentos de fato e de direito necessdrios a prolagdo do decisum, sobreveio o
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dispositivo da sentenga recorrida que rejeitou o pedido da apelante, julgando os
embargos de terceiros opostos improcedentes.

Consta da r. sentenga recorrida, dentre outras, que
a situagdo do imével ndo restou regularizada, permanecendo até os dias atuais em
nome da Incorporadora e Administradora Peppe Ltda, ndo havendo nos autos
informagdes no sentido da referida transagdo imobilidria ter sido enviada ou
noticiada a embargada formalmente.

Aduz que toda documentagdo apresentada demostra
que o embargado ndo tinha conhecimento do compromisso de compra e venda trazido
pela embargada (embargante); sendo que os boletos e nas assembleias permanece o
nome de JOAO CARLOS DE NICOLAI, sem que a embargada (embargante)
demonstre a ocorréncia de algum erro.

No mais, fundamenta que a divida condominial é
propter rem ou seja, acompanha a coisa contra quem quer que a detenha, de modo o
imével responderd pela divida, independente da regularizagdo de sua situagdo no
registro imobilidrio.

Outrossim, consignou que o debito condominial
existe independente de quem seja o real ocupante do imével, independente de a qual
titulo o ocupa, de forma que o fato de a embargante possuir documento que
demostre ser a atual proprietdria do imével resultaria em simples inclusdo sua no
polo passivo da demanda principal, sem a necessidade de anulagdo da agdo de
conhecimento, aceitando o processo no estado em que se encontra.

Por fim, assevera que a situagdo decorre da omissdo
da embargante em regularizar a situagdo do imével, devendo arcar com o 6nus da
sua omissdo, ja que somente o registro da matricula do imével terd efeito erga
omnes.

III - DA NULIDADE DA SENTENCA - CERCEAMENTO DE DEFESA
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Muito embora o débito condominial seja de 2014,
ndo se justifica o julgamento imediato da lide apés a juntada da manifestagdo
sobre a defesa!

Ndo foi concedido ds partes, sequer, a oportunidade
de especificagdo de provas nos termos do artigo 357 do NCPC, ocasido em que

a apelante iria fornecer o rol de testemunhas que pretendia ouvir em audiéncia,
confirmando assim sua tese defensiva.

Claro que, além da prova documental produzida,
certamente a prova testemunhal teria o conddo de confirmar que a apelante era
conhecida no condominio como proprietdria, prova esta que poderia ser produzida
por funciondrios ou demais condéminos que residem ou residiram no condominio.

O proprio depoimento pessoal das partes poderia
trazer consideragées importantissimas para a prolagdo de uma sentenga justa e
adequadamente fundamentada, o que ndo se verificou na decisdo aqui impugnada.

Ora, se competia a apelante o dever de provar os
fatos impeditivos, modificativos ou extintivos do direito da autora, desde a exegese
do feito aquela buscou essa prova, ndo nos parecendo correto o julgamento
antecipado do feito.

Enfim, desde a exegese do feito a apelante pughou
pela produgdo de provas em audiéncia, prova esta que poderia robustecer ainda mais
as alegagdes contidas na Petigdo Inicial.

Portanto, entende a apelante que os artigos 10 e 11
do NCPC e 5, LX da Constituicdo Federal foram desrespeitados pela Juiz
sentenciante, razdo pela qual pugna a apelante pela anulacdo da r. sentenca de
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fls., remetendo-se os autos para 1° instdncia para reabertura da instrugdo
processual.

IV - DAS RAZOES DO INCONFORMISMO

Ndo sendo atendido por Vossas Exceléncias o
quanto acima alegado, no mérito espera a apelante o provimento do recurso, sendo
feita a costumeira justiga por essa Colenda Camara.

Em que pese o respeitdvel entendimento do M.M.
Juiz de Primeiro Grau , a R. sentenga de fls. merece ser reformada por Vossas
Exceléncias!

Em relagdo a posse sobre o imdvel, indiscutivel
restou nesses autos, fato até reconhecida na r. sentenga aqui combatida, sendo
despiciendo tecer maiores esclarecimentos a propdsito.

Entretanto, conforme afirmado na inicial e aqui
repisado, a apelante ndo pode sofrer os efeitos da decisdo proferida nos autos do
cumprimento de sentenca que tramita em desfavor de JOAO CARLOS DE
NICOLAT, pois nem ela nem seu ex cénjuge, figuraram no polo passivo daquela

demanda, havendo flagrante nulidade processual, tese esta ndo aceita pelo Juizo
monocradtico.

Ndo se trata de assumir o processo no estado em que
se encontra, como constou na r. sentenga recorrida, pois os prejuizos advindos do
cerceamento de defesa apontados sdo indmeros, até porque o imével da apelante jd
até foi avaliado naqueles autos, sem que a apelante tenha podido dela participar e
exercer o Constitucional direito ao contraditério.

Conforme esclarecido nas linhas antecedentes e
documentalmente provado nos autos, hd muito tempo o condominio ja tinha plena

ciéncia do fato de que os condominos eram, na verdade, a apelante e seu ex-
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conjuge, os quais apenas deixaram de promover a respectiva transferéncia em razdo
de motivos financeiros, ndo deixando de fazé-lo, entretanto, a comunicacdo formal
ao condominio acerca da aquisigdo realizada.

Na realidade, seja por inexperiéncia ou mesmo
inocéncia, a apelante acreditou inexistir qualquer impedimento em se manter o nome
do antigo proprietdrio no cadastro do condominio, até porque tinha um titulo
aquisitivo que era assaz a comprovar a aquisi¢do realizada.

Ao contrdrio do entendimento adotado pelo Juiz

sentenciante, restou claro nos autos que a apelante levou ao conhecimento do

apelado a transagdo realizada, porém nunca exigiu as nhecessdrias corregdes
cadastrais por desconhecimento das consequéncias que tais omissdes
eventualmente poderiam lhe trazer.

Tal prova , Exceléncias, foi produzida pelo préprio
apelado que, através da juntada de ata de reunido realizada em 20 de janeiro de
2016, confirmou ter tentado negociar a divida com o condomino, tendo dele ndo
recebido nenhuma proposta para negociagdo dos valores em aberto, prova esta que
sequer foi analisada na sentenga recorrida.

Assim, se o apelado afirmou ter tentado acordo com
o0 conddmino (consta tal informagdo em ata) e se o Sr. JOAO CARLOS DE NICOLAI
ndo mais era proprietdrio desde 30/10/1993, é evidente que as hegociagdes
infrutiferas foram realizadas relativamente aos atuais proprietdrios e jamais com
o primitivo, confirmando assim a tese autoral.

Reafirma-se, Inclitos Desembargadores, se a venda
da unidade ao apelado se deu em 30/10/1993 e as noticiadas reunides se deram
préximas a data da ata de reunido (presume-se) ndo poderia o Sr. JOAO CARLOS
DE NICOLAI delas ter participado (como de fato ndo participou) por ndo mais ser
proprietdrio do imdvel, o que nos leva a afirmar que a existéncia de débito fora
comunicada aos atuais possuidores do bem.
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As proprias atas carreadas na defesa demostram que
Jodo Carlos de Nicolai ndo participou de qualquer assembleia, fortificando ainda
mais a tese defendida na exordial.

Como afirmado na R. sentenca, a matricula do Imdvel
permanece até os dias atuais em nome da incorporadora e Administradora Peppe
Ltda, evidenciando que tanto o Sr. Nicolai como a Sra. Fernanda ndo promoveram as
respectivas anotagdes no registro do Imdvel.

Ndo hd que se falar em situagdo de “erro”, até porque
em nenhum momento foi dito acerca da ocorréncia de erro em relagcdo ao langcamento
do nome do antigo possuidor em ata ou nos boletos de pagamentos, mas sim erro do
credor relativamente ao ajuizamento de demanda judicial em desfavor daquele que
desde hd muito ndo responde mais pelas dividas do imdvel, pouco se importando com
o desfecho do processo instaurado em seu desfavor.

O fato de tratar-se de obrigacdo propter rem nado

dispensa a propositura da acdo de cobranca contra o r esponsavel por seu

pagamento, que tanto pode ser o proprietario como 0 pro mitente comprador,

conforme 0s mais recentes julgados do Superior Tribun al de Justica, como o

sequinte:

Ementa:

CONDOMINIO. Despesas. Acgdo de cobranca.
Legitimidade passiva. - A acdo de cobranca de quotas
condominiais pode ser proposta tanto contra o
proprietario como contra o0 promissario comprador,
pois o interesse prevalente é o da coletividade de
receber os recursos para o pagamento de despesas
indispensaveis e inadiaveis, podendo o credor
escolher, - entre aqueles que tenham uma relagao
juridica vinculada ao imovel (proprietario, possuidor,
promissario comprador, etc.), - 0 que mais
prontamente poder4d cumprir com a obrigacao,
ressalvado a este o direito regressivo contra quem
entenda responsavel. - Acdo promovida contra o
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proprietario. Recurso conhecido, mas improvido.
Decisao: Por unanimidade, conhecer do recurso, mas
Ihe negar provimento.

(Documento: 17047 - Tipo do Documento: ACORDAO
- Numero do Registro: 199800830723 - Sigla da
Classe: RESP - Classe do Processo: RECURSO
ESPECIAL - Numero do Processo: 194481 - UF do
Processo: SP - - Data de Decisao: 04/02/1999 - Cédigo
do Orgdo Julgador: T4 - Nome do Orgéo Julgador:
QUARTA TURMA - Nome do Ministro Relator: RUY
ROSADO DE AGUIAR - Fonte: DJ DATA:22/03/1999
PG:00216)

Assim, restando evidente a ciéncia do condominio
apelado de quem foi o responsdvel pela unidade condominial ao longo dos anos, desde
2002, data em que houve a formalizagdo do compromisso de compra e venda com o
sr. JOAO CARLOS DE NICOLATI, ndo se justifica a propositura desta agdo em seu
desfavor, a_ qual deveria ser manejada contra os atuais proprietarios

(possuidores) do bem.

O Superior Tribunal de Justica firmou o
entendimento de que, na hipotese de o condominio ter conhecimento da
transferéncia de titularidade do imével, a acdo de cobranca de cotas condominiais
deve ser direcionada ao atual possuidor do imével, mesmo que ndo tenha registro,
conforme dispde o seguinte acérddo:

CIVIL E PROCESSUAL. COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. ACAO MOVIDA CONTRA EX-
TITULAR DO IMOVEL. VENDA ANTIGA. CTENCIA
DO AUTOR DA  TRANSFERENCIA DE
TITULARIDADE, AINDA QUE NAO REGISTRADO
O CONTRATO DE PROMESSA. VALORES
RELATIVOS A  PERIODO  POSTERIOR.
RESPONSABILIDADE DOS REAIS
CONDOMINOS. LEIN. 4.591/64, ARTS. 4°, 9°E 12,
NA REDACAO DA LEI N. 7.182/84. I. Ciente o
condominio da venda de imdvel, ainda que por
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contrato de promessa ndo registrado, a ag¢do de
cobranga de cotas condominiais  vencidas
ulteriormente a tal ato deve ser direcionada contra
os novos titulares. IT. Precedentes do STJ. IIL.
Recurso especial conhecido e provido. (REsp
573.770/SP, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO
JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado em
09/11/2004, DJ 09/02/2005, p. 197) - grifamos.

Diante disso, ressalfamos que as prestagdes
condominiais cobradas pelo apelado tiveram origem em 2014 e a embargante reside
no imovel desde o ano de 2002, porém preferiram ajuizar a demanda de

conhecimento em face da pessoa que nhdo era mais proprietdria (possuidora) do bem.

Portanto, hd que se reconhecer que a legitimidade
passiva para figurar na agdo de conhecimento era da apelante e seu ex conjuge, ndo
merecendo prevalecer a penhora sobre o bem descrito no termo de fls.41, porquanto
esta se deu em processo que nunca fora citada.

Outrossim, a apelante estd sofrendo lesdo grave em
seu patrimdnio e direito de propriedade, devendo ser o bem desobrigado da
constrigdo judicial, mantendo-se por Vossas Exceléncias inalterada a decisdo de

primeiro grau que suspendeu os atos de praceamento

Sobre o tema, o C. Superior Tribunal de Justiga, no
julgamento do Recurso Especial n® 1.345.331-RS, de Relatoria do Min. Luis Felipe
Salomdo, submetido ao rito especial prescrito pelo artigo 543-C do Cddigo de
Processo Civil, para os casos em que se discute a responsabilidade pelo pagamento
de obrigagdes condominiais, firmou a seguinte tese:

"PROCESSO  CIVIL. RECURSO  ESPECIAL
REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART.
543-C DO CPC. CONDOMINIO. DESPESAS
COMUNS. ACAO DE COBRANCA. COMPROMISSO
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DE COMPRA E VENDA NAO LEVADO A REGISTRO.
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROMITENTE
VENDEDOR OU PROMISSARIO COMPRADOR.
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO.
IMISSAO NA POSSE. CTENCIA INEQUIVOCA. 1.
Para efeitos do art. 543-C do CPC, firmam-se as
seguintes teses:

a) O que define a responsabilidade pelo pagamento
das obrigagdes condominiais ndo € o registro do
compromisso de compra e venda, mas a relagdo
juridica material com o imdvel, representada pela
imissdo na posse pelo promissdrio comprador e pela
ciéncia inequivoca do condominio acerca da
transagdo. b) Havendo compromisso de compra e
venda ndo levado a registro, a responsabilidade pelas
despesas de condominio pode recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o promissdrio
comprador, dependendo das circunstéancias de cada
caso concreto. c) Se ficar comprovado: (i) que o
promissdrio comprador se imitira na posse; e (ii) o
condominio teve ciéncia inequivoca da transagdo,
afasta-se a legitimidade passiva do promitente
vendedor para responder por despesas condominiais
relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo
promissdrio comprador. 2. No caso concreto, recurso
especial ndo provido” (destaquei)

Com efeito, tendo o condominio ciéncia da
transferéncia da titularidade do bem, a demanda deveria ser proposta, tdo
somente contra os conhecidos condominos:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. AUSENCIA DE REGISTRO DO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA E DE CIENCIA
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DO CONDOMINIO. LEGITIMIDADE PASSIVA DO
VENDEDOR, ANTIGO PROPRIETARIO. ALEGACAO
DE QUE HOUVE COMUNICACAO  AO
CONDOMINIO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ. 1. A jurisprudéncia desta eg. Corte
pacificou-se no sentido de considerar que, a despeito
de se conceber a possibilidade de atribuir
responsabilidade ao vendedor pelo pagamento de
despesas condominiais, referentes ao periodo
posterior a celebragdo do contrato de compra e
venda, hd de ser observado que a escolha quanto a
legitimidade para responder pelos débitos ndo fica
ao inteiro arbitrio do credor. Se ficar demonstrado
que o condominio teve ciéncia da realizagdo da
transferéncia do imdvel a um terceiro e que este
passou a ter a posse do bem ou titularizou direitos
de gozo ou fruigdo, caberd apenas a este a
legitimidade para responder sobre as cotas
condominiais. 2. Tendo o Tribunal de origem
assentado que ndo houve ciéncia inequivoca do
condomihio, € invidvel a pretensdo recursal que busca
demonstrar o contrdrio, uma vez que tal providéncia
demandaria o reexame do conjunto fdtico-
probatdrio dos autos, o que se sabe vedado em sede
de recurso especial. Incidéncia da Simula 7/STJ. 3.
Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg
nos EDcl no Ag 1092904/SP, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em
09/04/2013, DJe 07/05/2013 - grifei)

No mesmo sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
DESPESAS DE CONDOMINIO. LEGITIMIDADE
PASSIVA. PROPRIETARIO. COMPROMISSO
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COMPRA E VENDA. - Havendo a imissdo na posse
pelo promitente-comprador e a ciéncia inequivoca da
transagdo, pelo Condominio, resta afastada a
legitimidade passiva ad causam do promitente-
vendedor para responder pelas cotas condominiais
vencidas no periodo em que a posse passou a ser
exercida pelo adquirente da unidade habitacional. -
Agravo ndo provido. (AgRg no REsp 1323646/RS, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 13/11/2012, DJe 20/11/2012 - grifei)

Temos, ainda, algumas decisdes oriundas do Tribunal
de Justiga do Rio de Janeiro, sendo vejamos:

APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIROS. ACAO DE
COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. RESPONSABILIDADE DE
PAGAMENTO DO CONDOMINIO QUE E DO PROPRIETARIO,
PROMITENTE COMPRADOR, CESSIONARIO OU ADQUIRENTE.
ACORDO REALIZADO EM SEDE DE ACAO DE RECONHECIMENTO E
DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL, NA QUAL O REFERIDO BEM FOI
PARTILHADO EM PROL DOS ORA EMBARGANTES. ACORDO NAO
LEVADO A REGISTRO NO RGl. CIENCIA INEQUIVOCA DO
CONDOMINIO QUANTO A POSSE DOS EMBARGANTES NO
IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DO TITULAR QUE CONSTA NO
REGISTRO  IMOBILIARIO, E  ANTIGO  PROPRIETARIO.
RECONHECIMENTO DA LEGITIMIDADE DOS EMBARGANTES.
SENTENCA REFORMADA. RECURSO PROVIDO. (TJRJ - Apelacdo
Civel n? 0045914-55.2018.8.19.0001 — Terceira Camara Civel —
Rel. FERNANDA FERNANDES COELHO ARRABIDA PAES - Data
Julgamento 12-02-2020)

Conclui-se, destarte, que a escolha da legitimidade
passiva ndo deveria ficar a critério do apelado, pois o que define a legitimidade ¢ a
imissdo na posse do bem e a plena ciéncia do condominio, conforme entendimento

acima colacionado.

No presente caso, repise-se, o apelado, por ma-fé
ajuizou a acdo contra JOAO CARLOS DE NICOLAI que, obviamente, ndo teve
interesse em ofertar defesa, porquanto € de conhecimento publico que as despesas
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de condominio sdo garantidas pelo préprio imével, de modo que seus bens pessoais
provavelmente ndo seriam atingidos por decisdo judicial no presente feito.

Deste modo, estando demonstrado que a apelante se
imitira na posse do bem desde 2002 e estando demonstrado, igualmente, que o
apelado tivera ciéncia inequivoca deste fato, deve-se afastar a legitimidade passiva
de JOAO CARLOS DE NICOLAI (promitente vendedor do bem), para responder
pelas cotas condominiais.

Do acima exposto, denota-se que a apelante foi
premida do exercicio de seu direito constitucional ao contraditério e ampla

defesa, uma vez que ndo foi citada em processo cujo cunho material é de seu

interesse e a afeta diretamente, sendo certo que, o ingresso naquele feito em

seu atual estado, como ja dito alhures, lhe trara grande prejuizo.

A auséncia da citagdo do apelante na nulidade do
processo de cobranga de condominio promovido pelo apelado, tendo em vista que
feriu os principios constitucionais do devido processo legal, ampla defesa e do

contraditério, estampado no artigo 5°, inciso LV, da CF.

A nulidade de citagdo, igualmente, deve ser

reconhecida tendo em vista a flagrante ofensa aos artigos 238, 239 e artigo 803,
inciso IT e pardgrafo Unico do Cédigo de Processo Civil.

Além disso, considerando que o Cddigo de Processo
Civil adota o principio pas de nullité sans grief, o qual determina que a declaragdo
de nulidade requer a efetiva comprovagdo de prejuizo a parte, deve ser salientado
que no presente caso ndo ha duvidas de que a auséncia da citagdo causou graves
prejuizos a apelante, tendo em vista que imdvel cuja posse é detentora foi
penhorado e estd em vias de ser levado a hasta publica.

Deste modo, hd que se prover o recurso interposto a
fim de ser declarada a nulidade do processo de cobranga condominial de n°
1003955-05.2017.8.26.0009, a fim de que seja permitido a apelante o exercicio do
direito de defesa, constitucionalmente assegurado.

Rua Dorneles, 131 — Casa Verde Alta — Sdo Paulo — SP CEP 02545-100 — e-mail
adrianoadv01@globo.com — Fone 11 992977489

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO LONGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2020 as 16:14 , sob o nimero WVIP20700170472

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo B243FAA.



fls. 145

Adriano Longo
Advogado

V - DO PEDIDO

Diante de todo o exposto, espera de Vossa
Exceléncias:

a) Seja o presente recurso recebido em seus
regulares efeitos (duplo efeito), mantendo-se a suspensdo dos atos de praceamento
no processo principal, até decisdo final do presente recurso;

b) Seja dado provimento ao presente recurso,
julgando-se procedente os presentes embargos de tferceiro, anulando-se o feito
principal desde a sua exegese, deferindo-se a apelante o direito de ofertar sua
competente defesa relativamente ao débito perseguido pelo condominio apelado.

c) Seja determinada a liberagdo do imével em
questdo da penhora realizada;

d) Seja determinada a inversdo do onus
sucumbencial, nos tfermos da lei.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sdo Paulo, 20 de fevereiro de 2019.

Adriano Longo
OAB/SP 166.001
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DECISAO
Processo n°: 1007526-13.2019.8.26.0009
Classe - Assunto Embargos de Terceiro Civel - Esbulho / Turbagdo / Ameaca
Embargante: Fernanda Santos de Oliveira
Embargado: Condominio Edificio Della Colina

Vistos.

Intime-se o apelado para apresentar contrarrazGes, no prazo de 15
(quinze) dias, na forma do artigo 1.010, paragrafo 1° do CPC.

Int.

Séao Paulo, 21 de fevereiro de 2020.

Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Processo n° 1007526-13.2019.8.26.0009 - p. 1
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 27/02/2020 09:57
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0063/2020, foi disponibilizado na pagina
2910/2925 do Diério da Justica Eletrénico em 27/02/2020. Considera-se data da publicacéo, o primeiro dia Util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Vistos. Intime-se o apelado para apresentar contrarrazdes, no prazo de 15 (quinze) dias,
na forma do artigo 1.010, paragrafo 1° do CPC. Int."
SAO PAULO, 27 de fevereiro de 2020.

Lucia Satiyo Chinen Ferreira
Escrevente Técnico Judiciario
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2° Vara Civel do Foro Regional da
Vila Prudente

Processo n° 1007526-13.2019.8.26.0009

CONDOMINIO EDIFICIO
DELLA COLINA, por seus procuradores e advogados infra-
assinados, nos autos dos EMBARGOS DE TERCEIROS opostos por
FERNANDA SANTOS OLIVEIRA, atendendo ao r. despacho de fl.,
vem pela presente oferecer

CONTRARRAZOES

Ao recurso de apelacdo de fls., seguindo estas a seguir.
Nestes termos,

P. Deferimento.
Sao Paulo, 4 de marco de 2020

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749

Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688
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CONTRARRAZOES AO RECURSO DE APELACAO
APELANTE: FERNANDA SANTOS OLIVEIRA
APELADO: CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA

Egrégio Tribunal
Nobres Julgadores

1.Trata-se de embargos de terceiro,
alegando a apelante, em suma, que é legitima possuidora do
apartamento 21, 2° Andar, do Edificio Della Colina, situado na Rua
Dr. Vicente Giacaglini, 747, no 26°. Subdistrito - Vila Prudente Sao
Paulo, Capital, adquirido em 30/10/1993, através de escritura puablica
lavrada perante o 1° Tabelido de Notas de Sao Caetano do Sul, NAO
LEVADA A REGISTRO, e tomou conhecimento através da sindica
do apelado sobre a propositura de acdo de cobranca contra a unidade
condominial.

Porém, a apelante verificou que a
acao foi proposta contra o Sr. JOAO CARLOS DE NICOLALI, sob n°

1003955-05.2017.8.26.0009 perante este Douto Juizo, sendo que aquele
ndo é mais compromissario comprador do imével desde 30/10/1993.

2.Alegou também que o apelado
somente promoveu a a¢ao contra o Sr. Jodo Carlos de Nicolai porque
este ndo tem qualquer interesse em ofertar qualquer resisténcia ao
pedido.

3. Os embargos de terceiro foram
julgados improcedentes, por entender que a apelante se omitiu “em
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regularizar a situacdo de propriedade do imoével junto a matricula,
obrigacao que lhe cabe, devendo assim aceitar o 6nus de sua omissao,
ja que somente quando do registro da matricula do imével do
compromisso de compra e venda é que este tera efeito erga omnes”,
condenando a apelante ao pagamento das custas e honorérios
advocaticios arbitrados em R$ 2.5000,00 (dois mil e quinhentos reais),
com a suspensao da execugdo em face do beneficio da Assisténcia
Judiciaria Gratuita.

4. Inconformada, a apelante
interpds recurso de apelacdo, repisando as mesmas alegacOes
contidas nos embargos de terceiro, sobre a ilegitimidade de parte.

5. Acontece, todavia, que ndo
assiste razao a apelante.

I - DOS FATOS

6. Conforme certidao de
propriedade sob n° 127.120 do 6° Registro de Imoéveis da Capital de
Sao Paulo (fls.), consta o apartamento 21, do Condominio Edificio
Della Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, Bairro Vila
Bela, Sao Paulo, Capital, CEP 03203-000 em nome da
INCORPORADORA E ADMINISTRADORA PEPPE LTDA.,
sendo que esta informou ao apelado que o imével foi transferido para
o Sr. Joao Carlos de Nicolai através do compromisso de compra e
venda datado de janeiro de 1985 (fls.).

Assim, os boletos sempre foram
enviados em nome do Sr. Jodao Carlos de Nicolai, sendo efetivamente
pagos e sem qualquer oposicdo por parte da apelante sobre a real
compromissaria compradora do imével, conforme se verifica nos
documentos anexos (fls..).

Porém, ante o ndo pagamento das
taxas condominiais, fundo de reserva e fundo de benfeitorias a partir
de fevereiro de 2014, o apelado propds a acdo pelo rito ordindrio sob

n°® 1003955-05.2017.8.26.0009, sendo o Sr. Joao Carlos de Nicolai
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devidamente citado em seu endereco residencial (fls.), e tendo em
vista a inexisténcia da apresentacdo de qualquer defesa, foi aplicado
o artigo 248, § 4° do Coédigo de Processo Civil, e consequentemente
declarada a revelia daquele com a procedéncia da acéo.

Diversamente do afirmado pela
apelante, a escritura de compra e venda (fl. 30) NAO REGISTRADA
JUNTO AO REGISTRO DE IMOVEIS, foi outorgada em 5 de
tfevereiro de 2002 e ndo em 30 de outubro de 1993, sendo lavrada ha
mais de 17 anos e nado sendo levada a registro, o que ndo deu a devida
publicidade ao ato, e, ainda, a APELANTE NAO COMUNICOU o
apelado sobre a aquisi¢ao do imével.

Assim, os boletos foram enviados
em nome de Jodo Carlos de Nicolai (fls.), e, ainda, constou 0 nome
deste nas listas de presenca das assembleias, INEXISTINDO
QUALQUER IMPUGNACAO POR PARTE DA APELANTE.

Com isso, ndo ha que se falar em
ma-fé por parte do apelado, vez que este nao tinha o conhecimento
da referida transaciao, sendo certo que foi a Incorporadora e
Construtora Peppe Ltda. que informou ao apelado sobre a
transferéncia do bem para o nome do Sr. Jodao Carlos de Nicolai.

Diversamente do que afirmado
pela apelante, ndo consta na ata da assembleia de 20 de janeiro de
2016 (fl. 36), qualquer mencdo que houve tentativa de acordo com a
apelante ou seu ex-marido, constando apenas que houve tratativas
com o condoémino.

Além disso, conforme
documentacdo anexa, nas listas de presenca das assembleias
realizadas, consta 0 nome de JOAO CARLOS DE NICOLAI e ndo da
apelante ou de seu ex-marido, o que comprova que o apelado nao
tinha conhecimento da venda do imével para a apelante.

O Superior Tribunal de Justica, em
caso analogo, ao decidir o REsp n° 1.345.331/RS, fixou diretrizes no
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sentido de que a imissdo na posse e a ciéncia inequivoca da transagao
é o que definem a responsabilidade pelo pagamento das taxas
condominiais, a saber:

“(...) 1. Para efeitos do art. 543-C do CPC,
firmam-se as sequintes teses: a) O que define
a responsabilidade pelo pagamento das
obrigacées condominiais nio é o registro
do compromisso de compra e venda, mas a
relacdo juridica material com o imével,
representada pela imissio na posse pelo
promissario comprador e pela ciéncia
inequivoca do Condominio acerca da
transacdo; b) Havendo compromisso de
compra e venda ndo levado a registro, a
responsabilidade  pelas  despesas  de
condominio pode recair tanto sobre o
promitente vendedor quanto sobre o
promissdrio comprador, dependendo das
circunstancias de cada caso concreto; c) Se
restar comprovado: (i) que o0 promissirio
comprador imitira-se na posse; e (ii) o
Condominio teve ciéncia inequivoca da
transacdo, afasta-se a legitimidade
passiva do promitente vendedor para
responder por despesas condominiais
relativas a periodo em que a posse foi exercida
pelo promissdrio comprador. 2. No caso
concreto, recurso especial ndio provido.”
(Grifos nossos).

Sendo assim, ndo ha nos autos
qualquer prova que o apelado tinha a plena ciéncia da transacéo, fato
esse _que caberia a apelante comprovar, o que nio ocorreu, Nio
podendo se falar em nulidade de citacao.

7. DA NULIDADE DO
PROCESSO E DESCONSTITUICAO DA PENHORA. Pleiteia a
apelante a nulidade do processo principal, “bem como seja
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confirmada a liminar deferida, a fim de que seja desconstituida a
penhora sobre o imével de propriedade da Apelante”.

Porém tal pedido ndo pode
prosperar.

8. Como é sabido, a divida
condominial é propter rem, ou seja, recai sobre o imével e ndo sobre o
devedor, sendo certo que caberia a apelante requerer sua admissao
no cumprimento de sentenga como assistente, o que ndo ocorreu, e
nado opor embargos de terceiro.

Ao analisar os embargos de
terceiro e a apelagdo oposta pela apelante, é claro que esta pretende
dar efeito de acdo rescisdria e rediscutir os assuntos ja resolvidos na
sentenca da agdo de cobranca de condominios (fl. 60), o que é
inadmissivel, por ofensa a coisa julgada.

O artigo 505 do Codigo de
Processo Civil dispde que apds proferida a decisado, cria-se para o
orgdo judicidrio uma preclusao consumativa, o que impossibilita a
rediscussao do tema em sede de embargos de terceiro.

O Superior Tribunal de Justica
entende que a questdao de ordem publica, objeto de decisao anterior,
com transito em julgado, é alcancada pela preclusao consumativa, a
saber:

"AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. IMPUGNACAO A
EXECUCAO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA ALEGADA PELA SUPERVIA.
PRECLUSAO. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.

1. As matérias de ordem publica podem
ser apreciadas a qualquer momento,
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no entanto, havendo decisao anterior,
como no presente caso, impede nova
apreciacdo, pois alcancada pela
preclusao.

2. Agravo regimental a que se nega
provimento (AgRg. no REsp. n°
1.339.113/R], Terceira Turma, Rel.
Min. Marco Aurélio Bellizze, julgado
em 01/09/2015).

"4. Nos termos da jurisprudéncia firmada
do Superior Tribunal de Justica, ocorre a
preclusdo consumativa mesmo quando se
tratar de matéria de ordem publica que
tenha sido objeto de anterior decisdo ja
definitivamente julgada" (AgRg. No
REsp. n° 1.507.721/DF, Terceira Turma,
Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino,
julgado em 05/11/2015).

Sendo assim, ndo ha que se falar

em nulidade do processo principal, vez que a matéria se encontra
fulminada pela preclusdo consumativa.

9. No tocante a desconstituicao da

penhora do imével, melhor sorte ndo cabe a apelante.

10. As despesas condominiais

constituem obrigagdes propter rem admitindo-se a penhora do imével,
ainda que este tenha sido transferido a terceiro, tal como decidiu a 26
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, a

“72 Vara Civel da Comarca de Ribeirao
Preto/SP
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Apelante: ROBERVAL MELON
Apelado: CONDOMINIO
RESIDENCIAL LEBLON

Interessado: RODRIGO CESAR BORIN
MM Juiz de Direito: Dr. THOMAZ
CARVALHAES FERREIRA

VOTO N° 21.463

APELACAO EMBARGOS DE
TERCEIRO EM ACAO DE
COBRANCA DE DESPESAS
CONDOMINIAIS. Tratando-se de divida
proveniente de despesas condominiais, que
constituem obrigacoes "propter rem", a
execuciao de débitos oriundos do imovel
alcanga o proprio bem, admitindo-se a
constrigdo, mesmo na hipotese de ele ter sido
transmitido a terceiro. Penhora subsistente.
RECURSO DESPROVIDO. (TJSP, 267
Cam., Apelacao n° 1045588-
91.2016.8.26.0506, j. em 28.03.2018, Rel.
Des. ANTONIO NASCIMENTO).

Sendo assim, deve ser mantida a
penhora que recai sobre o apartamento 21, 2° Andar, do Edificio Della
Colina, situado na Rua Dr. Vicente Giacaglini, 747, no 26* Subdistrito
- Vila Prudente Sao Paulo, Capital, conforme amplamente
demonstrado.

11. DA MAJORACAO DOS
HONORARIOS ADVOCATICIOS. Os honorarios advocaticios
devem ser majorados, tal como disposto nos §§ 1° e 11 do artigo 85 do
Novo Cédigo de Processo Civil, vez que na sentenga, os referidos
honorarios foram arbitrados no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais).

O § 11 do artigo 85 do Novo
Codigo de Processo Civil é claro ao dispor que o Tribunal, ao julgar o
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recurso, majorara os honorarios fixados anteriormente, levando-se
em conta o trabalho adicional realizado em grau de recurso, com a
apresentacdo de contrarrazdes de apelagao.

Assim, os honorarios advocaticios
cabentes ao apelado devem ser majorados.

Ante o exposto, requer-se hajam
por bem os Nobres Julgadores, negar provimento ao recurso de
apelacdo, e, ainda, majorarem os honoréarios advocaticios, conforme
disposto no § 11 do artigo 85, do Novo Cédigo de Processo Civil, por
ser esta a medida da soberana

JUSTIC A!

Nestes termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 4 de marco de 2020

Pp. Mauricio José Chiavatta-adv.
OAB/SP 84.749

Pp. Thiago Assaad Zammar-adv.
OAB/SP 231.688
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Sdo Paulo/SP

TERMO DE DISTRIBUICAO COM CONCLUSAO

Processo n’: 1007526-13.2019.8.26.0009

Classe — Assunto: Apelacao Civel - Condominio Em Edificio Com Revisiao
Apelante: Fernanda Santos de Oliveira

Apelado: Condominio Edificio Della Colina

Relator(a): BERENICE MARCONDES CESAR

Orgao Julgador: 28" Camara de Direito Privado

Apelagao Civel n° 1007526-13.2019.8.26.0009 .
Entrado em: 11/05/2020

Tipo da Distribuigdo: Livre

Impedimento: Magistrados impedidos Nao informado

Observacdo: Motivo do Estudo da Prevencao Nao informado

O presente processo foi distribuido nesta data, por processamento eletronico, conforme
descrito abaixo:

RELATOR: Des®. Berenice Marcondes Cesar
ORGAO JULGADOR: 28* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Sdo Paulo, 19/05/2020 10:48:40.

William Batista Rosa
Supervisor(a) do Servigo

CONCLUSAO
Faco estes autos conclusos ao Des. BERENICE MARCONDES CESAR.
Sao Paulo, 19 de maio de 2020.

William Batista Rosa
Supervisor(a) do Servigo
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Servico de Processamento do 14° Grupo de Camaras

Direito Privado —27% e 28* Camaras
Palacio da Justica, s/n° - 6° andar - sala 621 - Sdo Paulo —SP —CEP 01018-010

Apelacao Civel - n° 1007526-13.2019.8.26.0009

Apelante/Embargante: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA
Apelado/Embargante: CONDOMINIO EDIFICIO DELLA
COLINA

MM. Juiz de Direito: Otavio Augusto de Oliveira Franco

Comarca de Sao Paulo — 22 Vara Civel

Voto n° 33073

Trata-se de “embargos de terceiro” (e-fls.
01/19) ajuizados por FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA contra CONDOMINIO
EDIFICIO DELLA COLINA, julgados improcedentes pela r. sentenga (e-fls.
123/128), cujo relatorio adoto, condenando a Embargante ao pagamento das
custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios arbitrados em
R$ 2.500,00.

Inconformada, a Embargante interpbs
recurso de apelagao (e-fls. 130/145), suscitando preliminar de cerceamento de
defesa, pois impossibilitada de produzir prova testemunhal para comprovar que
era conhecida no condominio como proprietaria e possuidora do bem imovel
penhorado, aduzindo, no mérito, basicamente, que nunca se lhe exigiu registro de
propriedade na matricula do imovel e que o Embargado tinha plena ciéncia de
que o bem lhe pertencia e ndo ao executado original, alienante, sendo
absolutamente irrelevante que os débitos sejam “propter rem”.

O recurso foi regularmente processado (e-
fls. 146) e, intimado, o Embargado apresentou suas contrarrazdes (e-fls.
148/156).

E o relatdrio.
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Servico de Processamento do 14° Grupo de Camaras

Direito Privado —27% e 28* Camaras
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Ao julgamento virtual.

BERENICE MARCONDES CESAR
Relatora

(assinatura eletronica)
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—T PODER JUDICIARIO
_Em TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
e — SAO PAULO
2020.0000782193
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1007526-13.2019.8.26.0009, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado
CONDOMINIO EDIFICIO DELLA COLINA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 28* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto da relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CESAR
LACERDA (Presidente) e CESAR LUIZ DE ALMEIDA.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2020.
BERENICE MARCONDES CESAR

Relatora
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel - n°® 1007526-13.2019.8.26.0009

Apelante/Embargante: FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA
Apelado/Embargante: CONDOMINIO EDIFICIO DELLA
COLINA

MM. Juiz de Direito: Otavio Augusto de Oliveira Franco

Comarca de Sao Paulo — 22 Vara Civel

Voto n° 33073

EMBARGOS DE TERCEIRO. Aquisi¢ao de imdvel ndo registrada
pela Embargante. Penhora realizada em cumprimento de sentenga
com obrigacdo de pagar débitos “propter rem” ajuizada contra o
proprietario indicado pela propria construtora, tnico no qual ha
registro em atas de assembleia e em relagdo ao qual sdo emitidos
boletos de cobranca. Penhora de imével devida, em virtude da
natureza dos débitos. Questdes atinentes ao processamento da
demanda original e do cumprimento de sentenca que devem ser
resolvidas em vias processuais proprias. Inexisténcia de
cerceamento de defesa da Embargante. RECURSO DA
EMBARGANTE NAO PROVIDO.

Trata-se de “embargos de terceiro” (e-fls.
01/19) ajuizados por FERNANDA SANTOS DE OLIVEIRA contra CONDOMINIO
EDIFICIO DELLA COLINA, julgados improcedentes pela r. sentenga (e-fls.
123/128), cujo relatério adoto, condenando a Embargante ao pagamento das
custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios arbitrados em
R$ 2.500,00.

Inconformada, a Embargante interpls
recurso de apelagao (e-fls. 130/145), suscitando preliminar de cerceamento de
defesa, pois impossibilitada de produzir prova testemunhal para comprovar que
era conhecida no condominio como proprietaria e possuidora do bem imével
penhorado, aduzindo, no mérito, basicamente, que nunca se Ihe exigiu registro de
propriedade na matricula do imével e que o Embargado tinha plena ciéncia de

que o bem l|he pertencia e ndo ao executado original, alienante, sendo
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absolutamente irrelevante que os débitos sejam “propter rem”.

O recurso foi regularmente processado (e-
fls. 146) e, intimado, o Embargado apresentou suas contrarrazbes (e-fls.
148/156).

E o relatério.

Trata-se de recurso de apelagéo contra r.
sentenga que julgou improcedentes embargos de terceiro ajuizados por
possuidora e proprietaria de unidade condominial, em virtude da penhora de seu
bem imdével em autos de cumprimento de sentencga que visa executar o alienante
para pagamento de despesas condominiais.

O recurso nao merece provimento.

Pois bem. A alegacdo da Embargante € de
que adquiriu a unidade condominial de Jodo Carlos de Nicolai, por meio de
escritura publica lavrada em 05.FEV.2002 (e-fls. 30/32), e que este alienante
figurou como réu em acédo de cobranga de despesas condominiais vencidas e
nao pagas desde FEV.2014, levando a penhora do imével da Embargante nos
autos de cumprimento de sentenca subsequente.

Acontece que, como salientado em
contestacao (e-fls. 80/87) a matricula de registro do imovel apresenta registro tao
somente da incorporadora como proprietaria do imével (e-fls. 88/89), sendo que o
réu e executado original, senhor Jodo Carlos de Nicolai, além de ter sido indicado
como comprador do bem pela incorporadora referida (e-fls. 90/92), também ¢é o
unico em nome do qual sdo expedidos os boletos de cobrancas mensais de
despesas condominiais (e-fls. 95/100) e, além disso, o unico cujo nome figura nas
atas de assembleias do condominio (e-fls. 106/107, 108/109 e 110/112).

Pois bem. Diante disso, tem-se que, uma
vez confundindo-se a preliminar de cerceamento de defesa com o mérito, sera
com ele analisada em conjunto.

Em primeiro lugar, o débito relativo a
despesas condominiais € de natureza “propter rem” e, dessa forma, acompanha o
imével e deve sobre ele incidir com prioridade.
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TRIBUNALL
IME FEVER!

Logo, a penhora do bem seja ele de
propriedade da Embargante ou do executado original, seria medida de rigor
qualquer que fosse a composicao do polo passivo da demanda. Além disso,
jamais negou a Embargante que existam os débitos relativos a despesas
condominiais indicados pelo condominio Embargado, razdo pela qual ndo se
afasta o motivo central pelo qual se faz possivel a penhora do imével.

Em segundo lugar, os embargos de terceiro
prestam-se para a defesa dos interesses e direitos proprios do embargante e nao
para discutir a composi¢céo dos polos da demanda original, ou desconstituir coisa
julgada.

Nesse sentido, a alegacdo da Embargante
de que era ela e nao o executado original quem deveria figurar no polo passivo
da demanda de cobranca e no cumprimento de sentenga nio Ihe socorre.

Observe-se que, primeiro, nunca levou a
Embargante a registro a escritura publica de aquisigao do imovel e a prova de
que o condominio nao tinha ciéncia de que a mesma era possuidora e
proprietaria do bem encontra-se de forma documental juntada aos autos. Assim,
nao houve cerceamento de direito de defesa da Embargante, ja que a prova
testemunhal a ser produzida seria inutil, ja que diz respeito a composi¢ao do polo
passivo da demanda original (discussao que nao se admite no bojo de embargos
de terceiro) e n&o poderia sobrepujar os documentos produzidos pelo
Embargado.

Ainda, em segundo lugar, tem-se que
deveria a propria Embargante ter-se habilitado nos autos da ac&o original ou do
cumprimento de sentenga para discutir a exigibilidade dos débitos e
penhorabilidade de outros bens, o que nao fez. Note-se que é até mesmo ma-fé a
alegacdo de que a Embargante era proprietaria do imével e, desde FEV.2014
deixou de pagar as despesas condominiais devidas, sem se apresentar nos autos
da demanda ou ter ciéncia de seu andamento, ja seria tdo conhecida no
condominio e preocupada com sua propriedade.

A pretensdo da Embargante, como

Apelagao Civel n° 1007526-13.2019.8.26.0009 -Voto n° 33073 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BERENICE MARCONDES CESAR, liberado nos autos em 25/09/2020 as 08:37 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e codigo 12A17D57.



fls. 164

——E PODER JUDICIARIO
= & TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
— SAO PAULO

apresentada, ndo € admissivel juridicamente, ja que pretende substituir meios
processuais pertinentes para a revisdo da coisa julgada que favorece o
Embargado e para obstar a cobranga das despesas condominiais que, segundo a
tese dos préprios embargos, foram inadimplidas pela propria Embargante, em
manifesta alegacdo de ma-fé, que somente n&do sera apenada no presente
momento em virtude de aplicagdo do principio do duplo grau de jurisdigao.

Logo, o presente recurso de apelagdo nao
merece provimento, mantendo-se a r. sentencga prolatada, exceto no que tange
aos honorarios advocaticios de sucumbéncia, que devem ser majorados, nos
termos do art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, para o razoavel patamar de
R$ 3.000,00.

Ante o exposto, CONHECO e NEGO
PROVIMENTO ao recurso de apelagédo interposto pela Embargante, com a
MAJORAGAO do valor dos honorarios advocaticios de sucumbéncia para R$
3.000,00.

Berenice Marcondes Cesar
Relatora
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SJ 3.3.2.2 - Serv. de Proces. da 28* Camara de Dir. Privado

Conselheiro Furtado, n° 503 - 4° andar - CEP: 01511-000 - Sao

Paulo/SP
CERTIDAO

Processo n°: 1007526-13.2019.8.26.0009
Classe — Assunto: Apelacio Civel - Condominio Em Edificio
Apelante: Fernanda Santos de Oliveira
Apelado: Condominio Edificio Della Colina
Relator(a): BERENICE MARCONDES CESAR
Orgao Julgador: 28" Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.
Advogado
Adriano Longo (OAB: 166001/SP) - Mauricio Jose Chiavatta (OAB:

84749/SP) - Thiago Assaad Zammar (OAB: 231688/SP)

Sdo Paulo, 30 de setembro de 2020.

Bruno Gomes Silva Sampaio - Matricula M371050
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO GOMES SILVA SAMPAIO, liberado nos autos em 30/09/2020 as 16:26 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.3.2.2 - Serv. de Proces. da 28* Camara de Dir. Privado
Conselheiro Furtado, n® 503 - 4° andar - CEP: 01511-000 - Sao
Paulo/SP - 3399-6082

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Apelante
Apelado
Relator(a):
Orgio Julgador:

1007526-13.2019.8.26.0009

Apelacio Civel - Condominio Em Edificio
Fernanda Santos de Oliveira

Condominio Edificio Della Colina
BERENICE MARCONDES CESAR

28 Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordao transitou em julgado em 23/10/2020

Sdo Paulo, 26 de outubro de 2020.

Francisco Xavier Barros - Matricula: M120319
Escrevente-Chefe

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO XAVIER BARROQOS, liberado nos autos em 26/10/2020 as 14:26 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e cddigo 12FE7713.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
SJ 3.3.2.2 - Serv. de Proces. da 28* Camara de Dir. Privado
Conselheiro Furtado, n° 503 - 4° andar - CEP: 01511-000 - Sao
Paulo/SP - 3399-6082

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Apelante
Apelado
Relator(a):
Orgdo Julgador:
Vara de Origem:

1007526-13.2019.8.26.0009

Apelacao Civel - Condominio Em Edificio
Fernanda Santos de Oliveira

Condominio Edificio Della Colina
BERENICE MARCONDES CESAR

28" Camara de Direito Privado

2* Vara Civel

CERTIDAO DE REMESSA

Certifico que o(a) Apelacdo Civel de n° 1007526-13.2019.8.26.0009 ,

movido(a) por Fernanda Santos de Oliveira Justica Gratuita contra

Condominio Edificio Della Colina foi remetido(a) para a vara de origem.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2020.

Francisco Xavier Barros - Matricula M120319

Escrevente-Chefe

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/10/2020 as 14:27 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e cAdigo 12FE79A8.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
22 VARA CIVEL

AVENIDA SAPOPEMBA ATE 3740, SALA 202 - 2° ANDAR,
VILA DIVA - CEP 03345-000, FONE: (11) 2154-1107, SAO
PAULO-SP - E-MAIL: VLPRUDENTE2CV@TJSP.JUS.BR

DECISAO |

Processo:
Acdo:
Embargante:
Embargado:

1007526-13.2019.8.26.0009
Embargos de Terceiro Civel
Fernanda Santos de Oliveira
Condominio Edificio Della Colina

Vistos.

Cumpra-se 0 V. Acdrddo que negou provimento ao recurso.
Argquivem-se, com baixa definitiva.

Prossiga-se nos autos principais.

Int.

Séo Paulo, 27 de outubro de 2020.

Otévio Augusto de Oliveira Franco

Juiz de Direito
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 29/10/2020 10:17
Certiddo - Processo 1007526-13.2019.8.26.0009 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0473/2020, foi disponibilizado na pégina
3926/3930 do Diario da Justica Eletrénico em 29/10/2020. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqliente a data acima mencionada.

Advogado

Adriano Longo (OAB 166001/SP)

Mauricio Jose Chiavatta (OAB 84749/SP)
Thiago Assaad Zammar (OAB 231688/SP)

Teor do ato: "Cumpra-se o V. AcOrddo que negou provimento ao recurso. Arquivem-se, com baixa
definitiva. Prossiga-se nos autos principais."

SAO PAULO, 29 de outubro de 2020.

Maria Ap. Pereira dos Santos Lucchini
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA APARECIDA PEREIRA DOS SANTOS LUCCHINI, liberado nos autos em 29/10/2020 as 10:17 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007526-13.2019.8.26.0009 e c6digo CA2900B.



