fls. 482
EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildo do bem abaixo descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e intimacdo dos
requeridos EREDA IVONE KITZINGER (CPF 152.390.438-09), SERGIO KITZINGER (CPF 576.383.818-15), cOnjuge
ANGELA MARINGOLI KITZINGER (CPF 879.291.148-34), JAIR KITZINGER (CPF 011.018.758-01), THAIS REGEANE
KITZINGER (CPF 045.722.438-08), conjuge EDSON D’AVILA (CPF desconhecido), do credor tributario MUNICiPIO DE
GUARUJA, expedido nos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS n® 1004355-
61.2014.8.26.0223 em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de Guaruja/SP, requerida por CONDOMINIO
EDIFiCIO ONDESOL I (CNPJ 71.552.350/0001-09).

A Dra. Gladis Naira Cuvero, Juiza de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que
levara a praca o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da GAIA LEILOES (www.gaialeiloes.com.br),
em condic¢des que segue:

1. DESCRICAO DO BEM: Apartamento n° 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do "Edificio Ondessol 11",
sito a Rua Jodo Ruiz, n® 46, nesta cidade e comarca de Guaruja/SP, com a area construida de 67,93., sendo
47,62m2 de area util e 20,29m2. de area comum, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 4,235% do terreno;
confronta-se a frente para a Rua Jodo Ruiz; do lado direito com o apartamento n°11; do lado esquerdo com o
recuo lateral e nos fundos com o apartamento n°13; correspondendo a este apartamento o direito a uma vaga
na garagem coletiva do edificio, para a guarda de um carro de passeio, estando cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Guaruja. Cadastro Municipal n® 1-0128-019-002. Matricula n° 9.823 do CRI da Comarca de
Guaruja/SP.

OBS 01: Consta no Laudo Pericial de avaliacao (fls. 439/458) “O imovel esta localizado na Rua Jodo Ruiz, sob o
n° 46, na quadra completada pela Av. Miguel Alonso Gonzales, Rua Estrela Rodrigues e Rua Osvaldo Rubens
Lourenco, na regido do Jardim Las Palmas, préximo da praia das Astlrias e Praia do Tombo, cidade de
Guaruja/SP".

OBS 02: Consta no Laudo Pericial de avaliagdo (fls. 439/458) “Trata-se de regido com todos os melhoramentos
publicos (luz, &gua, esgoto, telefonia, pavimentagdo, transporte publico)”.

OBS 03: Consta no Laudo Pericial de avaliacdo (fls. 439/458) “O Condominio residencial Ondesol possui dois
blocos de apartamentos, cada qual com trés (03) pavimentos tipo, distribuidos por quatro (4) apartamentos
por andar, totalizando doze (12) unidades autdbnomas, sem elevador”.

2. AVALIAGCAO: R$ 255.000,00 (dezembro/2023 - Conforme fls. 439/458 dos autos).
DA AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 260.446,60 (abril/2024 — Conforme Calculo de Atualizagio Monetaria

dos Débitos Judiciais do TJSP). O valor atualizado até a data do respectivo Leildo sera disponibilizado no site
www.gaialeiloes.com.br

3. ONUS: Conforme pesquisa realizada junto & Prefeitura Municipal, referido imével possui débitos de IPTU,
inscritos em Divida Ativa, referentes a exercicios 2009; 2016 a 2023, no valor de R$ 31.335,75 (até 10/04/2024)
bem como ndo inscritos, referentes ao exercicio atual, no valor de R$ 1.922,17 (até 10/04/2024). As
regulariza¢des que se fizerem necessérias correrdo por conta do arrematante.

4. DEBITO EXEQUENDO: R$ 110.061,98 (fevereiro/2023 - Conforme fls. 363/367 dos autos).

5. VISITAGAO: Nio ha visitacao.
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DATA DAS PRACAS: 12 Praca comeca em 10/06/2024, as 14hsO0Omin, e termina em 12/06/2024, as
14hs00min e; 22 Praca comeca em 12/06/2024, as 14hs01min, e termina em 11/07/2024, as 14hs00min.

LEILOEIRA OFICIAL: Os leildes serdo conduzidos pela Sra. Priscila da Silva Jordao, Leiloeira Oficial, matriculada
na JUCESP sob n° 1.081.

CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Pracga).

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado pela Leiloeira Oficial
como vencedor.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacdo viabilidade de oferta de lance em
prestacdo, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliagdo (para caso do primeiro leildo) ou ndo
inferior ao percentual acima determinado (para a hipétese do segundo leildo). A proposta contera, em
qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestagdes, por meio de hipoteca do préprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de
corre¢do monetaria e as condi¢des de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo
de pedido do credor de resolucdo da arrematagdo (artigo 895, §5° do Estatuto Processual Civil). A
apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre
prevalecerd sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao
magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8° do Estatuto Processual Civil).

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas da realizacdo da Praca; independente da data de vencimento que constar nas guias judiciais
respectivas. Em até 5 horas ap6s o encerramento da Praga, cada arrematante receberad e-mail com instru¢des
para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, a Leiloeira
Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancao prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes
de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas para a
realizagdo da Praga. O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a resolu¢do da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos da acdo em que se deu a arrematacgao (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (n@o incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou deposito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento da praca na conta da empresa, que sera enviada por e-mail ao arrematante.

A comissdao da Leiloeira Oficial ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinagao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas
as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor
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da Leiloeira Oficial, sem prejuizo de demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera
ainda a Leiloeira Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servigos de protecdo ao crédito.

12. CANCELAMENTO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do
CNJ, caso a(s) Praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razédo
de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pela
Leiloeira Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

13. DEBITOS E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio - quando o
caso e demais tributos incidentes sobre o imével, bem como os débitos de condominio - que possuem
natureza propter rem, terdo preferéncia sobre os demais e serdo pagos com o produto da arrematacdo
(mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito atualizado,
acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado em carater ad corpus e no estado de conservagdo em que se
encontra, sendo a verificagdo documental, de gravames/credores e de éarea, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizagdo, que se faca necessaria. Os atos necessarios, para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBIl, imissdo na posse e demais providéncias, serdo de
responsabilidade do arrematante Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a datada efetiva Praca. Em caso de inadimplemento, tal informagdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente, para a aplicacdo das medidas legais cabiveis

14. FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematagao, além da reparacdo do dano na esfera civel - arts. 186 e
927 do Coddigo Civil ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacédo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia.

15. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou no
escritorio da leiloeira, localizado na Avenida Paulista, 302, conjunto 50, Bela Vista, CEP 01310-000, Sao
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3135-5689 e e-mail contato@gaialeiloes.com.br. Para participar
acesse www.gaialeiloes.com.br.

16. PARTICIPACAO NAS PRACAS: Os interessados deverdo se cadastrar no site www.gaialeiloes.com.br e se
habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora
antes do horario previsto para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste
edital. Aquele que se habilitar para a 12 Praga estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os requeridos EREDA IVONE KITZINGER, SERGIO KITZINGER, cénjuge ANGELA MARINGOLI KITZINGER,
JAIR KITZINGER, THAIS REGEANE KITZINGER, conjuge EDSON D’AVILA, do credor tributario MUNICIPIO DE
GUARUJA, e demais interessados INTIMADOS das designacdes supra, bem como da penhora realizada, caso ndo
seja(m) localizado(s) para a intimacdo pessoal/postal. Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento.
Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Guaruja, 10 de abril de 2024.

Eu, , Escrevente, digitei.
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GLADIS NAIRA CUVERO
JUIZA DE DIREITO

, Coordenador(a), subscrevi.

Eu,



